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ELŐTERJESZTÉS 

a Képviselő-testület 2022.12.15-i ülésére 

 
a Pomáz belterület 974/2 hrsz-ú kivett helyi közút megnevezésű ingatlan ajándékként 

történő elfogadására 

 

A Pomáz, 974 helyrajzi számú kivett lakóház udvar telek tulajdonosa az ingatlan 

telekmegosztásával fordult a Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály - Földhivatali 

Osztály 11-hez, melynek során az ingatlant érintő útszélesítéssel kialakuló Pomáz, 974/2 hrsz.-

ú 137 m2 nagyságú kivett helyi közutat, az ingatlanrész tulajdonosai (Lugosiné Molnár Orsolya 

és Lugosi Ákos) Pomáz Város Önkormányzata részére ajándékként felajánlotta. 
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A helyi építési szabályzat 974 hrsz.-ú ingatlan kivonata 

 

Az ajándék elfogadásához és az ajándékozó szándékának megfelelő telekalakítási és 

ajándékozási szerződés aláírásához, valamint az ingatlan-nyilvántartási bejegyzéshez 

szükséges a Képviselő-testület részéről a Polgármester felhatalmazása. A változás ingatlan 

nyilvántartásban való átvezetésének költségeit a megajándékozott, vagyis Pomáz Város 

Önkormányzata vállalja. 

 

A kialakuló Pomáz zártkert 974/2 hrsz-ú kivett helyi közút a törzsvagyon részévé válik, amely 

forgalomképtelen ingatlan. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől az előterjesztés megtárgyalását és elfogadását. 

 
Melléklet: 

1. számú melléklet: Ajándékozási nyilatkozat 

2. számú melléklet: Végleges telekalakítási határozat 

 

Pomáz, 2022. december 08. 

 

 Leidinger István 

 polgármester 



Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének

.…/2022(…..) számú Önkormányzati határozata
a Pomáz belterület 974/2 hrsz-ú kivett helyi közút ajándékként való

elfogadásáról

Pomáz  Város  Képviselő-testülete  az  Alaptörvény  32.  cikk  (1)  bekezdés  b)  pontjában
meghatározott határkörében eljárva, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi
CLXXXIX.  törvény  107.  §-ban  foglaltakra,  továbbá  az  Önkormányzat  vagyonáról  és  a
vagyongazdálkodás  szabályairól  szóló  18/2021  (X.  8.)  rendelet  19.  §  alapján  az  alábbi
határozatot hozza:

1. Pomáz Város Önkormányzat  Képviselő-testülete  a kialakuló Pomáz belterület
974/2  hrsz-ú  137 m2 nagyságú  kivett  helyi  közút  megnevezésű  ingatlant
Lugosiné  Molnár  Orsolyától  és  Lugosi  Ákostól  ajándékként  elfogadja,  az
ingatlan nyilvántartásba való bejegyzési költségeket vállalja.

2. A Képviselő-testület  felkéri  a  Polgármestert,  hogy az  ajándékozási  szerződés
aláírásáról és az ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatásáról a gondoskodjon.

3. A Képviselő-testület a kialakuló Pomáz belterület 974/2 hrsz-ú 138 m2 nagyságú
kivett  helyi  közút  megnevezésű  ingatlant  forgalomképtelen  törzsvagyonba
helyezi.

Felelős: Leidinger István Polgármester, 
Határidő: 2023.06.30.

Végrehajtásban közreműködik: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály
Végrehajtásról jelentést tesz: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály

 

Látta:

…………………………..

       Dr. Balogh Pál

  jegyző



Aiándékozási nvilatkozat

Lugosiné Molnár orsolya szül. Molnár Orsolya (szül. hely, idő: Budapest 1979. április l8., anyja
neve: Koller Anna, szem. szám: 2-790418-5771, adőazonosító jel: 8410141973, szem. ig. szám:
998824BE) 2013 Pomáz, Egres utca 1. szám alatti lakos, cselekvőképes magyar állampolgár, mint
Tulajdonos 1. és
Lugosi Ákos szül. Lugosi Ákos (sztil. hely, idő: Budapest 1978. november 03., anyja neve: Fülöp lrén,
szem. szárn: l-78t103-2438, adóazonosító jel: 8408484346, szem. ig. szám: 507062EE)2013Pomán,
Egres utca I' szám alatti lakos, cselekvőképes magyar állampolgár, mint Tulajdonos 2

kijelentjük" hog.v a tulajdonunkban lévő. Pomá.z belterület 974 helyrajzi szátm alatt bejegyzett,1077
m2 alapterületű ,,kivett lakőbén, udvar'' megjelölésrí ingatlanból telekalakítás során létrejövő Pomáz
belterület 97412 helyrajzi szám alatt bejegyzendő, I37 m2 alapterületű ,,kivett helyi közút''
megnevezésű ingatlant Pomáz Város Önkormányzat részére ajándékozzuk.

Kérem, hogy az ajándékozással kapcsolatos ügyintézést szíveskedjenek intézni

Pomán, 2022. december 05'

Vno'\í
LugosÍné Molnár orsolya Tulajdonos 1.

Készítette és ellenj e gyzem :

dr. Kónya-Szőke Zsőfia ügyvéd
1039 Budapest, Hadriánus utca 9.111116.
Kamarai azonosító szám: 3 607 9869
P omáz, 2022. december 05'

Ákos Tulajdonos 2
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Szentendrei Járá;i Fliv:ltal
Földhivatali Gsáály

2000 Szentendre, Dunakanyarkrt l

A határozat Végleges'

szentendrs, .'.. ..'.'... neil
PBsr Mpcypr

KonlaÁNYHIVATAL

Ü gyiratszám : 885260-5 12022.
Ügyintéző: JandÓ Mlnika
E: jando. monika@pest. gov. hu

Tárgy: Telekalakítás engedély
Melléklet: Véglegessé válást kÖvetően
részére 4 pld. változási vázrajz,2 pld. telekalakítási
helyszínrajz

Kériük' beadvánvaiban hivatk ozzon Ügyiratszámun kra!
Kérelmezó Ügyfél: Lugosi Ákos által meghatalmazott dr. Kónya-Szőke ZsÓfia ügyvéd
Kérelmezett ingatlan: Pomáz belterÜlet 974 hrsz.
Az eliárás megindulásának napia: 2022. szeptember 26.

HATÁnozAT
LugosiÁkos által meghatalmazottdr' KÓnya-Szőke ZsÓfia Ügyvéd (cím: 1038 Budapest, TÜndérligetu.3t2. D' lph.
fszt. 1') által benyÚjtott telekalakítási kérelem alapján lefolytatott eljárásban a Pomáz belterület 974 helyrajzi
számú földrészletre vonatkozóan a Kómya JÓzsef e.v. által BH-34l2022. munkaszámon készített, az
ingatlanÜgyi hatÓság által 66586312022. számon záradékolt, E-2712022. számon előzetes nyilvántartásba vett
változási vázray szerinti

te !e ka !a k ítá st e n g e d é lyeze m.

Az eljárásban a Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész a PE/TELEK-AF!12391-2I2122. ÜgyiratszámÚ
szakkérdést vizsgáló állásfoglalás ában az alábbiakat nyi latkozta:

o ,,Kérelmező, Lugosi Ákos által meghatalmazott dr. KÓnya-Szőke Zslfia (1038 Budapest, Tündértiget
u.3/2. D. lph' fszt. 1.) kérelmére a Pomáz,974 helyrajzi szám(l ingatlan 665863/2022 számon
záradékolt telekalakÍtása ijgyében az egyes fÖldi|gyi eljárások részletes szabályairÓt szdr 384/2016.
(Xll. 2.) Korm' rendelet 23/B. $-a alapján az alábbi szakmai állásfoglalást adjuk:

o A telekalakÍtás telepiilésrendezési követelményeknek és a helyi építési szabátyzatnak
való megfelelés szempontjábóI kikötés néI küI engedélyezhető},

Az eljárásban a Pomáz Város Önkormányzat Polgármestere az o1t981-3t2o22. számÚ közútkezelői
hozzájárulásában a következőket nyilatkozta:

. ,,Lugosi Molnár orsolya és Lugosi Ákos (2013 Pomáz, Egres u. 1.; továbbiakban: Kérelmező;
nevében és képviseletében eljárÓ dr' KÓnya-Szőke ZsÓfia ügyvéd jár el) 2022' oktrber 05. napján
benyújtott megkeresésére, a kérelemhez csatolt, Pomáz belterÚleti 974 hetyrajzi számÚ ingatlant
érintő, Kónya Jlzsef fÖIdmérő mérnÖk (RM:2171/2010; 2013 Pomáz, Körte u.36/A) által készített,
BH-34/2021. munkaszámÚ, 665863/2022. iktatÓszámÚ 2022' szeptember 02. napján záradékolt
változásivázrajz alapján a g74 helyrajzi számú ingatlan megosztása során kialakub 974/1 hetyrajzi
számÚ kivett, laklház, udvar, valamint a 974/2 helyrajzi számÚ kivett, helyi közutat érintően, mint a
973/6 helyrajzi számÚ kivett, saját használatÚ Út kezelÖje a telekatakítási engedélv kiadásához az
al á b bi feltétele kke l h ozzá iá ru lok:

,/ A kerítést 1 éven beIüI át keII helvezni az ui telehhatárra.
'/ A 974/2 helvraizÍ számú kÍvett. helvi közút módosÍtása Pomáz Város

-
onkormánvzatával kötött külön meqáIlapodás alapián ieqvezhető be../ 

t.

. Kérelmező a hozzájárulásban megállapÍtott feltételekkel szemben a köztekedési hatlsághoz
fordulhat, mely azokat módosíthatja' (Pest Megyei Kormányhivatat KöztekedésfettJgyeteti FŐosztály
Útugyi osztálya 1141 Budapest, Komlcsy u. ti-te.1"

Földhivatali Föosztály - Földhivatali osztály '1 1

2000 Szentendre, Dunakanyar körút 1.
Telefon: (26) 312-a13; Fax: (26) 312-331

E-mail: foldhivatal.szentendre@pest. gov.hu
Web: www.foldhivatal. hu, KRID: 2 I 8964 I 78
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A 38412016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 23. $ (4) bekezdés alapján a telekalakÍtási enqedélv és a hozzá tartozÓ
telekalakítási dokumentáciÓ eoy évio hatályos'

A döntés a kÖzléssel véglegessé válik, fellebbezésnek nincs helye.

A dÖntés ellen a közléstől számÍtott 30 napon belül kÖzigazgatási per indítható a Pest Megyei Kormányhivatal
Földhivatali Föosztály FÖldhivatali osztály 11_nél előterjesztett, de a Budapest Környéki Törvényszékhez címzett
keresetlevél benyújtásával' A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhető. Azonnali jogvédelem keretében
kérhető a halasztÓ hatály elrendelése. A halasztÓ hatály elrendelése esetén a közigazgatási cselekmény nem
hajthatÓ vé9re, annak alapján jogosultság nem gyakorolhatÓ és egyéb mÓdon sem hatályosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronifius úton, vagy papÍr alapon is benyújthatla. M elektronikus
i1gyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairll szÓlÓ 2015. évi CCfill. törvény 9.$-ában
meghatározottak kizárólag elektronikus úton nyújthatják be a keresetlevelet. A jogi képviselővel eljárÓ Ügyfél csak
elektronikus úton nyújthatja be a keresetlevelet.
Elektronikus úton a keresetet csak az lKR-rendszeren keresztül lehet benyújtani, amely az alábbi elektronikus
felÜleten található:,, https://e-kormanyablak. kh. gov. hu/client''.

A bÍrósági jogorvoslati eljárás illetéke 30'000'- forint' Az ügyfelet a bírlsági felulvizsgálati eljárásban törvényen
alapuló illeték_feljegyzési jog illeti meg.

tNDoKoLÁs

Kérelmezo a rendelkezó részben részletezett telekalakítási engedélyezési kérelmet nyújtott be a Pest Megyei
Kormányhivatal FÖldhivatali Főosztály FÖldhivatali osztály 11-hez, mint telekalakítási hatÓsághoz, melynek alapján
kÖzigazgatási hatÓsági eljárás indult.

Az eljárás során megállapítottam, hogy a kérelemmel egyÜtt a jogszabályban előírt telekalakítási dokumentáciÓ
hiánytalanul benyújtásra került, továbbá a kérelem benyÚjtásakor a telekalakítási eljárás előÍrt dÍja megfizetésre
kerÜlt.

Az eljárásban a38412016. (Xll.2') Korm' rendelet 23lB. $ alapján a Pest Megyei Kormányhivatal Allami Főépítésze,
mint szakkérdést vizsgálÓ szerv - a határozatom rendelkező részében idézett _ hozzá1árulÓ állásfoglalását az
alábbiakkal indokolta:

l ,,Az épÍtett kÖrnyezet alakÍtásárÓl és védelméröl szllÓ 1997. évi LXXVlll. tÖrvén 23' s () bekezdése
szerint telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra
alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépÍtettsége és megkÖzelÍthetlsége a
jog szab ályokn ak megfelelje n.

o A telekalakÍtásrÓl szrb 85/2000. (Xl.8.) FVM rendelet (a továbbiakban: FVM rendelet) 3' S ()
bekezdése szerint a telket _ a nem építési telek telekegyesífése és telekhatár-rendezése kivételével
_ Úgy kell kialakÍtani, hogy a kialakulÓ telek köz- vagy magánútrÓl gépjármúvel közvetlenül
m e g köze l Íth etöe k l e g ye n e k'

o Az országos településrendezési és épÍtési követelményekröl szllÓ 253/1997' (Xll.20.) Korm'
rendelet (a továbbiakban: oTÉK) 111. s () bekezdése szerlnf az e rendelet lt-ltl. fejezeténben
meghatározott településrendezési követelményeknél szigorúbb követelményeket _ a 32. s eI
bekezdése szerinti elhelyezési és beépÍtési szabály, valamint a 42. $ (2a) bekezdése szerinti
követelmény kivételével _ a helyi épÍtési szabályzat megállapíthat'

. A hatályos településrendezési eszköz a Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének
14/2018' (vl.25.) számú önkormányzati rendetete Pomáz Város Helyi Építési Szabályzatrll (a
továbbiakban: uÉsz1.

. A HÉSz melléktetét képezö Szabályozási Teru (továbbiakban: SZT) tárgyi ingatlant ,,Lke-1" jel(i
kertvárosias lakÓterület építési övezetbe sorolja. Tárgyi épÍtési övezetben kialakÍthatl legkisebb
tetekterijlet 550 m2, a beépÍthetőség legnagyobb mértéke 30%,

o A tervezett telekmegoszÍás a hatátyos HÉsz szabályozási tervén kÖtetezö szabályozási vonatlal
jelölt közterület szabályozásának megfelel.

. Fentiek alapián a tervezett tetekatakÍtás az Étv'' az oTÉK. az FVM rendetet. és a HÉSZ etöírásainak
meofelel."
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Az eljárásban a38412016' (Xll'2') Korm. rendelet 23. s (15) bekezdése alapján aPomáz Város Önkormányzat
Pol gármeste re a közútke zelöi hozzájá ru lás ba n az a lá b ia kka l ind okolta :

. Kérelmező 2022. oktlber 05. napján érkezett beadványával köz(ltkezelői hozzájárulás kiadására
irányulÓ kérelmet ny(ljtott be fentitárgyÚ telekalakítási ügyében, fÖldhivatali hiánypÓtlás keretében'. Megvizsgáltam a beadvány tartalmát és megállapítottam, hogy a telekalakÍtás a fenti feltételekkel
közÚtkezelŐi szempontbÓl engedélyezhetö.

o Dlntésemet a következő jogszabályok alapján hoztam meg:
o Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairll szllő 384/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 23. s ( 5)

bekezdése szerint:
,,Ha a telekalakÍtás meglévő közÚt területét érinti, akkor a kérelemhez szÜkséges mellékelni a köz(lt
ke ze l őj é n e k h oz z áj á ru l ását. "

o Hatáskörömetmegalapozza:
'/ A Magyarország helyi önkormányzatairÓl szllÓ 2011. évi. CLXXXIX. törvény és az a

fÖldművelést)gyi hatlsági és igazgatási feladatokat ellátó szeruek kijelöléséről szrb 383/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 79/H. $-a.

'/ A köztiti köztekedésröl szÓtÓ 1981.évi l. tv. (Kkt.) 36.s 0) bekezdés atapján:
,,A köztit felbontásához, annak területén, az alatt vagy felett építmény vagy más létesÍtmény (a
továbbiakban egytjtt: építmény) elhelyezéséhez, a közÚt területének egyéb nem közlekedési
cétú etfoglalásához (a továbbiakban együtt: nem kÖzlekedési célti igenybevetel) a kÖzÚt
kezelŐjének a hozzájárutása szükséges. Á hozzájárulásban a kÖzÚt kezetője feltételeket Írhat
ell."

. Jogorvoslati lehetőségre vonatkozl tájékoztatást megalapozl jogszabály:( A Kkt' 36.s @ bekezdése alapján az igénybevételt kérl a hozzájárulás megtagadása miatt
Vagy a megállapított feltételekkel szemben a közlekedési hatlsághoz forduthat, amely az
igénybevételt engedélyezheti, illetőIeg a feltételeket mldosÍthatja."

A kérelmező 2022. október 5_én benyújtotta az oPUs Tigáz Zrt. és az ELMÚ Hálózati Elosztó Kft.
te le ka l a kításhoz hozzájá ru ló nyi Iatkozatát is.

A fent! tényállás, a benyújtott és az eljárásban keletkezett iratok, az iigyben kiadott szakmal áIlásfogla!ás,
közútkezelői hozzájárulás, továbbá a hivatkozott, hatáIyos jogszabátyok aIapján a rendelkező részben
foglaltak szerint döntöttem, a telekalakítást engedélyezem.

Felhívom a kéreImezó fiqvelmét. hoqv ielen határozat nem vonia maqa után az inqatIan-nv|lvántartáson
történő átvezetést.

Az eljárás igazgatási szolgáltatási díjának mértékéről a telekalakítási engedélyezési eljárás igazgatási szolgáltatási
dÍjárÓl szill16612009. (Xll. 9.) FVM rendelet 1' $ rendelkezik.

A dÖntés elleni fellebbezés lehetóségét az általános kÖzigazgatási rendtartásrÓl szÓlÓ 2016' évi CL. tv.
(továbbiakban: Ákr';116. $-a alapján zártam ki, egyidejŰleg biztoJítottam a bírÓsági felÜlvizsgálat lehetőségét. A
bÍrÓságifelÜlvizsgálati eljárásban az illeték_feljegyzésijogot az 1990. éviXClll' tv' 62' s h) pontja alapozza meg.

A döntés bÍrósági felÜlvizsgála tára az Atxr. llq.$ (1) bekezdése alapján van lehetóség'

Az Akr. 82. s (1) bekezdése szerint a hatÓság dÖntése végleges, ha azt a hatÓság már nem változtathatja meg. A
véglegesség a döntés kÖzléséveláll be,

A megyei kormányhivatal hatáskörét a 383/2016. (Xll.2') Korm' rendelet 53' $ (1) bekezdés, illetékességét a
383/20í6. (Xll.2.) Korm. rendelet 3. $ (3) bekezdés b) pontja határozzameg.

Szentendre ,2022. november 15
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Dr. Tarnai Richárd főispán nevében és megbízásábÓl

vezető_h litanácsos



4 885260-5t2022.

Határozatot kapják:

1' Lugosi Ákos és Lugosiné Molnár orsolya által meghatalmazott dr. KÓnya-Szőke zsófia ugyvéd (3 pld)

1038 Budapest' Tündérliget u.3l2'D.lph. fszt. 1.

2. Erste Bank Hungary Zrt. (elzálog jogosult) 'l 138 Budapest' Népf{irdő u. 24-26.
3. ELMÜ Hábzati Elosztó Kft. 1132 Budapest, váci út72-74.
4. OPUS Tigáz Zrt, 4200 Hajdúszoboszló' Rákóczi u. 184.

5. Pomáz Város Önkormányzat Polgármestere 20'13 Pomáz, Kossuth Lajos u. 23' (011981-312022')

6. PMKH Ahmi FöépÍtész elektronikusan (PBTELEK_AF/02391-2I2022.)

7. PMKH Közlekedésfelügyeléti Föosztály Útügyi osztály (elektronikusan utuoy@Dest.oov.hu) (tájékoztatásul)

8. lrattár

Véglegessé válás után:

9. Lugosi Ákos és Lugosiné Molnár orsolya á|tal meghatalmazott dr. KÓnya-Szóke Zsófia ügyvéd (3 pld)

1038 Budapest' Tündérliget u. 3l2. D.lph. fszt. 1 + melléklet


