
 

Ügyiratszám: 
Szakmai előkészítő: 

01/7927-       /2022 
Sebő János 

Tárgy:  
 
 

Előterjesztés a Pomáz belterület 
803/6 és 804/7 hrsz - természetben 
Knézits utca – valamint 802/2 – 
természetben Török I. utca részlete - 
ingatlannyilvántartási rendezéséről. 

 

ELŐTERJESZTÉS  

a Képviselő-testület 2022. november 24-i ülésére 

a Pomáz belterület 803/6 és 804/7 hrsz. – természetben Knézits utca – valamint 802/2 

hrsz. – természetben Török Ignác utca részlete – ingatlannyilvántartási rendezésére 
 
 

I. Előzmények: 
 
 

1. Az egyes a tanács és szervei, valamint intézményei kezelésében lévő állami ingatlanok, 

erdők, vizek önkormányzatok tulajdonba adásáról szóló 1990. évi LXV Tv. 107. § (2) 

bekezdése alapján, az addig állami tulajdonú és tanácsi kezelésű Pomáz belterület 803/6 

hrsz. 922 m2 kivett beépítetlen terület és 804/7 hrsz. 758 m2 kivett beépítetlen terület 

(természetben Knézits utca) valamint 802/2 hrsz. (természetben Török Ignác utca részlete) 

1030 m2 kivett árok megjelölésű ingatlanok területei Pomáz Nagyközség 

Önkormányzatának tulajdonába kerültek a 36024/1992.07.22. bejegyző határozattal (jelen 

előterjesztés 1. számú melléklete). 
 

2.  

 



A város helyi építési szabályzatáról szóló 14/2018. (VI. 25.) Pomáz Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelet 1. számú melléklete (Szabályozási terv) 

szerint az érintett területek kiszabályozott utak (KÖu-1 és KÖu-2). 

 

Az ingatlanokat terheli vezetékjog – jogosult Elmű Hálózati Elosztó Kft. – 37, 80 és 75 m2 

területnagyságra (tulajdoni lapok a jelen előterjesztés 2. számú melléklete). 

 

3. A Pomáz belterület 804/6 hrsz-ú (természetben: 2013 Pomáz, Török Ignác utca 20.) 

ingatlant 2022. augusztus 29-én megvásárolta Szendi Zsolt 1032 Budapest Szőlő utca 76. 

3. em. 18. és Zöldi Eszter 1000 Budapest Victor Hugo utca 2-4. 1. em. 7. szám alatti lakosok. 

Az ingatlanra kedvezményes banki CSOK hitelt szeretnének felvenni. 

Azonban mivel a Földhivatal nyilvántartásában e telek nem rendelkezik közterületi 

kapcsolattal, kérelmét megfelelősége ellenére elutasítják. 

 

Hasonló helyzet alakulhat ki az ez utak által érintett-kiszolgált 797/1-2, 803/1-3 és ~/10 és 

~/13, 798/1-2, valamint a 804/5 hrsz-ú ingatlanok tekintetében is. 

 

4. Fentiekre hivatkozással a hiányosság kiküszöbölése érdekében a 804/6 hrsz-ú ingatlan új 

tulajdonosa a 802/2 hrsz-ú ingatlanra átjárási szolgalmi jogot kért (jelen előterjesztés 3. 

számú melléklete). 

Mivel e probléma több környező ingatlant is érint, ezért a jó megoldás nem a szolgalmi jog, 

hanem a valós funkciónak és az érvényes HÉSZ-nek is megfelelő átminősítés. 

 

5. Tekintettel arra, hogy a kérelmező elmondása szerint a banknak megfelelő, ill. elégséges a 

közterületi kapcsolat, és ez jelentősen enyhébb követelményeket támaszt az 

Önkormányzattal szemben – várhatóan még a későbbiekben is –, ezért a három ingatlant 

(802/2, 803/6 és 804/7 hrsz.) kivett közterületté kell átminősíttetni. 

 

6. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 5. § értelmében jelenleg a 802/2 hrsz-ú 

ingatlan kivett árokként a forgalomképtelen törzsvagyonba van sorolva. 

A 803/6 és a 804/7 hrsz-ú ingatlanok kivett beépítetlen területként szintén a 

forgalomképtelen törzsvagyonba vannak sorolva. 
 

 

II. Előterjesztés: 
 
 

Kérem a Tisztelt Képviselő Testülettől az előterjesztés megtárgyalását, és a ténylegesen 

útként funkcionáló ingatlanok megfelelő minősítéséről, és az annak megfelelő vagyoni 

besorolásáról szóló Képviselő-testületi döntés meghozatalát. 

 

 

Pomáz, 2022. 11. 14. 

 

 

 

 

 

  Leidinger István 

 polgármester 

besiagi
Kiemelés

besiagi
Kiemelés
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Re: Képviselő-testüIeti ülésre előterjesztés igénylése / / 804/6' hrsz-hoz szorgalmi jog igénylése

Tárgy: Re: Képviselő-testületi ülésre előterjesztés igénylés e // 8oa/6. hrsz-hoz szorgalmi jog

igénylése
Feladó: Eszter Zöld i <eszter.zo|d i @gma i l.com>

Dátum: 2022.11. 08. 7:39
Címzett: pomaz @ po maz. h u,''szend izso @gma i l.com'' <szendizso@ gma .com>

Tisztelt Pomáz ön kormányzata,

S+ tr

Érdeklődni szeretn
testületi ülésre?

énk, hogy a lenti kérelmÜnk előterjesztésre kerül 
''no"B6Po"ÁkhBs{ffifiltvarnl

Köszönettel,
Szendi Zsolt és Zöldi Eszter

] Érkeztelés dátuma:i 2022 NOV 0 8.

Érkeztetö

Eszter Zöldi <eszter.zoldi @_gma il.com
Tisztelt Pomáz ön kormá nyzata,

> (időpont:.2022. okt. ].9., Sze, 20sÍ6}{p2r[tdpf6tzése

Férjemmel csoK igénylése mellett 2022. augusztus 29-én aláírtunk egy adásvételi szerződést a

20].3 Pomáz, Török lgnác utca 20. szám alatt (804/6 hrsz.) álló belterületi ingatlanra
vonatkozóan' 

[;"nr[ b-"g,h,^ *Yul;dl-oif-L
A cSoK igénylése folyamán, az ingatlan -felmérés/orán derült ki, hogy azingzr6n..tt"tt
található mindkét utcarész (Knézich Károly - 804/7 és Török lgnác - 802/2)1ogilag még nem
közút, hanem az önkormányzat tulajdonában álló magánterület. A csoK további feltételeinek
teljes mértékben megfelelÜnk, kizárólag arra lenne szÜkségünk, hogy bejárásra vonatkozó
szorgalmijogot kapjunk a8o4/6 helyrajziszám alatt található ingatlanra vonatkozóan
(elsődlegesen a 804/7-ről, azaz a Knézich Károly utcáról).

Mind a Knézich Károly, mind a Török lgnác utca bizonyos részei már közúttá lettek minősítve, csak
a 804/6-ot körülvevő utcarészek nem.

Érdeklődni szeretnék, milyen további információ szükséges, hogy a következő Képviselő-testületi
Ülésre a fenti téma előterjesztésre kerüljön? llletve, kérem segítsenek abban, mikorra
számíthatunk döntésre, ugyanis a CSOK elbírálására korlátozott idő áll rendelkezésÜnkre.

Előre is köszönjük szépen válaszukat!
i -i. . )i i:."ili
rl ''; i;1 tt:, ti

Tisztelettel,
Zöldi Eszter és Szendi Zsolt
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Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

 

……/2022 (…..) számú Önkormányzati határozata 

a Pomáz belterület 803/6 és 804/7 hrsz. – természetben Knézits utca – valamint 802/2 

hrsz. – természetben Török Ignác utca részlete – ingatlannyilvántartási rendezéséről 
 

 

 

Pomáz Város Önkormányzata az önkormányzatnak az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés b) 

pontjában meghatározott hatáskörében eljárva a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 

törvény 5. §-a valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény (Mötv.) 107. §-a és az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 18/2021. (X. 8.) rendelet 2. § és 12. § (1) 11. és (2) bekezdése alapján az alábbi határozatot 

hozza: 

 

 

1. Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testülete, a Pomáz belterület 803/6 hrsz. 922 m2 

kivett beépítetlen terület és 804/7 hrsz. 758 m2 kivett beépítetlen terület (természetben 

Knézits utca) valamint 802/2 hrsz. (természetben Török Ignác utca részlete) 1030 m2 

kivett árok megjelölésű ingatlanokat kivett közterületté átminősíti. 

 

2. Az 1. pont szerinti ingatlanok változatlanul az önkormányzat forgalomképtelen 

törzsvagyonának körébe tartoznak. 

 

3. A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert az átminősítéssel kapcsolatos ingatlan-

nyilvántartási eljárás lebonyolítására. 

 

 

Felelős: Leidinger István polgármester 

Határidő: 2023. 03. 31. 

Végrehajtásban közreműködik: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály 

Végrehajtásról jelentést tesz: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály 

 

 

Látta: 

 

 

 

 

 ……………………. 

 Dr. Balogh Pál 

 jegyző 

 


