
Ügyiratszám:01/1408-…../2022
Ügyintéző: Fodor Vivien
Telefonszám: 0626814309
E-mail: fodor.vivien@pomaz.hu

Tárgy: Előterjesztés 

ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2022.11.24-i ülésére

a Pomáz zártkert 9221/7 hrsz-ú közút megnevezésű ingatlan ajándékként történő
elfogadására

A Pomáz,  9221/5 helyrajzi  számú kivett  zártkerti  művelés alól  kivett  telek tulajdonosa az
ingatlan telekmegosztásával fordult a Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály -
Földhivatali  Osztály  11-hez,  melynek  során  az  ingatlant  érintő  útszélesítéssel  kialakuló
Pomáz,  9221/7  hrsz.-ú  66  m2 nagyságú  közutat,  az  ingatlanrész  tulajdonosa  (Egri  István
József) Pomáz Város Önkormányzata részére ajándékként felajánlotta.
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A helyi építési szabályzat 9221/5 hrsz.-ú ingatlan kivonata

Az  ajándék  elfogadásához  és  az  ajándékozó  szándékának  megfelelő  telekalakítási  és
ajándékozási  szerződés  aláírásához,  valamint  az  ingatlan-nyilvántartási  bejegyzéshez
szükséges  a  Képviselő-testület  részéről  a  Polgármester  felhatalmazása.  Az  ajándékozási
szerződés elkészítése, valamint annak ingatlan nyilvántartásban való átvezetésének költségeit
a megajándékozott, vagyis Pomáz Város Önkormányzata vállalja.

A  kialakuló  Pomáz  zártkert  9221/7  hrsz-ú  közút  a  törzsvagyon  részévé  válik,  amely

forgalomképtelen ingatlan.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől az előterjesztés megtárgyalását és elfogadását.

Melléklet:
1. számú melléklet: Ajándékozási nyilatkozat
2. számú melléklet: Végleges telekalakítási határozat

Pomáz, 2022. november 16.

Leidinger István
polgármester



Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének

.…/2022(…..) számú Önkormányzati határozata
a Pomáz zártkert 9221/7 hrsz-ú közút ajándékként való

elfogadásáról

Pomáz  Város  Képviselő-testülete  az  Alaptörvény  32.  cikk  (1)  bekezdés  b)  pontjában
meghatározott határkörében eljárva, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi
CLXXXIX.  törvény  107.  §-ban  foglaltakra,  továbbá  az  Önkormányzat  vagyonáról  és  a
vagyongazdálkodás  szabályairól  szóló  18/2021  (X.  8.)  rendelet  19.  §  alapján  az  alábbi
határozatot hozza:

1. Pomáz  Város  Önkormányzat  Képviselő-testülete  a  kialakuló  Pomáz  zártkert
9221/7 hrsz-ú 66 m2 nagyságú közút megnevezésű ingatlant Egri József Istvántól
ajándékként  elfogadja,  az  ajándékozással  kapcsolatos  ügyvédi  és  ingatlan
nyilvántartásba való bejegyzési költségeket vállalja.

2. A  Képviselő-testület  felkéri  a  Polgármestert,  hogy  az  ajándékozási  szerződés
aláírásáról és az ingatlan-nyilvántartási eljárás lefolytatásáról a gondoskodjon.

3. A Képviselő-testület a kialakuló Pomáz zártkert 9221/7 hrsz-ú 66 m2 nagyságú
közút megnevezésű ingatlant forgalomképtelen törzsvagyonba helyezi.

Felelős: Leidinger István Polgármester, 
Határidő: 2023.02.28.

Végrehajtásban közreműködik: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály
Végrehajtásról jelentést tesz: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály

 

Látta:

…………………………..

       Dr. Balogh Pál

  jegyző
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Szentendrei Járásj Hivatal
Földhivatali ,3sáály

2000 szentendre, Dunakanyar krt. í.

A határozat

szentendre, t02t MÁ$"ePBsr Mpovpt
KonuÁNYHIVATAL

Ü gyiratszám : 885096-3/2022.
Ügyintéző: JandÓ Mónika
E: jando. monika@pest. gov. hu

Tárgy: Telekalakítás engedély
Melléklet: Véglegessé válást kÖvetően kérelmező
részére 4 pld. változásivázra1z

Kéri ü k' beadványa i ba n h ivatk ozzon ü gyi ratszá m u n kra !

Kérelmező Ügyfél: Egri lstván által meghatalmazott Sinka Péter Attila
Kérelmezett ingatlan: Pomáz zártkert 922115 helyrajzi szám(ok)
Az eljárás megi ndulásának napia: 2022. március 9

HATAROZAT
Egri lstván által meghatalmazott Sinka Péter Attila (cím: 2013 Pomáz, Deák F. u. 16. 2l5.) által benyÚjtott
telekalakítási kérelem alapján lefolytatott eljárásban a Pomáz zártkert 922115 helyrajzi számú földrészletre
vonatkozóan a HP-GEO Bt. által s1316/2016-1. munkaszámon készített, az ingatlanÜgyi hatÓság által
665985/2021. számon újrazáradékolt, E-2112017. számon előzetes nyilvántartásba vett változási vázrajz szerinti

te le ka la k ítást e n g ed é ly eze m.

Az eljárásban a Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész a PE/TELEK-AF/00B64-2I2022. ÜgyiratszámÚ
szakkérdésében az alábbiakat nyilatkozta:

o ,,Kérelmező, kérelmére a Pomáz,922115 helyrajzi számú ingatlan 665985/2021 számon záradékolt
telekalakÍtása Ügyében az egyes földÜgyi eljárások részletes szabályairÓl szllÓ 38412016. (Xll' 2.)
Korm. rendelet 23lB' $_a alapján az alábbi szakmai állásfoglalást adjuk:

o A telekalakítás telepíilésrendezési követelményeknek és a helyÍ épÍtési szabályzatnak
való m egfelelés szempontjábóI ki kötés nél kü l engedéIyezhető ;'

Az eljárásban a Pomáz Város Önkormányzat Polgármestere a 0111408-212022. számÚ közÚtkezelői
hozzájár ulásá ba n a kÖvetkező ket n y i latkozta :

. ,,Egri lstván JÓzsef (2013 Pomáz, orgona utca 37.; továbbiakban: Kérelmező; nevében és
képviseletében Sinka Péter földmérő mérnök jár el) 2022. február 28. napján beny(ljtott
megkeresésére, a kérelemhez csatolt, Pomáz zártkert 9221/5 helyrajzi számÚ ingatlant érintŐ, Sinka
Péter Aftila földmérő mérnÓk (IRM: 1734/2022.; 2013 Pomáz, Deák Ferenc utca 16. 2/5.) által
készÍtett s1316/2016-1' munkaszámÚ, 665985/2021. iktatószám(t 2021 . szeptember 02.. napján Újra
záradékolt változási vázrajz alapján az 9221/5 helyrajzi számú ingatlan megosztása során kialakulÓ
9221/6 helyrajzi szám(l zártkerti múvelés alll kivett területet, valamint az 9221/7 helyrajzi számÚ
közutat érintően, mint a 9224 helyrajzi számÚ kivett közút kezelője a telekalakítási enqedély
kiadásához az alábbi feltételekkel hozzáiárulok:./ A kerítést 1 éven belül át keII helvezni az úi telekhatárra../ A 9223/39 helvraizi számú kivett, helvi közút módosítása Pomáz Város

önkormánvzatával kötött küIön meqáltapodás alapián iegvezhető be../ A beiegvzett tulaidonos kezeli a kivett közutat.
Kérelmező az hozzájárulásban megállapított feltételekkel szemben a közlekedési hatlsághoz
fordulhat, mely azokat mldosíthatja. (Pest Megyei Kormányhivatal KÖzlekedésfelügyeleti Főosztály
Útugyiosztátya 1141 Budapest, Komlcsy u. 17-19."

A 38412016. (Xll' 2.) Korm. rendelet 23. s (4) bekezdés alapján a telekalakÍtási enqedélv és a hozzá tartozÓ
telekalakítási dokumentáciÓ eqv éviq hatálvos.

A döntés a közléssel véglegessé válik, fellebbezésnek nincs helye'

Földhivatali Főosztály _ Földhivatali osáály 11
2000 Szentendre, Dunakanyar körút 1.

Telefon: (26)312-413; Fax: (26) 312-331
E-mail: foldhivatal.szentendre@pest.gov. hu
Web: www.foldhivatal.hu, KRID: 2 189641 78
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A döntés ellen a közléstŐl számított 30 napon belül kÖzigazgatási per indíthatÓ a Pest Megyei Kormányhivatal '

Földhivatalj Foosztály Földhivatali osztály 11-nél elöterjesáteti, de a Budapest Környéki TÖrvényszékheztímzett
keresetlevél benyújtásával' A keresetlevélben azonnáli jogvédelem kérhetó. Azonnali jogvéáelem keretében
kérhető a halasztó hatály elrendelése. A halasztÓ hatály elrendelése esetén a közigazgátási cselekmény nem
hajthatÓ végre, annak alapján jogosultság nem gyakorolhatÓ és egyéb mÓdon sem hatáTyoJulnat.
Természetes személy a keresetlevelet elektronikus úton, vagy palir alapon is benyújthaíja.
Az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabáiyairól szÓló 2ots. evi ccxxll. tÖrvény 9.$_
ában meghatározott személyek és szervezetek kizárÓlag elektronikus útón nyújthatják be a keresetlevelet'
Elektronikus úton a keresetlevelet csak az lKR-rendszeien keresztül lehet bényújtáni' amely az alábbi eléktronikus
felü leten talá|hatÓ:,, https://e-kormanyablak. kh. gov. hu/client''.

A bÍrÓságijogorvoslati eljárás illetéke 30.ooo,- forint. Az ügyfelet a bírÓsági felülvizsgálati eljárásban törvényen
alapull illeték_feljegyzési jog illeti meg.

lNDoKoLÁs
KérelmezŐ a rendelkezö részben részletezett telekalakÍtási engedélyezési kérelmet nyújtott be a Pest Megyei
Kormányhivatal FÖldhivatali FŐosztály FÖldhivatali osztály 11-hez, mint telekalakÍtási hatósághoz, melynek alapjan
közigazgatási hatÓsági eljárás indult.

Az eljárás során megállapítottam, hogy a kérelemmel együtt a jogszabályban elöírt telekalakÍtási dokumentáciÓ
hiánytalanul benyÚjtásra kerult, továbbá a kérelem benyújtásakor á tetet<átakítási eljárás előÍrt dÍja megfizetésre
került.

Az eljárásban a 38412016. (Xll.2.) Korm. rendelet 23lB. $ alapján a Pest Megyei Kormányhivatal Allami Főépítésze,
mint szakkérdl szerv _ a határozatom rendelkezö részében idézett _ hoizá1árulÓ állásfoglalását az ataooiarral
indokolta:

C ,,Az épített környezet alakÍtásárÓl és védetméről szlll 1997. évi LXXVltl. tÖrvén 29' s () bekezdése
szerint telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfeletŐ hasznátatra
alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedetme, beépítettsége es megt<azelÍthetösége a

jog sz ab ál yo kn a k m e gfel e lje n.. A telekalakÍtásrÓt szrb B5/20o0' (Xt.8.) FVM rendetet (a továbbiakban: FVM rendetet) 3. $ (1)
bekezdése szerint a telket - a nem épÍtési telek telekegyesífése és tetekhatár-rendezése kivétátévet
- Úgy kell kialakÍtani, hogy a kialakull telek kÖz- vagy magánútrd gépjárm(jvel közvetlenüt
m e g kÖze l Íth etöe k l e gye n e k'. Az országos településrendezési és épíÍési követelményekrőt szÓtl 2$ngg7' (Xtt.20.) Korm.
rendelet (a továbbiakban: oTÉfi 111' s (1) bekezdése szerint az e rendelet tl-lit. fejezeténben
mehatározott településrendezési követelményeknél szigor(tbb követetményeket - a 32. s e)
bekezdése szerinti elhelyezési és beépÍtési szabáIy, valamint a 42' $ (2a) bekezdése sierinti
kÖvetelmény kivételével - a helyi épÍtési szabályzat megáltapíthat.C A hatályos településrendezésieszkÖz Pomáz Város Önkormányzat Képviselö-testületének 14/2018.
(vl'25') számú önkormányzati rendelete Pomáz Város Helyi Építési SzabátyzatárÓt (a továbbiakban:
HÉs4' A HÉsz meltékletét képező szabályozásiterv tárgyi in-gattant,,Lke-á" ke,t árosias takÓtertjtet
épÍtési Övezetbe sorolja

. Az,,Lke'3" épÍtési övezetben a kialakÍthatÓ legkisebb tetekterület 720 m2, a kiatakÍthatÓ legkisebb
felekszélesség 15 m, a beépÍthetőség legnagyobb méftéke 30%.. A hatályos uÉsz 26' s e) bekezdése értelmében: Ha egy tetket érintő közterütet kialakítás,
szabályozás kÖvetkeztében az adott telek teri)lete Úgy csökken le, hogy az övezetre meghatározoi
kialakÍthatl legkisebb tertjlet 80%-át eléri a telekalakÍtás /eheÍségei. Ebben az esetben a telek
beépÍthetőségére, és az építési hely meghatározására vonatkozl egyéb megkötéseket nem ket!
figyelembe venni.

. Tárgyi telekalakítás során a szabályozási terv kÖtetező szabályozási vonalának megfelelően a
kÖzlekedési célú közterület kialakÍtása során a tetekterijtet 720 m2-rőt 654 m2-re csokien, ami az
eredeti terület több, mint 90%-a.. A teryezett telekalakÍtás rendezés megfelel a hatályos HÉsz szabátyozásának'o Fentiek alapján a tervezett telekalakÍtás az Étv., az oTÉK, az FVM rendelet, es a HÉSZ előÍrásainak
megfelel."

Az eljárásban a 38412016' (Xll.2.) Korm, rendelet 23. s (15) bekezdése alapján a Pomáz Város Önkormányzat
Pol gármestere a kÖz útke zelili hozzá1áru lásban az alábiakkal i ndokolta :

' Kérelmezö 2022. február 28. napján érkezett beadványávat köz(ttkezetöi hozzájárutás kiadására
irányull kérelmet nyújtott be fentitárgyÚ tetekatakÍtási ügyében, földhivatati hiányprilás keretében.



885096-3/2022.

Megvizsgáltam a beadvány tartalmát és megállapítottam, hogy a telekalakítás a fenti feltételekkel
közÚtkezelői szempontbÓl engedélyezhető.
DÖntésemet a következŐ jogszabáIyok alapján hoztam meg:
,/ Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairll szÓlÓ 384/2016. (Xll' 2.) Korm. rendelet 23, $

(1 5) bekezdése szerint:
,,ha a tetekatakítás meglévő kÖzút tert]tetét érinti, akkor a kérelemhez szÜkséges mellékelni a
közÚt kezelőjé ne k h ozz ájáru l ását.''

H atáskörö m et meg alapozza:./ A Magyarország helyi önkormányzatairll szlli 2011. évi. ?LXXX|X. törvény és az a
fÖldm(jvelésügyi hatisági és igazgatási feladatokat ellátÓ szeruek kijelÖIéséről szób 383/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 79/H. $-a.

A közÚti köztekedésrőt szltó 1988.évi t. tV' (Kkt') 36.s (' bekezdés alapján:
,/ ,,a kÖzÚt felbontásához, annak terijletén, az alatt vagy felett épÍtmény vagy más létesítmény (a

továbbiakban együtt: építmény) elhelyezéséhez, a közÚt területének egyéb nem közlekedési
célÚ elfoglalásához (a továbbiakban egyÜtt: nem közlekedési célÚ igénybevétel) a közÚt
kezelöjének a hozzájárulása szükséges. Á hozzájárulásban a közút kezelŐje feltételeket Írhat
elő."

Jogoruoslati lehetöség re vonatkozl tájékoztatást megalapozl jogszabály:
./ A KkL 36 s @ bekezdése alapján az igénybevételt kérŐ a hozzájárulás megtagadása miatt

Vagy a megállapított feltételekkel szemben a közlekedési hatlsághoz fordulhat, amely az
igé nybevételt engedélyezheti, illetőleg a feltételeket módosíth atja."
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A kérelmező a kérelem beadásakor benyújtotta az ELMÚ Hálózati Elosztó Kft. telekaIakításhoz hozzáiáruló
nyilatkozatát is.

A fenti tényállás' a benyújtott és az eljárásban keletkezett iratok, az ügyben kiadott szakmai állásfoglalás,
továbbá a hivatkozott, hatályos jogszabáIyok aIapján a rendelkező részben foglaltak szerint döntöttem, a
tel e ka l akÍtást en g edél yeze m.

Felhívom a kéreImező figyelmét, hogy jelen határozat nem vonja maga után az ingatlan-nyilvántartáson
történő átvezetést.

Az eljárás igazgatási szolgáltatási díjának mértékéról a telekalakítási engedélyezési eljárás igazgatási szolgáltatási
díjárÓl szÓli 16612009. (Xll. 9') FVM rendelet 1. $ rendelkezik.

A döntés elleni fellebbezés lehetóségét az általános közigazgatási rendtartásrÓl szrlÓ 2016' évi CL. tv'
(továbbiakban: Ákr'1 '116. $-a alapján zártam ki, egyidejűleg biztosítottam a bírlsági felÜlvizsgálat lehetőségét. A
bírÓsági felÜlvizsgálati eljárásban az illeték-feljegyzésijogot az 1990. éviXClll. tv. 62. s h) pontja alapozza meg.

A döntés bírÓságifelülvizsgálatára az Aur. llq' $ (1) bekezdése alapján van lehetŐség'

Az Ákr. 82. s (1) bekezdése szerint a hatÓság dontése végleges' ha azta hatÓság már nem változtathatja meg. A
véglegesség a dÖntés közléséveláll be.

A megyei kormányhivatal hatáskörét a 383/2016' (Xll.2.) Korm. rendelet 53. s (1) bekezdés, illetékességét a
383/20í6' (Xll.2.) Korm' rendelet 3's (3) bekezdés b) pontja határozzameg.

Szentendre, 2022. május 1 3.

Dr' Tarnai Richárd kormánymegbízott nevében és megbÍzásábÓl

vezető_h ácsos

Határozatot kapják:

1' Egri József által meghatalmazott Sinka Péter Attila (2 pld) 2013 Pomáz, Deák F' u. 16.2l5.
2. Egriné Simon Szilvia Terézia(haszonélvező) 2013 Pomáz, orgona u. 37'
3. ELMÚ Hálózati Elosztó Kft. 'l 132 Budapest,Yáci ú172-74'
4. Pomáz Város Önkormányzat Polgármestere 2013 Pomáz, Kossuth Lajos u. 23-25' (o1l14o8-2t2o22.)

5' PMKH Alami Főépítész elektronikusan (PEnELEK-AF too864-2t2o22.)
6. PMKH Közlekedésfelügyeleti Fóosztály Úttigyi osztály (elektronikusan utuqv@pest.qov.hu) (tájékoztatásul)

7 ' lrattár

Véglegessé válás után:

8' Egri József által meghatalmazottSinkaPéterAttila(3pld) 2013Pomáz,DeákF. u'16'2l5.+ melléklet
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