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ELŐTERJESZTÉS
2022. október 27.

 a Pomáz, belterületi 29. helyrajzi szám alatti kivett, lakóház, udvar megjelölésű,
természetben Hősök tere 2. szám alatti ingatlan jogi helyzetének rendezésére

 
Pomáz Város Önkormányzata,  a kizárólagos tulajdonát képező Pomáz, belterületi  29 hrsz.
kivett,  lakóház,  udvar  megjelölésű,  természetben  2013  Pomáz,  Hősök  tere  2.  szám  alatt
található 917 m2 nagyságú ingatlan és a rajta lévő 82 m2 nagyságú épületre vonatkozóan –
pályázati  eljárást  követően -  helységbérleti  szerződést  kötött  a Pomázi  Civil  Szövetséggel
2021.03.30 dátummal. A szerződésben a bérlő, a bérleti  díj megfizetése mellett  vállalta az
épület felújítását is. (előterjesztés 1 számú melléklete: eredeti bérleti szerződés)

A Pomázi Civil Szövetség pályázatot nyújtott be a Bethlen Gábor Alapkezelő Zrt-hez „Civil
szervezetek beruházási, ingatlanfelújítási támogatása” vonatkozásában. 
A pályázati kiírásban meghatározottak szerint a pályázati cél a Civil szervezet használatában,
a  helyi  önkormányzat  tulajdonában  lévő  ingatlan  felújításának  támogatása  volt,  melynek
feltétele  a civil  szervezet  és a helyi önkormányzat  között  legalább a fenntartási  időszakra
szóló,  vagyis  a  megvalósítási  időszak lejártát  követő  5 éves  ingyenes használatról  szóló
megállapodás megléte.

A Képviselő-testület 2022. március 10-i ülésén határozott a fent körülírt ingatlan ingyenes
használatba adásáról és a Használati megállapodás, valamint a Hozzájáruló nyilatkozat 2022.
március  11-én aláírásra  került.  A korábbi  bérleti  szerződést  a  felek  közös  megegyezéssel
megszüntették,  az  egyesület  pedig  a  korábbi  bérleti  díjnak  megfelelő  összegű
általánykártérítés megfizetésére vállalt kötelezettséget, amelynek eleget is tett. (előterjesztés 2
és 3 számú melléklete: megszüntetés+ használati megállapodás)

Sajnálatos  módon  a  pályázati  támogatást  a  Civil  Szövetség  nem  nyerte  el,  ezért  2022.
augusztus  11-én  kelt  levelükben  kezdeményezték  az  ingyenes  Használati  megállapodás
megszűntetését  és  ezzel  egy időben kérik a  2021.  március  30-n kelt  Bérleti  szerződésben
foglaltak visszaállítását. (előterjesztés 4. számú melléklete)

A Képviselő-testület kérésének megfelelően a Pomázi Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési
és Városüzemeltetési Osztály munkatársai 2022. október 17-én megvizsgálták az előterjesztés
tárgya  szerinti  épületet.  Az ingatlanon  történt  munkálatokról  összefoglaló  Tájékoztató  és
fotódokumentáció is készült. (Jelen előterjesztés 5. és 6. számú melléklete) 
Összességében elmondható, hogy a Civil Szövetség az eltelt időszakban mind fizetési, mind
felújítási kötelezettségének időarányosan eleget tett. 
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Tekintettel  arra  a  tényre,  hogy  a  visszaállítani  kívánt  bérleti  jogviszony  szabályos
versenyeztetési  eljárás  eredményeként  jött  létre,  továbbá  arra,  hogy a  Civil  Szövetség  az
ingatlant Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.(1)
7. pontjában rögzített az önkormányzat kötelező feladatát jelentő „a kulturális örökség helyi
védelme;  a  helyi  közművelődési  tevékenység  támogatása;”  közfeladatok  ellátásában  való
közreműködés során használja, a bérleti szerződés helyreállítása támogatandó.

Indokolt ugyanakkor a helyreállítandó bérleti szerződés pontosítása. 

Kérem a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  az  előterjesztést  megtárgyalni  és  a  határozati
javaslatot jóváhagyni szíveskedjen!

Pomáz, 2022. szeptember 18.

Leidinger István
  polgármester



PoMÁz VÁRos Öru ron nnÁruyzRrn o,r/r"t - rk"t
tEvÉtcÍtrl:2013 Pomáz, Kossuth lajos utca 23"25.

ÜGYlNIÍzÉs HELYl:

2013 Pomáz' Kossuth Lajos ut(a 23.

ÜGYtÉLroGADÁsl íDó: H:13_t7, sZ€:8-12 és 13-1ó, P: 8-i2

.Ásjg tltKTR0NlKUs {JGYlHtÉzÍsxtz;

lövidnév: POMÁz0Nx' KtlD azonosító: ó58159708

TttEt0N: (2ó) 8t4'300 tAX: (26) 325-640

[-MAIL: pomaz@pomaz.hu H0NLAP: www.pomaz.hu

HELYISEG BERLETI SZERZODES

mely létrejött egyrészről

Bérbeadó adatai:
Név: PomázVáros onkormányzata
Székhely: 2013 Pomán, Kossuth u.23-25
Levelezésí cím: 2013 Pomáz, Kossuth u.23-25
Képviseli: Leidinger István polgármester
Cégegyzékszám:
Adószám: I5]3I058-2-I3
Bankszámlaszám: 10403057-50485456-57481008
továbbiakban, mint Bérbeadó

másrészről
Bérlő adatai:
Név: Pomázi Civil Szövetség
Székhely: 2013 PomÍu. Tél utca 6lAI.7.
Levelezési cím: u'a
Képviseli: Tringelné Gyarmati Fruzsina elnök
Telefon/fax: *36301643-0775
Cégegyzékszám: 13-02-0007946
Adószám: 19294227-2-13
Bankszámlaszám: 10403057-50526983-77541004
továbbiakbano mint Bérlő

együttesen Felek között, alulírott helyen és időben, az aláhbiak szerint:

I. PREAMBULUM

1. Bérbeadó a nemzeti vagyonról szőlő 2011. évi CXCVI. törveny 3.$ (11.) bekezdés alapjén, mnt az

önkormanyzati vagyon tulajdonosa, nyilvános páIyáaati felhívás keretében hkdette meg az 4. pontban

körülírt helység iizemeltetését.

2. Bérlő a bérletet Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában

álló lakások és nem lakás célú helyiségek bérbeadásának, elidegenítésének feltételeiről szőlő L5l20I5
(V.20) rendelet (továbbiakban: Ör.) alapjánkiírt nyilvános pályázat keretében nyer1e el.

3. Jelen bérleti szerződés aláirására az Or, valamint Pomáz Város onkormányzat Polgármesterének

5 5 l 2021 . (III. 0 9' ) számu önkormányz ati hatátr ozata a|apj án került sor.

il. Általános szerződési feltételek

4. Szerződő felek megál\apit1ék, hogy Pomáz Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát kepezi
Pomáz, beltenileti 29 hrsz. kivett, |akóház, udvar megjelölésű, természetben 2013 Pomáz, Hősök tere

2. számalattta\á|hatő 917 ri nagyságú ingatlan és arajtalévó 82 m2 nagyságú épület.

5. Bérbeadó bérbe adja' a Bérlő bérbe veszi az 4' porÍban körülírt ingatlant ,,Civil Közösségi Hóz
mtik ö dt e t é s e" cé|j étr a.
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6. A Bérbeadó szavatosságot vállal, hogy az ingatlanon harmadik személy javára olyan jog vagy
kötelezettség nem á11 ferrn, ami a bérleti szerződés megkötését megakadályozná, illetve a Bérlót az
ingatlanhaszná|atábanakadályozná,vagyzavarná.

7. Felek megál|apitják, hogy Bérbeadő az ingatlant Civil Közösségi Ház működtetése céljából adja
bérletbe, ahol Bérlő örökségi- és civilház programokat, tevékenységeket kíván folytatni, illetve
Pomáz szellemiségéhez illő kulturális, közösségi, és hagyományőrző programokat szervezni. Bérlő
tudomásul veszi, hogy amennyiben engedélyköteles tevékenységet végez, akkor a szükséges hatósági
engedélyek beszerzéséről a saját felelősségére,kockázatáta és költségére köteles gondoskodni.

8. Bér1ő a szerződés hatálya alatt az ingatlant ?'lzárőIagosan 7 ' pontban meghatározott célra
használhatja. Felek kölcsönös megállapodása alapján bérlő a bérlet targyát további bérletbe nem
adhatja, kivéve, ha ehhez bérbe adó előzetesen írásban hozzájárult.

ilI. A szerződés időtartama

9. Felek a bérleti szerződést 2021..04.0I' időponttól kezdődően, 2031.03.31. dátumig határozott ídőre,
10 éves időtartamra kötik. A szerződés időtartama jelen szerződésben meghatározottak szerinti
feltételekkel legfeljebb 5 év időtartamra meghosszabbítható' amennyiben a Bér1ő eztkezdeményezi
legkésőbb a bérleti szerződés |ejártát megelőző 60 napig.

10. Bérlő bérleti díj fizetési kötelezettsé ge a szerződés megkötésétől kezdődik, de legkés őbb 202I . április
1-tól.

Iv. Bérleti díj' és egyéb költségek

11. Bérbeadó a bérleti díjat bruttó 30.000,_ Ft, azaz harmincezer forint összegben határozzameg.
A bérleti díjat Bérbeadó havonta előre számlázza,Bérlő a száttt7át annak kézhezvételétől számított 8.

munkanapon belül köteles átutalássalkiegyenlíteni, bérbeadó K&H Bank pénzíntézetnéI vezetett
1 040 3 05 7-5 0 48 5 4 5 6 -57 4 8 1 00 8 számú bankszámlájára.

12. Az ingatlan sajéÍ áram, gáz és vizközizemi mérőórákkal rendelkezik. Bér1ó a bérleti díjon felül viseli
az ingat|an közüzemi díjainak terheit, melyek elszámolása avíz- és áramfogyasáás tekintetében kenil
megállapításra a közmű szolgáltató szátttlája a|apján. Bérbeadó a továbbszámlázás során csatolja a

vele szerződésben álló szo|gáltatő általkibocsátott közüzemi számla másolatát.

13. A közüzcmi díjakat a bórlő utólag' a Bórbeadó által kiállított számla kézhezvételét követő 8 napon

beltil köteles megfizeÍni' Az ingatlan miÍköclésé;vel kapcsrrlatos göngyöleg és szemét elszállításáról a

Bér1ő saját költségén gondoskodik. Amennyiben szükséges, az elthez való - szolgáltatóval történő

szerződéskötéshez - Bérbeadó minden szükséges nyilatkozatot megtesz.

14. Bérlő pályázatban benyújtott tervei alapján az épület energia ellátása során foldgázhasználatátnem
tervezik, így a 39N110527830000C mérési pont fogyaszIői szátnláját továbbra is Bérbeadó fizeti.
Amennyiben a bérleti időszak alatt Bérlő fo|dgáz basználatra Íéme át, aú előzeÍesen egyezteti

Bérbeadóval és a fogyasztás megkezdésétől viseli a foldgáz közüzemi díjának terheit a 12. és 13.

pontban meghatározott feltételekkel.

15. A felek kölcsönös megállapodása alapjan a rezsiköltség az inflációtól fiiggetlenül váItozhat, a
közüzemi szolgáltatók által tett emelések mértékével, melyet Bérbeadó Bérlővel szemben érvényesít'
csatolva a díjemelést alátámasnő közüzemi szátú,a másolatát.
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16. Esetleges késedelmes fizetés esetén Bérbeadó késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelő összeget jogosult érvényesíteni, a ftzetés esedékessége és a
tényleges fizetés közötti napokra számitva'

v. A felek jogai és kötelességei

17. Bér1ő az ingatlarf- rendeltetésének és a szerződésnek megfelelően használhatja. Felelős minden olyan
kárért, amely a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes hasznáLat következménye. Bérlő felel. az
alkalmazottaí áItal a Bérbeadónak, vagy másnak okozott, és máshonnan meg nem térülő kárért.

18. Bérbeadó a kölcsönös együttműködés keretében a Bér1ő szükségtelen háborítása nélkÍil ellenőrizheti a
használatot, követelheti a rendellenes vagy szerződésellenes használat megszüntetését' továbbá az
ilyen használatból eredő káránakmegtérítését.

19. Bér1ő a bérleményben átalakítást, bármilyen benlházást csak Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével
végezhet, ilyen esetben az elózetes engedélyeztetés alkalmával rögzíteru kell a végzett munkákra
vonatkozó teherviselés rendjét, módját, és mértékét . Ez a|ő| kivételt képez a szerződés 22. pontjának
megvalósításával járó kötelezettségek teljesítése, amely magátban foglalja a következő értéknövelő
átalaL<Íási munkálatokat :

a. tetőszigetelés

b. fűtéskorszenísítése

c' vizesblokk felújítása

d. padlóburkolat javitása, cseréje

e. elektromos ellátás felújítása, fejlesáése

f. szenrtyvizelvezetés szakszerű megoldása csatornabekötés kialakításával

g. tetőzetről lefolyó csapadékvíz elvezetése

Bérbeadó az átalakitási munkálatok engedélyének megadásakor jóhiszeműen jár el, az esetleges
elutasítást obj ektív érvekkel Írásban indokolj a.

Egyben Bérlő tudomásul veszi, hogy értéknövelő beruházásokat a bérleményben csak saját
költségére és veszélyére végezhet, illetve végeztethet, azok ellentételezéseként bérbeszámitás az Ör.
39. $-ban foglaltak szerint lehetséges.

20. Felek kötelesek a tevékenységük során akár szándékosan, akár gondatlanul a másik félnek okozott és

a biztosító által meg nem térített kárt megtéríteni.

vI. A Bérlő kötelezettségei és jogai

2I.BéIIő jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezó átadás-éúvételi jegyzőkönyvben megjelölt
időpontban Lép az ingatlan birtokába, e naptól illetik a helyiség használatával kapcsolatos jogok és

terhelik a helyiséggel kapcsolatos terhek. A bérlemény átadásakor_átvételekor leltár kerül felvételre,

amelyben rőgzítésre kertilnek a bérleménnyel együtt átadott berendezési és felszerelési tárgyak. A
bérlemény átadásakor a Bérlő megkapja az épületbe való belépéshez szükséges kulcsokat, amelyek
biao sítj ák számár a a szab ad b ej árás l ehető s égét.
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22. BérIő tudomásul veszi, hogy az épilet jelenlegi állapota nem felel meg a pá|yázati cé|ok

megvalósításához' Bérlő vállalja az épilet teljes felujítását a páIyázati kiírás 1 'számű adatlapjában
rögzitett feltételek szerint a szerződés a|áírásának napjától számított 24hőnapon belül, de az első év
végére 50%-os készültségi fok elérésével. A felujítás során a Bérlőnek meg kell őrizrue az épilet
eredeti tájjelleglÍ épitészeti stílusát, ezért bármíIyen váltoüatás csak a Bérbeadó előzetes írásbeli
jóváhagyásával lehetséges. Az előzetes' írásbeli hozzájárulás nélktil történt átalakítás esetében a

felmondást meghaladóan Bérlő köteles _ Bérbeadó kjvánságára _ saját költségen az eredeti állapotot
helyreállítani.

23. Az épület teljes felujításának műszaki dokumentációját és költségbecslését Bérlő köteles Bérbeadó
rendelkezésére bocsátani' mely dokumentumok tartalmi megismerését és elfogadását követően
Bérbeadó megadja a felújításhoz szükséges tulajdonosi hozzétjáru|ást. Bérlő tudomásul veszi,hogy az

általa végzeÍt felújítási munkálatok ellenértékének beszámítására vagy szerződés megszűntekor
elszámolási igényre a, Or. rendeletben foglaltak szerint kerülhet sor.

24. Bérbeadó lehetőséget biztosít Bérlőnek, hogy az épület felujítáSi munkáit a szerződés aláirása utátl'

azonnal elkezdhesse. A felujítás idejére Bérbeadó szolgalmi jogot biztosít Bérlő részére, hogy
épttőanyag szál|itás és munkavégzés céljából, a 30 és 32 hrsz.-ú ingatlanokon keresáül a 29. hrsz.
ingatlant, legfeljebb 3,5 t össáömegű tehergépjárművel megközelítse. A tehergépjárművek

behajtásáról és a várható munkavégzésről Bérlő a közös udvaron lévő Kossuth u. 48' alatti épületek

használóit (Archaikon Bt. és PNNKE Közösségi ház) e|őzetesen tájékoztatja.

25. A Bérlő a bérleményt csak a 7' pontban foglalt célokra használhatja. Ameruryiben a Bérlő zenés l
kulturális programokat szeÍvez köteles minden olyan intézkedést megterrrri, amely a közrend,

köznyrrgalom és közerkölcs védelme érdekében szükséges. A Bér1ő az esetleges Zene- vagy egyéb

művészeti rendezvény esetén köteles az Artisjus jogvédő iroda részére jogdíjat fizetni.

26. Bérlő köteles a tevékenységét az érvényes hatósági előírások, jogszabályok szerint végezri,
bejelentési kötelezettségnek eleget tenni. A bérlemény üzemeltetéséhez szükséges hatósági,

szakhatósági engedélyek beszerzése és a szükséges hatósági, szakhatósági díjak megfizetése a Bér1ő

feladata. A Bérbeadói hozzájárulás nem helyettesíti a bérleményben gyakorolt tevékenységhez, a
helyiségek átalal<ltásához, aZ épület felújításához stb' szükséges hatósági engedélyek, ill.
szakható ság i hozzájárulások beszerzését.

vII. CivÍl Ktizösségi Ház mííködtetése

27.Bérlő által benyújtott páIyázat Adatlapjának 3.-5. oldalán ismertetett civil szervezetek tervezett
programja a szerződés 2. számí mellékletét képezi. Ezen civil szervezetek a következők:

Közösen a Városunkért Egyesület és a Pomázi Lokálpatrióták Egyesülete

Szent István Téri Akciócsoport és Pomáz Felvég Szépítés Csoport

P omázi Agapé Gyülekezet

opanke Szerb Kulturális Egyesület

Magyarok Szövetsége Egyesület
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28. Bérlő vállalja továbbá apáIyázati kiírás szerinti egyéb feladatok, szolgáltatások ellátását' melyeket a

szerződés mellékletét képező P ály ázati felhívás tarta|maz.

29. Külön megállapodásban kerülrögzítésre aPáIyázati felhívás szerinti 30. hrsz'-ú ingatlanon találhatő
műemlék épület és helytörténeti kiállítás látogatásának biztosítása.

vilI. A bérlet megszűnése

30. Megszűnik a bérlet:
. abérlettárgyénakmegsemmisülésével
. rendkívülifelmondással
. a bérlő jogutód nélkiili megszűnésével

31. A rendkívüli felmondás jogával bármely szerzódő fél abban az esetben élhet, ha a másik fél a jelen
bérleti szerződésből eredő kötelezettségeit súlyosan, vagy ismételt felszólítás ellenére megszegi, vagy
jogosultságával visszaél.

32. Bérbeadó súlyos szerződésszegésnek minősíti kíilönösen, de nem kizárólagosan, tta a Bér1ő bérleti
díjfizetési, közmúfizetési kötelezettségét súlyosan megszegi, az ingatlant nem rendeltetésszeníen
használja, a Bérbeadó engedélye nélkÍil azttovábbi albérletbe adja.

33. Bérbeadó súlyos kötelezettségszegése, kiilönösen, de nem tjzáróIagosan, ha indokolatlanul
akadályozza bérlő rendentényeit, vagy akadályozza az áttalakitási munkálatokat, vagy akadáIyozza a

szabad bejárást az épületbe.

34. A rendkívüli felmondás esetén Bérlő meglévő tartozásain felül plusz egy havi bérleti díj
megfizetésére köteles'

35. Jelen szerződésben foglalt bérleti díj, valamint egyéb költségtérítések megfizetésének elmulasáása
esetén, Bérbeadó a szerzódést azonnali hatállyal felmondhatja, feltéve, ha a Bérlőt megfelelő határidő
kitűzésével és a következményekre történő figyeImeú'etéssel a hátralék kifizetésére, írásban
felszólította, és a Bérlő e határidő leteltéig sem fizetett.

36. Amennyíben Bér1ő az ingatlan állagát súlyos mértékben károsítja, és a károkat megfelelő határidő
kitűzése mellett, Saját költségén Bérbeadó írásbeli felszőLitására sem állítja helyre, a Bérbeadó a

szer ző dést azorna|i hatállyal felmondhatj a.

37 . A szerződés megszűnésével bérlő köteles az ingat|ant a Bérbeadó részére visszaadni. Bérlő mindazt,
am1t a saját költségén felszerelt, az ingatlan épségének sérelme nélktil a szerződés megszűnése esetén

leszerelheti, kivéve a szerződés I8.l a-gpontban felsorolt átalakítások eredményét.

38. Jelen bérleti szerződést a felek csak írásban, és csak közös megegyezéssel módosíthatják.

Ix. Egyéb rendelkezések

39. Felek je|en szerződés keretében tudomásukra jutott valamennyi tényt, mely nem minősül közérdelaí,
vagy kőzérdekből nyilvános adatnak, mint üzleti titkot kötelesek szigoruan megőnzní.

40. Felek jelet szerzódés hatálya alatt jogaikat a másik fél érdekének szem előtt tartásáva|,jóhiszeműen
kötelesek gyakorolní, kötelezettségeiket pontosan kötelesek teljesiteni.

41. Jelen szerződés teljesítése, értelmezése kapcsán a Felek a dokumentumok alábbi sonendjét
batározzákmeg:
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A Felek által megkötött szerződés
A bérbeadási eljarás Pályázati felhívása (Szerződés I. melléklete)
A pá|yázatí eljárás keretében benyujtott és elfogadott pályázati dokumentáció és
annak hiánypótlása (amennyiben releváns) (Szerződés 2' melléklete)

Felek megállapodnak, hogy fenti b.) és c.) pontokban írt dokumentumok külön csatolás
nélkül is jelen szerződés mellékletét képezik.

42' Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a lakások és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993' évi LxxvIII. törvény, valamint a Polgári
törvénykönywől szóló 20l3.évi V. törvény a bérletről szóló rendelkezései azkányadők.

43. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az esetlege vitás kérdéseiket békés úton próbálják
rendezni. Amerrrryiben a tárgyalások eredményre nem vezetnek, úgy jelen jogviszonyból eredő
esetleges jogvitáik elbírálása végett kölcsönösen alávetik magukat a Szentendrei Városi Bíróság
kizárólago s illetékességének.

44. Jelen szerződés egymással mindenben megegyező 6 (hat) eredeti példányban készült, és aá elolvasás
és értelmezés után szerződó folek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, aláírásukkalhitelesítik.

Pomáz,2021. március 30
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PALYAZATI FELHIVAS
Pomáz Város önkormányzat tulajdonábanlévó ingatlan bérleti jogának megszerzésére

I. A pályázat céljaz
Pomáz Város Önkormányzat tulajdonában lévő Pomán, Hősök tere 2. sz. alatti, 29 hrsz. alatt
917 m2 nagyságú telek és a raita lévő 82 m" nagyságú bérlemény bérleti jogának megszerzésére,
olyan hasznosítási tevékenység (nem kizárt az ijzleti célú tevékenység) részére, amely Pomán
városának hírnevét, ismertségét elősegítio turisztikailag erősíti, a műemléki épületben levő
kiállítás |átogatását és a hozzá kapcsolódó programokat támogatja.

1. Pomáz Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (ovábbiakban: kiíró), L76l2020 (X.29.) sz.
Ök. határozata alapján nyilvános pátyánati felhívást tesz közzé Pomáz, Hősök tere 2. alatti,
29 hrsz.-út 82 m2 alapterületti (az utcával párhuzamosan elhelyezkedő), 3 szobás, két
konyhás két külön bejáratú kivett lakőház megnevezésű épület, határozott időre, azaz I0
évre történő bérbeadására (egyszeri alkalommal további 5 éves meghosszabbítási lehetőséggel),
teljes felújításra.
Az épület értéke apá|yázatkiírás időpontjában:10 000 000 Ft.

2. Az ingatlan adatait, a bérlet feltételeit, a bérleti jog elnyerése esetén az 1. számú adatlap
tartalmazza.

3. A pá|yázat az ingatlan 10 éves időtartamra vonatkozó bérleti jogának megszerzésére vonatkozik,
amelynek hosszabbítása egyszeri alkalommal, további 5 éwel lehetséges.

4. Az ingatlan ál|apota, felszereltsége:
A helyiségek falai vakoltak, mésszel festettek. A festés felújítást igényel. Az épület tetőzetéről
lefolyó és az épület körtil időszakonként összegyűlő csapadékvíz elvezetése nem megfelelő
kialakítású' így a felújítás keretében gondoskodni kell a megfelelő csapadékvíz elvezetés műszaki
kialakításáról. A külső vakolat hiányos. A tető fedése a tetőgerend ák ál|apota megfelelő' 20 l 9. évben
felújított' A helyiségekpad|őzata PVC' illetve beton' Vizes helyiségek rossz állapotúak, használati
szempontból rossz elosztásúak, teljes felújításra szorulnak (új vezetékek beépítése, szaniterek cseréje,
új burkolások szükségesek). Az épület önálló közmű-bekötésekkel rendelkezik (ivővíz, elektromos
áram), kivétel ez aló| a csatorna, amelynek elvezetése jelenleg a szomszédos épülethez tartoző
átemelő al<nán és szivattyún keresztiil történik. Az épúlet flÍtése részlegesen megoldott (gázfítés
radiátorua|, másik épületrész épített kéménnyel rendelkezik). Az ajtők és (fa)ablakok rosszul
zátődnak, így javításra. illetve cserére szorulnak.
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5. Jogviszony megszűntekor, az eredeti állapot helyreállítására vonatkozó kikötések:
A helyiség átalakítása, megvá|toztatása felújítása, csak a kiíró írásbeli hozzájátulásával, külön
megállapodás keretében lehetséges. A jogviszony megszűnésekor a bérlő, használatra alkalmas
és tiszta állapotban köteles visszaadni a helyiségeket. Rongálás esetén a károkat köteles
megtéríteni. A Felhívás l. számú adat|apján ,,Minimális vállalás, kötelezettségek:'' közt szereplő
kötelezően elvégzendő felújításokkal, munkálatokkal kapcsolatban a Bérbeadónak a Bérlővel
szemben megtérítési kötelezeffsége nem keletkezik.

6. A bérbeadást követően a tevékenységi kör csak a kiírőhozzájárulásávalváltoztatható meg.

7. Az ajátnl'atokat a megjelölt helyre magyaÍ nyelven, zárt, cégelzés nélküli borítékban, 1
példányban kell benyújtani' A borítékon fel kell tüntetni az alábbi szöveget:

,rHősök tere 2. ingatlan bérlemény''

8. Apáilyánat benyújtásának határideje:202L év február 1. nap 12 őra

9. A' pályázat benyújtásának helye:
Pomázi Polgármesteri Hivatal' Városfejlesztési és Városüzemeltetési osztály

2013 Pomáz, Kossuth Lajos atca23-25. tetőtér 5. szoba

10. A pá|yazati kiírás a Pomázi Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Városüzemeltetési
osztályon átvehető.

il. Részvételalapfeltételei:

1. A pályánaton minden természetes személy, át|áthatő szervezet részt vehet.
2. Az ajánlatnaktarta|maznia kell az aján|attevő részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát az

alábbiakra:
a) Azajánlattevo neve, cégtregyzékszáma, székhelye, telefon és telefax száma.
b) Az aján|attevő által bérbe venni kívánt ingatlan címe, helyrajzi száma (2. számű adatlap)
c) Azingatlan bérletének összegére, felújítására, valamint közműbekötések, és vizes helyiség
kialakítására, a műemlék épület és környezete rendben tartásáravonatkozó nyilatkozat.
d) Az ajánlat benyújtásának határidejétől számított 30 nap ajánlati kötöttség vállalása.
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e) Nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy a pályáző tudomásul veszi, hogy az ingatlant vagy annak
egy részét a kiíró hozzájárulása nélktil harmadik személynek át nem adhatja, a bérleti jogot át nem

ruhánhatja, bérlotárs sem léphet be a bérbeadőhozzájárulása nélkül.
0 Az ajánlaltevő nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy az ingatlant milyen tevékenység végzésére
kívánja hasznosítani' Elfogadja, hogy a kiíró szándéka szerint közösségi hasznosítás, mint
turisztikai információs szolgáltatás, a helytörténeti gyűjteményhez kapcsolódó rendezvények,
csoportos látogatás infrastruktúrájának kialakítása, fogIalkoztató helyiség létrehozása az
elsődleges cél.
g) Az ajánlattevonek (cég esetén a tulajdonosainak) nincs semmilyen köztartozásaPomáz Város
Önkormányzata felé.
h) A ajánlattevő nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy a29 hrsz'-il ingatlan udvarán a bérlés ideje

a|att hozzájáru|, a Pomáz Város Ónkormányzata álta| szewezett városi rendezvények
megtartásához, atámogatja amineumi működéssel összefi.iggő rendezvényeket.
i) a gyalogos-kerékpáros átjáró elkészültével a 29. hrsz.-ú, 30. hrsz.-ú és 32. hrsz'-ú ingatlanok
vagyonvédelme érdekében az átjátó üzemeltetése, az átjárás napi biztosítása, abérlő fe|adata.

3. A bérlő feladata, az épület teljes felújitáshoz, valamint a tevékenységével összefiiggésben
szükséges hatósági és szakhatósági engedélyek beszerzése, illetve a tevékenység gyakorlásához
szükséges felújítása, berendezése, felszerelése saját költségén. A 29 hrsz.-ú ingatlan 9l7 m2-es
telkének, udvari részének karbantartása, tisztántartása, kaszálása a 30 hrsz'-ú ingatlanon levő
műemlék épületben a kiállítás látogatásának' múzeumpedagógiai foglalkozások, helytörténeti és

hagyomány őr ző pt o gr amok támogatása, a mo sdók h asználatának biztosítása.
4. Az ajánlathoz mellékelni kell: A kitöltött pá|yázati adatlapot és apá|yázati nyilatkozatokat (2. és

3. számu adatlap)

A kiírás feljogosítja a tulajdonosát, hogy az ajánlatok benyújtásáig apályánati kiírás felmutatásával
megtekintse a bérbe venni kívánt ingatlant.

IIl. Érvényességi követelmények:

Érvénytelen az aján|at:
1. amelyet nem a kiírásban meghatározott, vagy nem aZ abban megjelölt helyen és időben
nyújtottak be.
2. amely nembatátozzameg egyértelműen a felújítások tényét,
3. amely nem felel meg a kiírás nl2 a), b)' c), d), e), f), g), h) pontjainak.

IV. Ajánlatok felbontása és kézhezvétele
1. Az ajánlatok felbontásáru a pályázatok benyújtására nyitva állő határidó lejártat követően
kerül sor a kiíró képviselője,továbbá - páiyázati kiírás szerint - abfuéúőbizottság tagjainak és a
j egyző j e lenlétéb en. A pá|y ánatok felb ontása nyi lvános.

2. Ideje: 202l. év február 18. napja 12:00 óra
Helye : P ománi Polgárm esteri Hivatal

2013 Pomáz, Kossuth Lajos úca23-25.
I. emelet Nagyterem

3. A kiíró képviselője (bíráló bizottság) az ajánlatok felbontásának körülményeiről jegyzőkönyvet
készít, és záradéko|ja az ajánlatokat, valamint apá|yázatok formai érvényességét (vagy
érvénytelen sé gét) megállapitja'

4. A kiíró képviselője (bíráló bizottság) az ajánlatok megismerése után szóbeli kiegészítést kérhet,
de csak az ajánlat egyes feltételeinek tisztánására, az írásbantett ajánlat értelmezésére kerülhet
sor' Az egyeztetés során nem módosíthatók érdemben az ajánlatok. Az egyezLetésre szóló
meghívást telefonon, telefaxon vagy E-mailben kapják megaz ajánlattevők.

5. A kiíró, az ajénlatok felbontásakor, a módosÍtható feltételek megjelölésével módosításra vagy
licitre hívhatja fel apályázókat. E felhívásnak a jegyzőkönyvben szerepelnie kell.
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ui aiantatteteke valamennyi érvényes pá|yázatot benyújtó felhívható, vagy ezek közül a kiíró által
meghatár ozott számú páiy áző.
Azűj ajánlatkérés feltételeit és szabályait a kiíró a felhívással egyidejtíleg hatátozzameg'

V. Értékelési szempontok, pontozás:

Az ajánlattevő mely közfeladatok ellátását válla\ja (0-l0 pont)
Az épület turisztikai célú hasznosítás (0-5 pont)
Az aján|attevő á|ta| vállalt bérleti díj (0_5 pont)
Az ajánlattevő álta| vállalt megvalósítási határidő (0-5 pont)

vI. Eredményhirdetés

l'. A pályánat crcdnrétryérrck értékelése sorátr a kiír'ó képviselÚje (bfu'álú bizottság) a rattgsurt a
dokumentációhan meghatátroz,otÍ. srilypontok alapján állítja össze, tekinte.ttel arra, hogy melyik
ajánlattevő tesz összességében kedvezőbb ajánlatot az ingatlan bérletére, illetve melyik a pályánó
által működtetni kívánt hasznosítási tevékenység felel meg az épület és környczctc további
hasznosításának, fenntartásának.

z. Értetetest követően a végső döntést Pomáz Város Önkormányzatának Képviselö_testülete hozza
meg.

3. A kiíró legkésőbb 202l. év február 28. napjáig elbírálja az aján|atokat és dönt a pályánat
eredményéről. E határidőt a kiíró egy ízben legfeljebb 15 nappal meghosszabbíthatja.

4. A kiíró fenntartja annak jogát, hogy a pá|yázatot akár indoklás nélkül is eredménytelennek
minősítse.

vII. Szerződéskötésre vonatkozó kötelezettségek, jogok és egyebek:

1. A nyertes ajánlattevő az aján|ata a|apján, az e|bítá|ás után 30 napon belül köteles bérleti
szerződést kötni a kiíróval.
2. Amennyiben a nyertes, a fenti időtartam alatt, nem köti meg a szerzódést az
önkormányzattal,
ugy az önkormányzat a szerződéskötéstől elállhat és a szerződést a következő legkedvezőbb
ajánlattevővel kötheti meg, illetőleg megfelelő aján|at hiányában újabb versenytátgya|ás kiírása
mellett dönthet.
3. Apályázati felhívás és kiírás a kiíró számára szerződéskötési kötelezettséget nem jelent.
4. A pályázati felhívás 1. számú adatlapján szereplő minimális vállalásokat a bérleti
szerződés első 2 évében kell megvalósítani, az e|só bérleti év végére 50% készültségi fok
elérésével. Amennyiben az előbbi követelmények nem teljesülnek, az Önkormányzatjogosult
azonnali hatállyal felmondani a bérleti szerződést.
5. A bérleti díj 30 napop túli elmaradása esetén az Önkormányzat jogosult azonnali hatállya|
felmondani a bérleti szerződést.

vnl. Egyéb tájékoztatás

Jelen felhívás elválaszth atat|an r észét képezik a felhívás mellékletei.
A kiíró javasolja, hogy az ajánlattevő a kiíráson felül saját felelősségére és költségére szerezzen be
minden olyan kiegészítő informáciőt a verseny télrgyalás tátgyátő|, amely megalapozott ajánlatához
sziikséges lehet. Emellett a Pomázi Polgármesteri Hivatal rendelkezésére á|| minden érdeklődő
pály ánőnak a felmerülő kérdések megválaszolásában.
A bérletre meghirdetett ingatlan megtekinthető előzetes bejelentés alapján. Bejelentkezni, a
26 / 8I 4 -3 63 számű telefonon lehet.

P omáz, 2020 .decemb er 29



1. számú adatlap

P oMÁz vÁRos ÖNronnnÁNyz,{rA, (20 1 3 P omáz, Kossuth Laj os utca 23-25.)
tulajdonában lévő, Pomáz, Hősök tere2. alatti, 29 hrsz.-út 82 m2 alapterületű (az utcával
párhuzamosan elhelyezkedő) 3 szobás kivett |akőház megnevezésű épiilet megállapított
legalacsonyabb bérleti díj és az egyéb költségek és kotelezettségek, melynek vállalása a
pá|y ázaton történő indulás feltétele :

Cím: POMÁZ, Hősiik tere2.,29 hrsz.

Alapterület: (nettó) 82 m2

Minimális bérleti díj: 100- Ft/hó (melyenfelülarezsiköltségekmegfizetése,abérlőttérhelík)

Minimális vállalás, kötelezettségek:
_ Az épületnek a tulajdonossal való egyeztetés szerinti teljes felújítása (korhrÍ fa nyí|ászárők
beépítése, vakolatcsere)
_ Tetőszigetelés
- Fűtés korszenísítése
- Vizesblokkok felújítása, (férfi, női, akadálymentes wc)
- A felújításhoz szükséges hatósági engedélyek, hozzájáru|ások beszerzése, amennyiben
szükséges tervek elkészíttetése.
- Padló burkolatok felújítása, belső falak vakolása, festése.
- Elektromos ellátás felújítása, fejlesztése, (minimum 3* 16 A)
_ A pincében lévő szemét, sitt eltávolítása, biztonságossá tétele.
- A szennyvíze|vezetés szakszerű megoldása csatornabekötés kialakításáva|,
- Atetőzetről lefolyó és az épület körül időszakonként összegyűlő csapadékvíz elvezetése
- A 30 hrsz._ú ingatlan irányába közvetlen gyalogos forgalom biztosítása a meglévő kőkerítésen
az ál|ékonyság biztosításának fi gyelembevételével.
- A29 hrsz.-ú ingatlan 9I7 m2-estelkének, udvari részének karbantartátsa,tisztántartása,kaszálása
a 30 hrsz.-ú ingatlanon levő műemlék épületben a kiállítás látogatásának, múzeumpedagógiai
foglalkozások, helytörténeti és hagyományőrzó programok támogatésa, a mosdók használatának
biztosítása.
- Hozzájátru|ás az ingatlan udvari részén Pomáz Város Önkormányzata ál|ta| szewezefr városi
rendezvények me gtartá sához.
- Át1arasl szolgalmi jog biztosítása aPománi Német Kulturális Egyesület tu|ajdonában lévő a 32
hrsz.-ú ingatlan, valamint a 30 hrsz'-ú ingatlanon lévő műemlék épület megközelítéséhez.
_ A gyalogos-kerékpáros átjáró elkészültével a 29. hrsz-ú, 30' hrsz-ú és 32' hrsz-ú ingatlanok
vagyonvédelme érdekében az átiáró územeltetése, az áÍ.iárás napi biztosítása, az éjszakai zárva
tartás megszervezése a bérlő feladata.

Tervezett tevékenységi körök: Bármilyen hasznosítási tevékenység (nem kizárt az üzleti célú
tevékenység), amely Pomáz városának hírnevét, ismertségét elősegíti, turisztikailag erősítio
a műemléki épiiletben levő kiállítás látogatását és a hozzá kapcsolódó programokat
támogatja'
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3. gzínú adadap

7.) (!É'y' cím)
lúvó' Pomáa HösóIr tGro 2. sz. rlgni 29
az inpdm megÍokintérót lcövetllen s

Elinnom, hogl az o16zó bokordésbon lglrt ing$lanÍt kötondö bórloti szcnódéq a szopód&bon
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2.számú adatlap

pÁtvÁznrt ADATLAP

a Pomáz Város Önkormányzatának tulajdonában levő, Pomáz, Hősök tere 2. szám alatti 29

hrsz'-ú 82 m2 alapterületű ingatlan bérleti jogának megszerzésére, felújítására és ,,Civil

Közösségi Ház" célú működtetésére

l. A pályázó adatai: 
\ t

1. Atársaság/egyén/neve: ?r:uA'zl Í lUlL SZ'(:i' Eí's rc_
2. Székhelye/lakcíme: ta t3 ?ouAlz, íJt u ' ó' l\ ]r_ l+ 1 /
3. relefon/Tell;;;;;;-'- 3; ie ,'* j cT:t;í 

'i.uasirtC.--7t]Z@n"*u'Cvtr>

4. Atársaságvezetőjénekneve;'filt u C*EL UE' GíA{H Ar| Ftu aS' i L.}/t

5' Atársaságcégjegyzékszáma{lajstromszáma}: .|3 - cZ- CIoc +3l t
6. A pályázó társaság/egyén bankszámlaszáma: S:.|,..-|arr"1 L ted s .[o Ly o.rtctla.,- L?r'*

lt. A meghirdetett ingatlanra vonatkozó ajánlat:

A havi bérleti díj nettó iisszege:

30 00'-Ft/hó, (azaz harmincezer Ft/hó) + rezsi költség, melynek fedezetét az önkormányzattal

kötendő, a közfeladatok ellátására lrányuló egyÜttműködési szerződés keretében kívánjuk

előteremteni (újság terjesztés, ételosztás, parkgondozás, virágosÍtás, faÜltetés, segítségnyújtás,

kulturális szolgáltatások, stb}.

A bérletben elvégzendő felúJÍtásl és egyéb munkák részletezése:

A részvételi alapfeltételek szerlntl, és az t. számú adatlapon felsorolt,,mlnlmálls vállalások,

kötelezettségek" teljes körű vállalása.

Ezen belül: elvégezzük az épület terv szerinti alaprajzí átalakítását egy nagyterem, egy új

vizesblokk, és egy turisztikai-szolgáltató iroda kia]akításával. Elvégezzük a fűtési rendszer

korszerűsítését és melegvíz-ellátását (elektromos fűtőpanelekkel, ill' elektronnos bojlerrel

kiváltva a jelenlegi gáziszem{1rendszert}, valamint az épÜlet elektromos hálózatának te|jes

felújÍtását. Megoldjuk a csapadékvíz és szennyvÍz szakszer{í elvezetését utóbbit a jelenlegi

rendszer felülvizsgálata eredményétól függően: Vagy a meglévő átemeló berendezés

felújításával, kapacitás bővítésével, vagy ÚJ csatorna bekötés létesÍtésével. Vállaljuk továbbá

a zárófödém és falak hószigetelését, a nyílászárók cseréjét, ill. autentikus.iavítását, a burkoló,

festő-mázoló befejező munkák elvégzését, a helyiségek berendezését, felszerelését, és napi 4

órás gondnoki jelenlétet.

Pályázní kívánunk az épületet napelemekke| va!ó ellátására. Sikeres pályázás esetén ezzel a

megoldással a rezsi költség töredékére csökkenne.

|tt jegyezzük meg, hogy nem tűnik egyértelműnek a külön helyrajzi számú területek jelenlegi

használati jogosultsága. KérjÜk ennek rendezését.
-1-
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a Javasoljuk továbbá a jelenleg zavarosnak mondható telekhatárok ésszerű átrendezését

telekrendezésl javaslatunkkal (l' az ]..sz. mellékletben). Javaslatunk - mely természetesen az

érintettekkel egyeztetendő- a jelenlegi tulajdoni hányadok egyensúlyának megtartása mellett

az egyes területek zavartalan használatát eredményezné.

Vállaljuk továbbá, hogy a pályázati felhÍvás 1. számú adatlapján szereplő minimális

vállalásokat a bérletl év első két évében megvalósítjuk, ilIewe azt, hogy már első bérleti év

végére 80 % készültségi fok elérésével használatba vesszük az épiiletet.

Vállalásaink teljesítéséhez elvégeztük a szükséges szervezői munkáü ennek eredményeként az

áta!akítási-felújítási munkálatokhoz alábbl válla|kozások, váIlalások ál!nak rendelkezésre:

A felújítási munka generál kivitelezői feIadatának ellátását vállalja a Pannon-Protect Kft.

Mellékeljük a cég ügyvezető igazgatójának (Babos Rezső) szándéknyilatkozatát {2.sz'

melléklet)

az átalakításl-felújításl tervek elkészítését, valamint a kivitelezési munkák felelős műszaki

vezetési feladatának ellátását térítésmentesen {beleértve a szükséges geodéziai felmérés

költségét is}vállalja tagtársunk Titton Miklós (Titton és Társa Építésziroda)

az épületgépészeti munkákat (munkadíj+anyagköltség) térítésmentesen vállalja Potzta Béla

tagtársunk

az elektromos há|ózat felújítását (munkadíj+anyagköltség) térítésmentesen, vállalja

Giszinger Károly tagtársunk

rendelkezünk továbbá 500 ezer Ft. tagi pénzadomány induló tőkével, valamint a tagság

részéről önkéntes munka felajánlásokkal

Finanszírozás-firetési garancia:

Pályázónak -civil egyesületként- nyilvánvalóan nem áll rendelkezésére a teljes megvalósítási összeg.

Vállalásaink értékének felméréséhez elkészÍtettük a tervezett munká|atok költségbecslését is, ennek

alapján a fentebb felsorolt vállalások és adományok értéke már most meghaladja a becsült
bekerülési költség harmadát. A felújítási munkák fedezetét további vállalásokból, felajánlásokból,

pályázatokból {részben talán már a rövidesen megjelenő VM0P-2.1.1-2t pályázal révén),

természetbeni és pénzadományokból, valamint téBlajegyek, jótékonysági rendezvények, stb'

bevételéből, ill. önkéntes munkával kívánjuk biztosítani.

Az alapító szervezetek eddigi tevékenysége úgy véljük, elegendő garancia, Pomáz civil közössége már

elégszer bebizonyította, hogy mire képes (ha kell, akár csodákra is}.

Mííködtetés: A ház míÍködtetése az erre a célra létrehozott Civilház lntéző Bizottság {ClB) által

összeállítandó Házirend szerint történik, melyben a használat feltételeit, az igénybevevők jogait és

kötelességeit határozza meg, továbbá gondoskodik a program beosztások időrendjéről is. A

Bizottsági tagjait a küldöttgyűlés választja meg. A civil használat működtetési költségei az egyesületet

terhelik (tagdíjak, pályázatok, támogatások, fizetős programok).
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Az lngatlanban végzendő tevékenység megnevezése;

A tervezett tevékenységek alapvetően a civíl otthon megteremtését célozzák, helyet adva a civil

közösségek {alapító tagok és később csatlakozók} tevékenységének, programjainak, egyben

felvállalva a kiírás szerinti, és a nem kevésbé fontos örökségvédelmi-hagyományőrző feladatok
jelentős részét is. Alább ismertetett program- tervezetÜnkből remélhetőleg kideriil, hogy milyen nagy

az igény és mekkora a szÜkség a pomázi civilekre.

Ez az összetett tevékenység szÜkségessé teszi az ingatlan belsó tereinek átalakítását, a tervezett
funkcióknak való megfelelőség érdekében. Az épület egyik felében egy 40,0 négyzetméter területÍi,

többfunkciós nagweremet alakítottunk kí, mely alkalmas a sokrétű program befogadására. Másik
felében {kb. 42,0 m2} kapna helyet a turisztikai információs iroda, teakonyha, raktár, mosdó'
Tervünket az épület áta|akítására, alaprajzi elrendezésére a mellékelt tervdokumentációban mutatjuk

be {1'sz' melléklet).

Civil otthonunkat nyitott házként kívánjuk mííködtetni, programjainkhoz szeretettelvárjuk Pomáz
minden lakosát.

A civil közösség tevékenysége, tervezett programjainak ismertetése

A rendelkezésre álló 82,0 m2 területen az alábbi főbb tevékenységeket kívánjuk

megvalósítani:

A Közösen a Városunkért és a Pomázi Lokálpatrióták egyesületek szervezésébenl

egyesÍileti összejövetelek, előadások, vetÍtések, tanfolyamok, képzések

közéletivita estek rendezése aktuális városi témákról

időszakos képzőm{Ívészeti kiállítások rendezése a Pomázi Művészek Társasága

közreműködésével

Örökségvédelmi-hagyomá nyőrző programunk, régi és Új pomáziaknak:

rendszeres helytiirténeti előadások, soknemzetiségű településünk egy-egy negyedének,
jeles személyiségeinek és épített örökségünk ismertetésével, a folyamatban levő

értéktá ri anyagnak bemutatásával

helyismereti városi séták szervezése településÜnk történetének, történelmének,

térszerkezetének, jeles éÍ)tiletainek ismertetése

elóadások Pomáz ókori-újkori régészetl emlékeiről, és természetl kincseiről
régészetlterületek és leletek helyszÍni bemutatása {Hotdvilág-árok, Nagykovácsi, Lugi

dűlő, stb.}

a Helytörténetigy{íjtemény |átogathatóságának biztosítása, ill. csoportos látogatás

esetén a vendégek kalauzolása

feladatunknak tekintjük továbbá a Helytörténeti gyűjtemény tájházzá fejlesztésének

elősegítését, helyet adva a tájházi foglalkozásoknak, programoknak.

3-
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Az örökségvédelmi programokhoz egy-egy témakör közismert képviselőjét kÍvánjuk felkérni

előadónak, illetve témavezetőnek, úgy, mint: Babos Rezső, Golub lván, Janka László, Könczöl

Dánielné, Laszlovszky József, Leidinger lstván, Nagy Szi|via, ozorai Magdolna, Reszler Gábor,

siklódi Csilla, Szczuka Attila, Tóth Gusztáv, és várhatóan még sokan mások.

A Magyarok Szövetsége Egyesület pomázi közössége szervezésében: előadás sorozat a

magyar tudomány, magyar műveltség időszerű kérdéseiről

A Szent lstván Téri Akciócsoport (szlTA} és a Pomáz Felvég Szépítés Csoport közös

programjavaslata:

SZITA civilcsoport a közösségfejlesztés mellett a népi hagyományok felelevenítését,

megőrzését is fontos célul tűzte ki. A Szent lstván parkban már többször szerveztünk

sikeres rendezvényeket, mint a farsangi időszakban a kiszebáb-égetés vagy a karácsony és

a húsvét megünneplése.

Sikeres pályázás során ezeket a népi hagyományokat vinnénk át a Civilházba, mely

szerintÜnk egy alkalmas szféra arra, hogy a népi emlékek bemutatása mellett a kihalt vagy

kihalófélben lévő régi mesterségek, népszokások, hagyományokat bemutassuk.

A Pomáz Felvég Szépítés csoport ezeknek a régi mesterségeknek a bemutatását vállalja

előadás keretében, kiegészítve a régi emlékek, tárgyak kiállításának megnyitásával. (mint

pl.: szabóság}

SZITA csoport a család és gyerek célközönséget megcélozva szeretne kézműves

foglalkozásokat tartani, melyek a gyerekek körében érdekes és viszonylag könnyen kis

segítséggel elsajátítható, megtanulható. (mint pl': kézi varrás, horgolás, régi népijátékok

elkészítése}. Emellett természetesen bemutatva a Tájházunk régi értékeit is.

Pályázni kívánunk eszközökre, melyek lehetővé teszik, hogy tóbb korosztálynak

megtanítsuk a régi mesterséget. (Pl': korongozóasztal vagy szövőszék} Egyben

felkutatnánk a környéken élő mesterembereket, akik szívesen vállalják a régi mesterség

bemutatását és a gyakorlati oktatását is. (A korongozás tanÍtását Seres János

szobrászművész, a SZ|TA csoport tagja vállalta.)

örökség udvarunk a magyar, sváb és a szerb értékeinket őrzi, ezért ennek keretében

gasztronómiai eseményt is szeretnénk tartani, minden hónapban, olyan régi nemzetiségi

étel bemutatása és közös elkészítése, melyet utána mindenki otthon elkészíthet.

A Pomáz Felvég Szépítés Csoport a régi népi ismereteket és az új irányzatokat vegyítve

természetgyógyászati elóadásokat fog még tartani nekünk Horváth Bozsena

természetgyógyász, jógaoktató vezetésével.

A PomáziAgapé Gyü|ekezet hasznosÍtási elképzelései a Civil Kozösségi házban

Tisztelet és Szeretet kurzusl Házaspároknak és kapcsolatban állóknak szóló hat alkalmas

csoportos foglalkozás, amit évente kétszer szeretnénk megtartani. Szeretnénk egy tavaszi

és egy ószi csoportot indítani. Egy-egy csoporttal hatszor találkoznánk kéthetente kb' két

órás időre.
-4-
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- Fiatalok Társas-ága: Havonta egy vasárnapon szeretnénk a fiataloknak társasjátékos
délutánt tartani, ahol a társas mellett rövid biblia beszélgetés is van. A programot már
miíködtetjÜk, kÜlönféle játékokat játszanak a fiatalok, például Hotel, Niagara, Catan, stb.

- Keresztény ünnepekhez kapcsolódó foglalkozások, ünnepségek megtartása: Húsvétkor,
Szent lstván napján, karácsonykor, stb. szeretnénk olyan programokat tartani, amelyeken
családok tudnak részt venni' llyen program a lehet a kürtöskalács sütés, amelyhez a

gyiilekezetnek meg van a felszereltsége és tudása.
- Közöscégi ima alkalmak megtartása: Kéth€tent€ szeretnénk egyik dólután egy egyórás

imádságot tartani a városunkért és a környezetÜnkért.

Az opanke Szerb Kulturális EgyesÜlet tervezett programjai:

próbateremi használat

táncház kicsiknek és nagyoknak

részvétel a városi és civil rendezvényeken

tájházi programok,

és várhatóan még sok más '...

Ajánlattevő vállalja továbbá a kiírás szerinti egyéb feladatok, szolgáltatások ellátását, úgy, mint:

Turisztikai információs és szolgáltató lroda létesítése, egy számítógépes munkahellyel,

teakonyhával, technikai felszerelések raktárával' ltt alakítottuk ki továbbá az épület
használói, ill. az Örokségudvar látogatói részére a kulturált működéshez szÜkséges,

előírásos vizesblokkot, előtérrel és akadálymentes WC-vel' Az iroda egyben ellátja az

egyesület alapszabályában rögzített irodai szolgáltatásokat is.

A helyi turizmus fellendítését, városunk hírnevét emelő, ismertségét elősegÍtó turísztikai

iroda feladata az idegenforgalom fellendítése, a városba látogató idegenek, egyben a

helyben lakók {l} tájékoztatása szóban és segédanyagokkal {térképek, fotók, videók,

képeslapok, könyvek, barangoló füzetek, szórÓanyagok, stb.), városunk történetéről,
látnivalóiról, aktuális eseményeiről, rendezvényeirő|'

Tervezzük továbbá városi séták szervezését {számítunk az Értéktár Bizottság jeles

tagjainak közremííködésére), gyalogos és kerékpáros túra útvonalak kiajánlását az MTE
pomázi osztálya, és a Magyar Kerékpáros Klub közreműkÖdésével'

Az ingatla n udvari részének karbantartása, tisztántartása
HozzáJárulás, közreműködés az lngatlan teruletén tartandÓ városl rendezvényekhez

A tervezett átiáró üzemeltetésének biztosítása

Az előírt funkciók bővítéseként tervezzük még az udvarban egy kerékpáros szervizpont
létesÍtését (állvány, pumpa, szerszámok), továbbá keramikus foglalkozások részére egy

égető kemence elhelyezését'

Programjainkat mindenkor a szomszédos Német Kulturális egyesülettel, ill. a főutcaiépület
bérlőjével egyeztewe, együttműködve, egymás tevékenységének zavarása nélkül, a

kiilcsönös támogatás szellemében kívániuk megvalósítani.

a*
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Vállaljuk továbbá a Vl. pontban leírt szerződéses feltételeket.
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Pályázat

a Pomáz Város önkormányzatának tulajdonában levő, Pomáz, Hősök

tere 2. szám alatti 29 hrsz.-li,82 m2 alapterületű ingatlan bérleti

jogának megszerzésére, felújítására és,,Civil Közösségi Ház" célú

működtetésére

Ajánlattevő:

Pomázi Civil SzövetséB

zazl
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Tartalomjegyzék

Címlap

Tartalomjegyzék

Bevezető

1.számú adatlap

2.számú adatlap

3.számú adatlap

Ajánlattevő nyilatkozatal: ."3...au nyilatkozat

Mellék|etek:

- lpld. felújÍtási-átalakítási tervdokumentáció (saját

tartalomjegyzékkel}
- Generál vállalkozói (Pannon_Protect kft.) szándéknyilatkozat
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Bevezető
Mottó: ,,Egynek minden nehéz, soknak semmi sem

lehetetlen..."

(gr. Széchenyi lstván: Napló)

ElÖljáróban szó|níkÍvánunk arró|, hogy ez nem egy akármilyen helyszín.'.

Egyrészt azért, mert ez a tertjlet az egyetlen olyan, a város szívében elhelyezkedő közösséei tér'

amely alkalmas arra, hogy végre otthont adjon a köztudottan nagyszámú pomázi civi! közösségnek,

hogy sokszínűségükkel, kreativitásukkal, gazdag program|alkkal szolgálhassák városunk polgáralt.

TÖbb ilyen, ígéretes, a város egészét szolgáló helyszín Pomázon sajnos már nemigen található, ezért

nagyon nem mindegy, hogy mifog itt ttirténni. Az évek óta gazdátlan, elhanyagolt épület és udvar

gazdára vár' A pályázati kiírás -helyesen- olyan elvárásokat nevez meg minimum vállalásként,

amelyek erre utalnak, és amelyeket összességében szerintünk csak egy közösség képes

ma radéktalanul ellátni.

Másrészt azért, mert itt nem csak egy épületről, de egy három épülettel közbezárt műem!éki

környezetről, az ,,Öriikségudvarról" van szó' Az elnevezés már régóta ismert, úgy tudjuk Laszlovszky

József régész professzortól származik. A terület északi részén a volt istálló épülete ta|álható, ma az

lgazi oliva Üzlethelyiségeként szolgáló bérlemény' Az épÜlet egy ideig Pomáz régészeti emlékeit és

természeti környezetét bemutató, a Pomáz Barátai Társaság által összegyűjtött, és 1996_ban

megnyitott kíállításnak adott helyet (remélhetőleg idővel visszakapja múzeumi funkcióját). Nyugatról

a Helytörténeti gyűjtemény műemlék épülete (Tyebity szerb gazdálkodó hajdani lakóháza}, délről

pedíg a felújításra, életre keltésre váró ,,szlovák ház" (eredetileg gazdasági épület} határolja. Ennek az

együttesnek a megőrzése, kezelése, sőt feilesztése, a helyi örökségvédelem egylk legfontosabb

feladatai közé tartozik, metyet az iinkormányzattal karöltve nyilvánvalóan ugyancsak a civilek

képesek ellátnl.

A civil társadalom már korábban fe|ismerte ennek a kettős feladatnak a jelentőségét. Az

tirökségudvar (benne a tárgyi épiilet) rehabilitációjára és fejlesztésére már 2005-ban készÜltek

tervek. 2016-ban a PBT kezdeményezte önkormányzati egyeztetésen már elvi egyetértés volt abban,

hogy lehetséges az örökségi programokat, és az önkormányzati elvárásokat cívil közreműködésse|

szerves egységben megvalósítani' 2018_ban, a nagyjából a mostani paraméterekkel azonos {!)

pálYázaton is részt vettünk Örökségudvar programunkkal, melyet azonban mint ismeretes, a

nagyrészt akkori képviselőkből álló TDM Egyesület nyert meg.

Ennek a folyamatnak folytatásaként idén tavasszal elindítottuk projektünket a tárgyi épület

civilházként való hasznosítására. TudomásulvettÜk, hogy önkormányzatunk meglehetősen szorult

gazdasági helyzete miatt most nem képes teljesíteniválasztási ígéretét, a civil otthon megvalósítását,

ezért elkezdtük saját programunk kidolgozását, mely a helyi civilség összefogásán alapul.

f'
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Egyeztetéseket tartottunk, a ll' Civil Fórumon pedig be is jelentettük ,,Civi|ház" programunkat. Ezt

követően elkészítettük a felújítás szakértői költségbecslését, júliusban 13 civil szervezet részvételével
az örökségudvarban közösségi tervezéssel felmértük az igényeket és a lehetóségeket
megállapítottuk, hogy mi kell, és mi fér el az épÜletben, mi legyen az udvarban, és hogyan tudunk
megfelelni az önkormányzati elvárásoknak. Nagy lelkesedés mellett rengeteg jó ötletet került elő,
felajánlások is születtek szép számma|. Egyetértésre jutottunk abban, hogy civil összefogással
sikerülhet az örökségi programokat, a pályázati kiírás szerinti funkciÓkat, és a civilház prograttrot

összehangolva tervez€tt prrrjektiink megvalósítható, Egyetértettiink abban is, hogy felvállatjuk a
megjelölt feladatokat, sőt annáltöbbet is.

Az akció sikerén felbuzdu|va megkezdtük a vázolt feladatokhoz szükséges források előteremtését'
Már ekkor közel kétmillió értékű konkrét pénzadomónyt, ill' szakági térítésmentes munka_felajánlást
kaptunk, és magánszemélyek részéről is többen jelentkeztek önkéntes munkára. A támogatók listája
azóta is napról-napra bővül, sokan jelezték, ha az ügysínre kerül, kinyitják pénztárcájukat, illetve
segítenek, ki-miben tud.

A várható nem kis feladatok közösségi ellátására ,,Pomázi CivilSzövetség" néven új, civil
szervezeteket és civiltársaságokat tömörítő egyesületet alapítottunk, első körben hét alapító
taggal: Közösen a Városunkért egyesület, Pomázi lokálpatrióták egyesülete, opanke szerb kulturális
egyesület, Szent lstván téri akció csoport, Magyarok Sztivetsége Pontázi Közössége, Agapé Pontázi
Keresztény Gyiilekezet, Pomáz Felvégszépítő csoport. Bejegyzési kérelmünket 2020. dec.3-án
benyújtottuk a Budai Kerületi Bírósághoz' Az új egyesiilet alapszabályában rögzíti többek között a

Szövetség, céljait és tevékenységét (kivonat}:

o Azon civil szervezetek tömörítése, melyek fő feladatuknak tekintik tagságuk egyéni
céljainak megvalósulásán túl Pomáz város fejlődésének, az itt élő lakosság
életkörülményeinek javítását;

r A tagszervezetek közötti párbeszéd, koordináció, információ-csere biztosítása,
r A tagszervezetek részére szo|gáltatások, szakmai segítségnyújtás és képzések szervezése,

továbbá városi kulturális és turisztikai információs szolgáltatások
r A határokon átnyúló együttmiiködés révén hozzájárulni a határon túli magyarság

kulturális életének fejlődéséhez, gazdagításához;
r ,,Civil Közösségi ház" létrehozása és működtetése városunk civil szervezetei részére,

természetbeni és pénzadományok, szponzori és pályázati támogatások Íelhasználásával,
valamint önkéntes munkával, Pomáz Város önkormányzatával való szerződéses
egytjttműködési megállapodás szerint;

A Szövetséghez bármely pomázi civil szervezet/társaság csatlakozhat, amely egyetért
az alapszabá}yban rögzített célokkal.

Valamennyi csatlakozott tagszervezet egyenrangúként vesz részt a szövetség
munkáj ában képviselőj e útján'

A szovetség közvetlen politikai tevékenységet nem folytat, szervezete pártoktól fÜggetlen

a
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Pomázi Cívil Sziivetség

2013Pomáz

Tél utca 6/A. l. em. 7.

Pomázi Polgármesteri Hivatal

Városfejlesztési és Városüzemeltetési osztály

2013 Pomáz

Kossuth Lajos utca 23-25.

Nyilatkozat

Alulírott Tringelné Gyarmati Fruzsina (20l3 Pomaz, Tél u. 6lA1/7.),a Pomázi Civil Szövetség

elnöke kijelentem, hogy apályázatunkban (Pomáz, Hősök tere2. szám,29. hrsz-ú alatti ingatlan

hasznosítására vonatkozólag) szereplő havi 30.000,- Ft azaz harmincezer forint bérleti dd

összeg megfizetését abban az esetben is vállaljuk ha az Önkormányzattal az egytittmüködési

szeruődés nem jönne létre.

Pomáz,202l. tebruér24.
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Tringelné Gyarmati Fruzsina

elnök

Pomázi Civil Sziivetség





nÉnr,nu sZr-RZooÉ s xozÖs MEGEGynzÉs snr-, rÖnrÉnÓ
MEGsZtnvrnrÉsn

mely létrejött egyrészről :

Név:
Székhely:
Levelezési cím:
Képviseli:
Cégtregyzékszélrt;
Adószám:
Bankszámlaszám;

továbbiakban, mint Bérbeadó'

másrészről

Név:
Székhely:
Levelezési cím:
Képviseli:
Telefon/fax:
Cégtregyzékszárt;
Adószám:
Bankszámlaszárt

P omáz Város Onkormán yzata
2013 Pomáz, Kossuth u.23-25.
2013 Pomáz, Kossuth u.23-25.
Leidinger István polgármester

15731058-2-13
I 0403057-50485456-5748 I 008

Pomázi Civil Sziivetség
20)'3 Pomáz, TéI utca 6l A. I. 7 .

2013 Pomaz, Tél utca 6lA.I. 7 .

Tringelné Gyarmati Fruzsina elnök
+3630/643-0715
13-02-0007946
19294227-2-13
1 0403 05 7-5 0526983 -7 7 5 41004

továbbiakban, mint Bérlő

egyiittesen Felek kózött, alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint:

1 . Felek a mai nappal kinyilvánítjiík, hogy a közöttük 2021. március 30-án létrejött bérleti
szerződést - mely a|apján Bér1ő bérbe vette, Bérbeadó pedig bérbe adta a kizarólagos
tulajdonát képező Pomáz, belterületi 29 ltrsz.-í, kivett, lakőház, udvar megjelölésű,
termé sz etb en 20 l 3 P omáz, H ő sök ter e 2. szátm alatt találhato 9 I 7 m2 nagys ágú in gatl ant
és a rajta lévő 82 nm2 nagyságu épületet - a mai nappal közös megegyezéssel
megszüntetik.

2. Tekintettel arra, hogy ugyan ahatározott idejű bérleti szerződés közös megegyezéssel
szűnik meg, de erre Bérlő kezdeményezéséte és Bér1ő érdekében kerül sor, Bérlő
vállalja, hogy Bérbeadó részére megftzet 1.800.000.- forintot, azaz egymillió
nyolcszánezerforintotmíntáta|ánykártalanítást.

3. Bérbeadó a2.pontbanvállalt fizetési kötelezettségre ötéves részletftzetési kedvezményt
biztosít Bérlőnek az aIábbiak szerint: Bérlő havonta, a hónap 10. napjáig 30.000 (azaz
harmincezer) forintot köteles átutalással megfizetni Bérbeadó K&H Bank
pénzintézetnél vezetett 10403057 -50485456-5748 1 008 szánnll bankszrámlaszámátra.





4. Amennyiben Bérlő a 3. pontban meghatározott rész|et megfizetésével 30 napot
meghaladó késedelembe esik, iryy a teljes hátralévő összeg esedékessé válik.

5. Ie\en szerződésben nem szabályozott kérdésekre a lakások és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII.
törvény, valamint a Polgári törvénykönywől szóló 20l3.évi V. törvény rendelkezései
azírányadők.

6. Felek megállapodnak abban, hogy az esetleges vitás kérdéseiket békés úton próbáljrák

rendezni. Amennyiben a tárgyalások nem vezetnek eredményre, úgy jelen
jogviszonyból eredő esetleges jogvitáik elbírálása végett kölcsönösen alávetik magukat
a Szentendrei Varosi Bíróság kizárőlagos illetékességének.

1. Je|en szerződés egymással mindenben megegyező 6 (hat) eredeti példányban készült,
melyből 3 példány Bérbeadót, 3 példány Bérlőt illeti meg' Jelen megállapodást Felek
elolvasás és értelmezés után mint akaratukkal mindenben megegyezót, aláirásukkal
hitelesítik.

Pomáz,2021. május 27.
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mely létrejött egyrészről

Név:
Székhely:
Levelezési cím:
Képviseli:
Cégegyzékszán".
Adószám:
Bankszámlaszám;

Név:
Székhely:
Levelezési cím:
Képviseli:
Telefon/fax:
Cégjegyzékszárrl".
Adószám:
Bankszámlaszám:

HASZNÁLATI MEGÁLLAPoDÁS

P omáz Város Onkormányzata
2013 Pomáz, Kossuth u. 23 -25.
2013 P oméz' Kossuth u. 23 -25.
Leidinger István polgármester

1573r058-2-r3
104030s7 -50485456-5748 1 008

továbbiakban, mint Használatba adó,

másrészről

Pománi Civil Szövetség
2013 Pomáz, Tél utca 6lA.I. 7 .

201 3 Pomáz, TéI utca 6l A. L 7 .

Tringelné Gyarmati Fruzsina elnök
+36301643-0775
13-02-0007946
19294227-2-13
10403 0 57 - 50 526983 -7 7 5 41004

továbbiakban, mint Használó

együttesen Felek között, alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint:

1. Haszná|atba adő kizarólagos tulajdonát képezi a Pomáz, belterület 29 hrsz-tt, kivett
Iakőháu,, udvar megjelölésű, természetben 2013 Pomáz, Hősök tere 2. szám alatt

található 9I7 m2 nagyságú ingatlan és a rajta Iévő 82 m2 nagyságú épület.

2. HasznáIatba adó anemzeti vagyonról szőIő 2011. évi CXCVI. törvény 11. $ (13)

bekezdése alapján a Magyaroroszág helyi önkormányzatairől szőlő 20II. évi
CLxXxx. törvény 13. $ (1) bekezdés 7. pontja szerinti kulturális szolgáltatások

közfeladatának ellátása céljából térítésmentesen használatba adja Használő részére az

1. pontban megjelölt ingatlant.

3. Felek kijelentik, hogy a Városi CivilAlap keretében,,civilközösségi tevékenységek és

feltételeinek támogatása'' körén belül meghirdetésre került VCA-KP-Il2022ll
kódszámú páIyézat,amely akozfeladatot ellátó civilszervezetektészére hivatott forrást

biztosítani az eL\átott k<izfeladathoz kapcsolódóan ingyenesen használt önkormányzati
tulaj donú ingatlanok felúj ításához.

4. HasznáIő véiIalta, hogy a 3. pontban meghatározott pályázaton elindul, melyhez
Használatb a ado ho zzáj fu l:Jt.



5. Használő vál|alja, hogy a 3. pontban meghatározott pályánat megnyerése esetén b
Haszná|atba adő á|tal elózetesen jóviíhagyott tervek szerinti felújítási munkálatok'rt a
pályazati forrásból és saját költségén elvégezteti, e feladatok ellátásáhozHaszná|atba
adó további támogatást nem nyújt.

6. Használót terhelik azingat|an felújításával, működtetésével, használatávalkapcsolatos
díjak' így különtisen a közüzemi díjak megfizetése.

7. HasznáIőt az ingyenes hasmálat joga legalább a 3. pontban meghatározottpáIyánatbart
megjelölt fenntartási időszakra, de legalább öt évre, 2028.12.31-ig illeti meg.

8. Használó köteles a mindenkor hatályos, a feladat ellátását érintő jogszabályokat
betartani. A jogszabályok megsértéséből vagy rendeltetésellenes használatból fakadó
költségek megfizetése Használót terheli. A rendeltetésellenes használatből eredő károk
megtérítéséért a Használó felelős. Ennek megszegése rendkívüli felmondási oknak
minősül.

9. HasznáIő a használati jogát a HasznáIatba adő előzetes hozzájáru|ása nélkül sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében, még ideiglenes jelleggel sem engedheti át harmadik
személynek. Ennek megszegése rendkívüli felmondási oknak minősül.

10' Használatba adó bármikor, előzetes értesítés nélkül is jogosult jelen szerződés
rendelkezéseinek betartásáÍ és a rendeltetésszerű használatot ellenőrizni.

Il.Használó cégszerűen aláírt okiratban nyilatkozik arról' hogy anemzetivagyonról szóló
20Il. évi CXCM. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 3. $ (1) bekezdés l. pont a) alpontja
szerint átlátható szervezetnek minősül. Ha a HasznáIő aszetződés megkötését követően
bármikor mar nem felel meg az Nvtv. 3. $ (1) bekezdés l . pontjában foglalt átIáthatősági
követelménynek, rendkívüli felmondási oknak minősül.

12. Felek e megállapodás alapján a jövőben kötendő szerzÍldés rendes felmondássalt<irténő
me g sztintet ését kizárj ák e gymás ktizott.

13. E megállapodás alapján a jövőben kötendő szerzódés megszűnésekot az 1. pontban
rogzített ingatlant Használő köteles a 3' pontban meghatározott pályénatban vállalt és
jóváhagyott felújítási munkálatok szerint meghatározott, rendeltetésszerű haszná|atra
alkalmas állapotban HasznáIatba ado részére visszaadni.

14. A jelen hasznáLatba-adási megállapodásban nem szabályozott kérdésekben, különösen
az Nvtv. és a Polgrári Törvénykönyvről szőlő 2013. évi V. törvény rendelkezései és a
lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésiikre vonatkozó egyes
szabályokról szóló 1993 . évi LXXVIII. törvény az irány adők.

15. Felek megállapodnak abban, hogy az esetleges vitás kérdéseiket békés úton próbálják
rendezni. Amennyiben a tárgyalások nem vezetnek eredményre, úgy jelen
jogviszonyból eredő esetleges jogvitáik elbírálása végett kölcsönösen alávetik magukat
a Szentendrei Jrárásbíróság kizárólagos illetékességének.



16. Jelen megállapodás egymással mindenben megegyező 6 (hat) eredeti példányban

készült, melyből 3 példány Bérbeadót, 3 példány Bérlőt illeti meg. Jelen megállapodást
Felek elolvasás és értelmezés után mint akaratukkal mindenben megegyezót'
aláírásukkal hitelesítik.

P omáz, 2022. március 1 1.
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P O MÁ Z I  P OL G Á R ME S T E R I  HI V A T A L
VÁROSFEJLESZTÉSI ÉS VÁROSÜZEMELTETÉSI OSZTÁLY

2013 Pomáz, Kossuth Lajos utca 23-25. Telefon: (26) 814-300 Fax: (26) 325-640 E-mail: jegyzo@pomaz.hu honlap: www.pomaz.hu
Az ügyintézés helye:  2013 Pomáz, Kossuth Lajos utca 23. Ügyfélfogadási idő: Hétfőn 13-17-ig, Szerdán 8-12-ig és 13-16-ig, Pénteken 8-12-ig. 

Elektronikus ügyintézéshez, rövidnév: POMAZPMH,  KRID azonosító:  605075706

Ügyiratszám: 01/ 1833 - ………/2022
Ügyintéző: Schmidt Ildikó

Vincze István
Telefonszám: +36 (26) 814 – 374

+ 36 (26) 814 – 387
E-mail: schmidt.ildiko@pomaz.hu

vincze.istvan@pomaz.hu

Pomáz Város Önkormányzatának
Képviselő-testülete

Tisztelt Képviselő-testület!

A Pomáz Város Önkormányzata és a Pomázi Civil Szövetség helység bérleti szerződést kötött a Pomáz belterület 29
helyrajzi  számú 917 m2 területű kivett  lakóház,  udvar megnevezésű ingatlanra,  amely természetben 2013 Pomáz,
Hősök tere 2.  szám alatt  helyezkedik el.  Az ingatlan 2021.  április  8.  napján került  átadásra.  A bérleti  szerződés,
valamint  annak 1.  számú adatlapja tartalmazza az ingatlan felújítás keretein belül  elvégzendő munkálatait,  illetve
annak határidejét, a készültségi fok elérésének idejét. 

Szerződés  szerint  elvárt  és  vállalt  munkálatok  részletezése  és  megvalósulási  állapota,  a  hivatali
felülvizsgálati  látogatás  alkalmával  tapasztaltak  leírása  az  alábbi  (figyelemmel  a  szerződésben
rögzített felújítási feladatokra):

2022. október 17. napján helyszíni szemlét tartottunk a fenn megnevezett ingatlannál. A helyszíni szemle tapasztalatai
az alábbiak (szerződésben és adatlapon rögzített):

 padlástér szigetelése (szerződésben és az adatlapon: tetőszigetelés)
A födém kőzetgyapot szigetelést kapott, a teljesen új tetőszerkezet és héjalás szigetelve, fóliázva. Az elektromos
hálózat a padlástérben kiépítve. Új kémény építve, karbantartására tetőkibúvó került kiépítésre.
Készültsége: 100%.

 fűtéskorszerűsítés
Egyelőre az épület fűtéséről egy darab szilárd tüzelésű kályháról gondoskodik.
Készültsége: 0%.

 vizesblokk felújítása (férfi, női, akadálymentes WC)
Két  darab  vizeshelyiség  került  kialakításra.  A  mozgáskorlátozott  illemhely  egyben  a  női  WC  is.  A
mozgáskorlátozott  – női WC kialakításánál  kiépítésre került  a víz- és csatornahálózat,  a melegvíz-ellátást
szolgáló villanybojler, a padlóburkolat. A férfi WC kialakításánál kiépítésre került a víz- és csatornahálózat, a
szanitereket  felszerelték,  a  padlóburkolatot  lehelyezték,  alapvetően  használható  állapotban  van.  A
falburkolatok még hiányoznak.
Készültsége: 50%

mailto:vincze.istvan@pomaz.hu
mailto:schmidt.ildiko@pomaz.hu


 padlóburkolatok javítása, cseréje (belső falak vakolása, festése)
A padlóburkolatok gyakorlatilag lehelyezésre kerültek. Az előtérben, a szociális helyiségekben és a konyhában
kerámia  lapok,  a  közösségi  helyiségben laminált  padló  került,  a  falazat  mellett  szellőztető  sávval,  amely
látvány  elemként  is  funkcionál.  A  belső  falak  vakolva,  illetve  a  vizeshelyiségben gipszkartonnal  fedve.  A
meszelés, festés még nem teljeskörű. Az épület homlokzatának vakolása még hiányos.
Készültsége (homlokzat nélkül): 90%

 elektromos ellátás fejújítása, fejlesztése
Az épületnél új elektromos betáplálás került kiépítésre. Új villanyórával, a belső térben teljesen új elektromos
hálózattal, továbbá az internet hálózat bekötés is megtörtént.
Készültsége: 90%

 szennyvízelvezetés szakszerű megoldása csatornabekötés kialakításával
Az épület szennyvíz-elvezetése kiépítésre került, a vizeshelységből a szennyvíz a Pomáz 32 helyrajzi számú
szennyvízhálózatára került rákötésre.
Készültsége: 100%

 tetőzetről lefolyó csapadékvíz elvezetése
A  tetőn  összegyűlő  csapadékvíz,  ereszcsatornákba  folyik,  amely  levezetésre  került  a  talajszintre.  Az
elszikkasztása egyelőre közvetlenül a talajon. Itt célszerű részben összegyűjteni a keletkező csapadékvíz egy
részét, illetve a szikkasztást az épülettől távolabb elhelyezni.
Készültség: 80%

Adatlapon rögzített:

 Pincében lévő szemét, sitt eltávolítása, biztonságossá tétele
A pince megszűntetésre kerül, annak fizikai állapota miatt.

 A 30 hrsz.-ú ingatlan irányába közvetlen gyalogos forgalom biztosítása a meglévő kőkerítésen az állékonyság
biztosításának figyelembevételével
Az épület előtti járda jelenleg biztosítja a gyalogos forgalmat a 30 hrsz-ú ingatlan irányába.

 A 29 hrsz.-ú ingatlan 917 m2-es telkének, udvari részének karbantartása, tisztántartása, kaszálása a 30 hrsz.-ú
ingatlanon lévő műemlék épületben kiállítás látogatásának, múzeumpedagógiai foglalkozások, helytörténeti
foglalkozások, helytörténeti és hagyományőrző programok támogatása, a mosdók használatának biztosítása.
Az épület déli homlokzata előtti közvetlen terület még rendezetlen, a terasz megépítésére még nem került sor.
Az  egyéb területek  rendezettek.  A  30  hrsz.-ú  ingatlanon lévő  műemlék  épületben  kiállítás  látogatásának,
múzeumpedagógiai  foglalkozások,  helytörténeti  foglalkozások,  helytörténeti  és  hagyományőrző  programok
támogatása, a mosdók használatának biztosítása megvalósulhat, fizikai akadálya nincs, a mozgáskorlátozott –
női WC kiépítése még folyamatban.

 Hozzájárulás  az  ingatlan  udvari  részén  Pomáz  Város  Önkormányzata  által  szervezett  városi  rendezvény
megtartásához.
Megvalósulhat, fizikai akadálya nincs.

 Átjárási szolgalmi jog biztosítása a Pomázi Német Kulturális Egyesület tulajdonában lévő 32 hrsz.-ú ingatlan,
valamint a 30 hrsz.-ú ingatlanon lévő műemlék épület megközelítéséhez.
Megvalósul.

 A gyalogos-kerékpáros átjáró elkészültével a 29 hrsz.-ú, 30 hrsz.-ú és 32 hrsz.-ú ingatlanok vagyonvédelme
érdekében az átjáró üzemeltetése, az átjárás napi biztosítása, az éjszakai zárva tartás megszervezése a bérlő
feladata.
Jelenleg nem releváns.

Összességében megállapítható, hogy az épület és környezete felújítás köztes állapotban van, a megvalósult felújítás
szakszerű, apró hibákkal, hiányosságokkal. A készültsége cca. 70% körül van.



Gázóra. 

Az épület gázellátását a Tájháj déli homlokzatának jobb oldani sarkán lévő elágazó vezetékről oldották meg, amely a
felszín alatt  jut  az  épület  bejárati  homlokzatának jobb oldali  sarkáig,  ahol  a  homlokzaton rögzített  vezetéken az
előtérben elhelyezett gázóráig vezet. Az épület fűtését egyelőre nem gázszolgáltatás segítségével akarják megoldani. A
gázóra megszűntetése a szolgáltató segítségével lehetséges. A vezeték „ledugózásával” a vezetékben elvben maradhat
gáz. A Tájházi elosztásnál valószínűsíthető egy másik lezárási lehetőség az ott elhelyezett golyóscsap segítségével, de
ez csak ellenőrzés keretein belül derül ki. A hátránya a gázóra levételének, hogy azt követően csak új létesítésként
lehet újra gázszolgáltatást igényelni, annak tervezésével, engedélyeztetésével, amely jelenleg is több százezer forint
nagyságú lehet, amelynek egy része akkor is fennáll, ha az óra a helyén marad. Előnye, hogy a rendszerhasználati díj
megfizetése megszűnik. 

Mellékelt dokumentáció:
A Hivatal munkatársai által 2022.10.17. napján felülvizsgálati látogatása alkalmával készült  fotók jelen Tájékoztató
**. számú mellékletét képezik.

Pomáz, 2022. október. 18.

Vincze István 
osztályvezető



Tájékoztató **. számú melléklet

Pomáz, Hősök tere 2.
épületén szerződés szerinti felújítási munkák elvégzésének ellenőrzése

(2022.10.17. fotódokumentáció)

Déli homlokzat Épület az udvarról

Épület Bejárati homlokzat

Épület Épület az udvarról



Elektromos bekötés a villanyórával Elektromos hálózat

WC WC

WC WC

Mozgáskorlátozott WC Mozgáskorlátozott WC



Konyha Konyha

Konyha Kamra

Közösségi helyiség Közösségi helyiség - padozat

Közösségi helyiség Közösségi helyiség - padozat



Közösségi helyiség Közösségi helyiség

Előtér Padlásfeljáró

Tetőszerkezet Tetőszerkezet

Tetőszerkezet Tetőszerkezet



Gázóra az épületen belül Gázvezeték az épületen

Gázvezeték az épületen Gáz elágazás a Tájház falán

Gáz elágazás a Tájház falán



Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének

…….. /2022. (………….) számú önkormányzati határozata 

a Pomáz, belterületi 29. helyrajzi szám alatti kivett, lakóház, udvar megjelölésű,
természetben Hősök tere 2. szám alatti ingatlan jogi helyzetének rendezésére

Pomáz Város  Önkormányzat  Képviselő-testülete  a  Magyarország helyi  önkormányzatairól
szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvény 107.  §-a,   és  a  nemzeti  vagyonról  szóló   2011.  évi
CXCVI. törvény 11. § (10) bekezdése alapján, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és
nem lakás célú helyiségek bérbeadásának, elidegenítésének feltételeiről szóló 15/2015 (V.20)
rendeletben foglaltakra az alábbi határozatot hozza:

1) Pomáz  Város  Önkormányzata  Képviselő-testületének  a  Pomázi  Civil  Szövetség
pályázatának  benyújtásához  ingyenes  használatba  adásra  vonatkozó  megállapodás
megkötéséről szóló 47/2022 (III. 10.) számú önkormányzati határozatát hatályon kívül
helyezi.

2) A  Képviselő-testület  Pomáz  Város  Önkormányzata  kizárólagos  tulajdonát  képező
Pomáz,  belterületi  29  hrsz.  kivett lakóház,  udvar  megjelölésű,  természetben  2013
Pomáz, Hősök tere 2. szám alatt található 917 m2 nagyságú ingatlan és a rajta lévő 82
m2 nagyságú épületre vonatkozó, a Pomázi Civil Szövetséggel (2013 Pomáz, Tél utca
6/A I./7.,  Cg: 13-02-0007946, adószám: 19294227-2-13) 2021 március 30-án aláírt
Helyiség Bérleti Szerződést helyreállítja és azt folytatólagosnak tekinti.

3) A Képviselő-testület a határozat mellékletét képező és a 2. pontban körülírt ingatlanra
vonatkozó  bérleti  szerződés  helyreállítására,  és  annak  jövőbeni  tartalmának
megállapítására vonatkozó Szerződést jóváhagyja. 

4) A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, a 3. pont szerinti szerződés aláírására.

Felelős: Leidinger István polgármester 
Határidő: 4. pont: 2022. november 4.

Végrehajtásban közreműködik: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály
Pénzügyi Osztály 

Végrehajtásról jelentést tesz: Városfejlesztési és Városüzemeltetési Osztály

Láttam: 
Dr. Balogh Pál

jegyző



SZERZŐDÉS 

mely létrejött egyrészről:

Név:                             Pomáz Város Önkormányzata
Székhely:                     2013 Pomáz, Kossuth u. 23-25.
Levelezési cím:           2013 Pomáz, Kossuth u. 23-25.
Képviseli:                    Leidinger István polgármester
Cégjegyzékszám:        -
Adószám:                    15731058-2-13
Bankszámlaszám:        10403057-50485456-57481008

továbbiakban, mint Bérbeadó,

másrészről

Név:                              Pomázi Civil Szövetség
Székhely:                      2013 Pomáz, Tél utca 6/A. I. 7. 
Levelezési cím:            2013 Pomáz, Tél utca 6/A. I. 7. 
Képviseli:                     Tringelné Gyarmati Fruzsina elnök
Telefon/fax:                  +3630/643-0775
Cégjegyzékszám:          13-02-0007946
Adószám:                      19294227-2-13
Bankszámlaszám:          10403057-50526983-77541004

továbbiakban, mint Bérlő

együttesen Felek között, alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint:

Előzmények

1. Bérbeadó  a  nemzeti  vagyonról  szóló  2011.  évi  CXCVI.  törvény 3.§  (11.)  bekezdés
alapján, mint az önkormányzati vagyon tulajdonosa, nyilvános pályázati felhívás keretében
hirdette  meg  a  Pomáz,  belterületi  29  hrsz.-ú,  kivett,  lakóház,  udvar  megjelölésű,
természetben  2013  Pomáz,  Hősök  tere  2.  szám  alatt  található  917  m2 nagyságú
ingatlant  és  a  rajta  lévő  82  nm2 nagyságú  épületet  4.  pontban  körülírt  helység
üzemeltetését.

2. Bérlő a bérletet Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat
tulajdonában  álló  lakások  és  nem  lakás  célú  helyiségek  bérbeadásának,
elidegenítésének feltételeiről szóló 15/2015 (V.20) rendelet (továbbiakban: Ör.) alapján
kiírt nyilvános pályázat keretében nyerte el. 

3. A Helyiség Bérleti Szerződés aláírására az Ör., valamint Pomáz Város Önkormányzat
Polgármesterének  55/2021.  (III.09.)  számú  önkormányzati  határozata  alapján  2021.
március 30-án került sor.



4. Bérlő  pályázatot  kívánt  benyújtani  a  Városi  Civil  Alap  keretében  „civil  közösségi
tevékenységek  és  azok  végzéséhez  szükséges  feltételek  támogatása”  körén  belül
meghirdetésre  került  VCA-KP-1-2021/1  kódszámú pályázatra,  amely  a  közfeladatot
ellátó  civil  szervezetek  részére  volt  hivatott  forrást  biztosítani  ingyenesen  használt
önkormányzati tulajdonú ingatlanok felújításához. 

5. Az  ellátott  közfeladathoz  kapcsolódóan  2021.  május  10-én  Felek  között  Előzetes
Megállapodás Ingyenes Használatról került aláírásra és ezzel összefüggésben a 2021.
május 10-én Előszerződés Helyiség Bérleti Szerződés Megszűntetéséről.

6. A  pályázati  feltétel  teljesítésének  érdekében  2021  május  27-én  létrejött  a  Bérleti
Szerződés Közös Megegyezéssel Történő Megszüntetése, mely egyben átalánykártérítés
megfizetését írta elő Bérlő részére. 

7. Felek  között  Használati  megállapodás jött  létre  2021.  május  27-én  az  ingyenes
használat vonatkozásában a 4. pontban megjelölt pályázattal összefüggésben. Azonban
a pályázat sikertelen volt, így 2022. márciusában a Városi Civil Alap keretében „civil
közösségi tevékenységek és feltételeinek támogatása'' körén belül meghirdetésre került
VCA-KP-l/2022/l kódszámú pályázaton való indulás érdekében 2022. március 11-én
Felek újabb Használati megállapodást írtak alá az ingatlan ingyenes használatáról. Az
Önkormányzat,  mint  Tulajdonos  2022.  március  11-én  Hozzájáruló  nyilatkozatot
bocsátott  ki  a  pályázattal  összefüggésben  történő  építési/felújítási/  bővítési
beruházáshoz.

8. Sajnálatos  módon  a  pályázat  második  esetben  is  eredménytelen  lett,  ezért  Bérlő  a
Bérbeadónak 2022.  augusztus  11-én  megküldött  és  01/1833-3/2022 számon iktatott
elektronikus  levelében  kezdeményezte,  hogy  a  7.  pontban  körülírt  Használati
megállapodást közös megegyezéssel szüntessék meg és ezzel egy időben állítsák vissza
a  Felek  által  2021.  március  30-án  kelt  és  2021.  május  27-én megszüntetett  Bérleti
szerződést.

Szerződés visszaállítási feltételek

9. Felek a mai nappal kinyilvánítják, hogy a közöttük 2021. május 10-ét követően létrejött
alábbi megállapodásokat, szerződéseket a Pomáz, belterületi 29 hrsz.-ú, kivett, lakóház,
udvar megjelölésű, természetben 2013 Pomáz, Hősök tere 2. szám alatt található 917
m2 nagyságú  ingatlant  és  a  rajta  lévő  82  nm2 nagyságú  épületet  vonatkozásában
megegyezéssel hatályon kívül helyezik.

10. Hatályon kívül helyezendőek különösen:

a) 2021. május 10-én kelt Előzetes Megállapodás Ingyenes Használatról
b) 2021.  május  10-én  kelt  Előszerződés  Helyiség  Bérleti  Szerződés

Megszűntetéséről.
c) 2021  május  27-én  kelt  Bérleti  Szerződés  Közös  Megegyezéssel  Történő

Megszüntetése
d) 2021. május 27-én kelt Használati megállapodás



e) 2022. március 11-én kelt Használati megállapodást
f) 2022. március 11-én kelt Hozzájáruló nyilatkozat

11. Bérbeadó  a  2022.  január  és  2022  szeptember  között  Bérlő  által  Bérbeadó  részére
átalány kártérítés jogcímén megfizetett 30.000, - Ft/hó összeg megfizetését elismeri.
Erre tekintettel a felek úgy állapodnak meg, hogy a fenti összeget a jelzett időszakra
vonatkozó  bérleti  díjnak  tekintik  és  rögzítik,  hogy  jelen  Szerződés  aláírásakor  a
Bérlőnek bérleti díj tartozása nem áll fenn.

12.  A Felek  a  Helyiség  Bérleti  Szerződés  szövegét  a  jövőre  nézve  a  jelen  szerződés
melléklete  szerinti  –  módosításokkal  egységes  szerkezetbe  foglalt  –  tartalommal
hagyják jóvá.

13. Jelen  szerződésben  nem szabályozott  kérdésekre  a  lakások  és  helyiségek  bérletére,
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII.
törvény, valamint a Polgári törvénykönyvről szóló 2013.évi V. törvény rendelkezései
az irányadók.

14. Felek megállapodnak abban, hogy az esetleges vitás kérdéseiket békés úton próbálják
rendezni.  Amennyiben  a  tárgyalások  nem  vezetnek  eredményre,  úgy  jelen
jogviszonyból  eredő  esetleges  jogvitáik  elbírálása  végett  kölcsönösen  alávetik
magukat a Szentendrei Városi Bíróság kizárólagos illetékességének.

15. Jelen  szerződés  egymással  mindenben  megegyező  4  (négy)  eredeti  példányban
készült,  melyből  2  példány  Használatba  adót,  2  példány  Bérlőt  illeti  meg.  Jelen
Szerződést  a  Felek  elolvasás  és  értelmezés  után,  mint  akaratukkal  mindenben
megegyezőt, aláírásukkal hitelesítik.

Pomáz, 2022. szeptember …..

……………………………                                                  ………………………….
           Bérbeadó                                                                               Bérlő

  Jogi ellenjegyzés:

………………………

  

Pénzügyi ellenjegyzés:

………………………….



 HELYISÉG BÉRLETI SZERZŐDÉS

(Módosításokkal egységes szerkezetben, hatályos 2022. október 1. napjától)

mely létrejött egyrészről

Bérbeadó adatai:
Név: Pomáz Város Önkormányzata
Székhely: 2013 Pomáz, Kossuth u. 23-25
Levelezési cím: 2013 Pomáz, Kossuth u. 23-25
Képviseli: Leidinger István polgármester
Cégjegyzékszám: -
Adószám: 15731058-2-13
Bankszámlaszám:         10403057-50485456-57481008
továbbiakban, mint Bérbeadó

másrészről
Bérlő adatai: 
Név: Pomázi Civil Szövetség
Székhely: 2013 Pomáz, Tél utca 6/A I.7.  
Levelezési cím: u.a  
Képviseli: Tringelné Gyarmati Fruzsina elnök
Telefon/fax: +3630/ 643-0775
Cégjegyzékszám: 13-02-0007946
Adószám: 19294227-2-13
Bankszámlaszám: 10403057-50526983-77541004
továbbiakban, mint Bérlő

együttesen Felek között, alulírott helyen és időben, az alábbiak szerint:

I. PREAMBULUM

1. Bérbeadó a nemzeti vagyonról szóló  2011. évi CXCVI. törvény 3.§ (11.) bekezdés alapján, mint az
önkormányzati  vagyon tulajdonosa, nyilvános pályázati  felhívás keretében hirdette meg az 4. pontban
körülírt helység üzemeltetését.

2. Bérlő a bérletet Pomáz Város Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában
álló lakások és nem lakás célú helyiségek bérbeadásának, elidegenítésének feltételeiről szóló 15/2015
(V.20) rendelet (továbbiakban: Ör.) alapján kiírt nyilvános pályázat keretében nyerte el. 

3. Jelen bérleti  szerződés aláírására az  Ör.,  valamint  Pomáz Város Önkormányzat  Polgármesterének
55/2021. (III.09.) számú önkormányzati határozata alapján került sor.

II. Általános szerződési feltételek

4. Szerződő felek megállapítják, hogy Pomáz Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi
Pomáz, belterületi 29 hrsz. kivett lakóház, udvar megjelölésű, természetben 2013 Pomáz, Hősök tere
2. szám alatt található 917 m2 nagyságú ingatlan és a rajta lévő 82 m2 nagyságú épület. 
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5. Bérbeadó bérbe  adja,  a  Bérlő bérbe veszi  az  4.  pontban körülírt  ingatlant  „Civil  Közösségi  Ház
működtetése” céljára.

6. A  Bérbeadó  szavatosságot  vállal,  hogy  az  ingatlanon  harmadik  személy  javára  olyan  jog  vagy
kötelezettség nem áll fenn, ami a bérleti szerződés megkötését megakadályozná, illetve a Bérlőt az
ingatlan használatában akadályozná, vagy zavarná.

7. Felek megállapítják,  hogy Bérbeadó az  ingatlant  Civil  Közösségi  Ház működtetése  céljából  adja
bérletbe,  ahol  Bérlő  örökségi-  és  civilház  programokat,  tevékenységeket  kíván  folytatni, illetve
Pomáz szellemiségéhez illő kulturális, közösségi, és hagyományőrző programokat szervezni. Bérlő
tudomásul veszi, hogy amennyiben engedélyköteles tevékenységet végez, akkor a szükséges hatósági
engedélyek beszerzéséről a saját felelősségére, kockázatára és költségére köteles gondoskodni.

8. Bérlő  a  szerződés  hatálya  alatt  az  ingatlant  kizárólagosan  7.  pontban  meghatározott  célra
használhatja.  Felek kölcsönös  megállapodása alapján  bérlő a  bérlet  tárgyát  további  bérletbe nem
adhatja, kivéve, ha ehhez bérbe adó előzetesen írásban hozzájárult.

8/A.  A  Felek  rögzítik,  hogy  Bérlő  Magyarország  helyi  önkormányzatairól    szóló  2011.  évi
CLXXXIX.  törvény  13.(1)  7.  pontjában  rögzítettek  szerint  az  önkormányzat  kötelező  feladatát
jelentő  „a  kulturális  örökség  helyi  védelme;  a  helyi  közművelődési  tevékenység  támogatása;”
közfeladatok ellátásában való közreműködése során használja.

III. A szerződés időtartama

9. Felek a bérleti szerződést 2021.04.01. időponttól kezdődően, 2031.03.31. dátumig határozott időre,
10  éves  időtartamra  kötik.  A  szerződés  időtartama  jelen  szerződésben  meghatározottak  szerinti
feltételekkel legfeljebb 5 év időtartamra meghosszabbítható, amennyiben a Bérlő ezt kezdeményezi
legkésőbb a bérleti szerződés lejártát megelőző 60 napig.

10. Bérlő bérleti díj fizetési kötelezettsége a szerződés megkötésétől kezdődik, de legkésőbb 2021. április
1-tól.

IV. Bérleti díj, és egyéb költségek

11. Bérbeadó a bérleti díjat bruttó 30.000,- Ft, azaz harmincezer forint összegben határozza meg. 
A bérleti díjat Bérbeadó havonta előre számlázza, Bérlő a számlát annak kézhezvételétől számított 8.
munkanapon belül köteles átutalással kiegyenlíteni, bérbeadó  K&H  Bank  pénzintézetnél  vezetett
10403057-50485456-57481008 számú bankszámlájára.

11/A. A bérleti díj összege évente, január 1.-i hatállyal az tárgyévet megelőző évre vonatkozóan a
KSH által  közzétett  éves  általános  fogyasztói  árindex (infláció)  mértékével  változik.  Ezen pont
szerinti díjemelésre első ízben 2024. január 1-től kerül sor, a 2023. évre vonatkozó inflációs adat
figyelembe vételével.

12. Az ingatlan saját áram, gáz és víz közüzemi mérőórákkal rendelkezik. Bérlő a bérleti díjon felül viseli
az ingatlan közüzemi díjainak terheit, melyek elszámolása a víz- és áramfogyasztás tekintetében kerül
megállapításra a közmű szolgáltató számlája alapján. Bérbeadó a továbbszámlázás során csatolja a
vele szerződésben álló szolgáltató által kibocsátott közüzemi számla másolatát. 
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13. A közüzemi díjakat a bérlő utólag, a Bérbeadó által kiállított számla kézhezvételét követő 8 napon
belül köteles megfizetni. Az ingatlan működésével kapcsolatos göngyöleg és szemét elszállításáról a
Bérlő saját költségén gondoskodik.   Amennyiben szükséges, az ehhez való – szolgáltatóval történő
szerződéskötéshez – Bérbeadó minden szükséges nyilatkozatot megtesz.

14. Bérlő pályázatban benyújtott tervei alapján az épület energia ellátása során földgáz használatát nem
tervezik,  így  a  39N110527830000C  mérési  pont  megszüntetéséről  Bérbeadó  gondoskodik.  A
fogyasztási pont megszüntetéséig a földgáz fogyasztói számláját továbbra is Bérbeadó fizeti. 

15. A  felek  kölcsönös  megállapodása alapján  a  rezsiköltség  az  inflációtól  függetlenül  változhat,  a
közüzemi szolgáltatók által tett emelések mértékével, melyet Bérbeadó Bérlővel szemben érvényesít,
csatolva a díjemelést alátámasztó közüzemi számla másolatát.

16. Esetleges  késedelmes  fizetés  esetén  Bérbeadó  késedelmi  kamatként  a  mindenkori  jegybanki
alapkamat  kétszeresének  megfelelő  összeget  jogosult  érvényesíteni,  a  fizetés  esedékessége  és  a
tényleges fizetés közötti napokra számítva.

V. A felek jogai és kötelességei

17. Bérlő az ingatlant rendeltetésének és a szerződésnek megfelelően használhatja. Felelős minden olyan
kárért,  amely a  rendeltetésellenes  vagy szerződésellenes  használat  következménye.  Bérlő felel  az
alkalmazottai által a Bérbeadónak, vagy másnak okozott, és máshonnan meg nem térülő kárért.

18. Bérbeadó a kölcsönös együttműködés keretében a Bérlő szükségtelen háborítása nélkül ellenőrizheti a
használatot,  követelheti  a rendellenes vagy szerződésellenes használat  megszüntetését,  továbbá az
ilyen használatból eredő kárának megtérítését.

19. Bérlő a bérleményben átalakítást, bármilyen beruházást csak Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével
végezhet,  ilyen esetben az előzetes engedélyeztetés alkalmával  rögzíteni  kell  a  végzett  munkákra
vonatkozó teherviselés rendjét, módját, és mértékét. Ez alól kivételt képez a szerződés 22. pontjának
megvalósításával járó kötelezettségek teljesítése, amely magában foglalja a következő értéknövelő
átalakítási munkálatokat: 

a. tetőszigetelés

b. fűtés korszerűsítése

c. vizesblokk felújítása

d. padlóburkolat javítása, cseréje

e. elektromos ellátás felújítása, fejlesztése 

f. szennyvízelvezetés szakszerű megoldása csatornabekötés kialakításával

g. tetőzetről lefolyó csapadékvíz elvezetése

Bérbeadó az  átalakítási  munkálatok  engedélyének megadásakor  jóhiszeműen jár  el,  az  esetleges
elutasítást objektív érvekkel írásban indokolja. 
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Egyben  Bérlő  tudomásul  veszi,  hogy  értéknövelő  beruházásokat  a  bérleményben  csak  saját
költségére és veszélyére végezhet, illetve végeztethet, azok ellentételezéseként bérbeszámítás az Ör.
39. §-ban foglaltak szerint lehetséges.

20. Felek kötelesek a tevékenységük során akár szándékosan, akár gondatlanul a másik félnek okozott és
a biztosító által meg nem térített kárt megtéríteni.

VI. A Bérlő kötelezettségei és jogai

21. Bérlő  jelen  szerződés  elválaszthatatlan  részét  képező  átadás-átvételi  jegyzőkönyvben  megjelölt
időpontban lép az ingatlan birtokába, e naptól illetik a helyiség használatával kapcsolatos jogok és
terhelik a helyiséggel kapcsolatos terhek. A bérlemény átadásakor-átvételekor leltár kerül felvételre,
amelyben rögzítésre kerülnek a bérleménnyel együtt átadott berendezési és felszerelési tárgyak.  A
bérlemény átadásakor a Bérlő megkapja az épületbe való belépéshez szükséges kulcsokat , amelyek
biztosítják számára a szabad bejárás lehetőségét.

22. Bérlő  tudomásul  veszi,  hogy  az  épület  jelenlegi  állapota  nem  felel  meg  a  pályázati  célok
megvalósításához. Bérlő vállalja az épület teljes felújítását a pályázati kiírás  1.számú adatlapjában
rögzített feltételek szerint a szerződés aláírásának napjától számított 24 hónapon belül, de az első év
végére 50%-os készültségi fok elérésével. A felújítás során a Bérlőnek meg kell őriznie az épület
eredeti  tájjellegű építészeti  stílusát,  ezért  bármilyen  változtatás  csak  a  Bérbeadó előzetes  írásbeli
jóváhagyásával  lehetséges. Az előzetes,  írásbeli  hozzájárulás  nélkül  történt  átalakítás  esetében a
felmondást meghaladóan Bérlő köteles - Bérbeadó kívánságára – saját költségen az eredeti állapotot
helyreállítani.

23. Az épület teljes felújításának műszaki dokumentációját és költségbecslését Bérlő köteles Bérbeadó
rendelkezésére  bocsátani,  mely  dokumentumok  tartalmi  megismerését  és  elfogadását  követően
Bérbeadó megadja a felújításhoz szükséges tulajdonosi hozzájárulást. Bérlő tudomásul veszi, hogy az
általa  végzett  felújítási  munkálatok  ellenértékének  beszámítására  vagy  szerződés  megszűntekor
elszámolási igényre az Ör. rendeletben foglaltak szerint kerülhet sor.

24. Bérbeadó lehetőséget biztosít Bérlőnek, hogy az épület felújítási munkáit a szerződés  aláírása után
azonnal  elkezdhesse.  A  felújítás  idejére  Bérbeadó  szolgalmi  jogot  biztosít  Bérlő  részére,  hogy
építőanyag szállítás és munkavégzés céljából, a 30 és 32 hrsz.-ú ingatlanokon keresztül a 29. hrsz.
ingatlant,  legfeljebb  3,5  t  össztömegű  tehergépjárművel  megközelítse.  A  tehergépjárművek
behajtásáról és a várható munkavégzésről Bérlő a közös udvaron lévő Kossuth u. 48. alatti épületek
használóit (Archaikon Bt. és PNNKE Közösségi ház) előzetesen tájékoztatja.

25. A Bérlő a bérleményt csak  a 7. pontban foglalt  célokra használhatja. Amennyiben a Bérlő zenés /
kulturális  programokat  szervez  köteles  minden  olyan  intézkedést  megtenni,  amely  a  közrend,
köznyugalom és közerkölcs védelme érdekében szükséges.  A Bérlő az esetleges zene- vagy egyéb
művészeti rendezvény esetén köteles az Artisjus jogvédő iroda részére jogdíjat fizetni.    

26. Bérlő  köteles  a  tevékenységét  az  érvényes  hatósági  előírások,  jogszabályok  szerint  végezni,
bejelentési  kötelezettségnek  eleget  tenni.  A  bérlemény  üzemeltetéséhez  szükséges  hatósági,
szakhatósági engedélyek beszerzése és a szükséges hatósági, szakhatósági díjak megfizetése a Bérlő
feladata.  A Bérbeadói  hozzájárulás  nem helyettesíti  a  bérleményben gyakorolt  tevékenységhez,  a
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helyiségek  átalakításához,  az  épület  felújításához  stb.  szükséges  hatósági  engedélyek,  ill.
szakhatósági hozzájárulások beszerzését. 

VII. Civil Közösségi Ház működtetése 

27. Bérlő  által  benyújtott  pályázat  Adatlapjának  3.-5.  oldalán  ismertetett  civil  szervezetek  tervezett
programja a szerződés 2. számú mellékletét képezi. Ezen civil szervezetek a következők: 

- Közösen a Városunkért Egyesület és a Pomázi Lokálpatrióták Egyesülete

- Szent István Téri Akciócsoport és Pomáz Felvég Szépítés Csoport

- Pomázi Agapé Gyülekezet

- Opanke Szerb Kulturális Egyesület

- Magyarok Szövetsége Egyesület 

28. Bérlő vállalja továbbá a pályázati kiírás szerinti egyéb feladatok, szolgáltatások ellátását, melyeket a
szerződés mellékletét képező Pályázati felhívás tartalmaz.

29. Külön megállapodásban kerül rögzítésre a Pályázati felhívás szerinti 30. hrsz.-ú ingatlanon található 
műemlék épület és helytörténeti kiállítás látogatásának biztosítása. 

VIII. A bérlet megszűnése

30. Megszűnik a bérlet:
• ha azt a Felek közös megegyezéssel megszüntetik
• a bérlet tárgyának megsemmisülésével
• rendkívüli felmondással
• a bérlő jogutód nélküli megszűnésével

31. A rendkívüli felmondás jogával bármely szerződő fél abban az esetben élhet, ha a másik fél a jelen
bérleti szerződésből eredő kötelezettségeit súlyosan, vagy ismételt felszólítás ellenére megszegi, vagy
jogosultságával visszaél. 

32. Bérbeadó súlyos szerződésszegésnek minősíti különösen, de nem kizárólagosan, ha a Bérlő bérleti
díjfizetési,  közműfizetési  kötelezettségét  súlyosan  megszegi,  az  ingatlant  nem  rendeltetésszerűen
használja, a Bérbeadó engedélye nélkül azt további albérletbe adja.

33. Bérbeadó  súlyos  kötelezettségszegése,  különösen,  de  nem  kizárólagosan,  ha  indokolatlanul
akadályozza bérlő rendezvényeit, vagy akadályozza az átalakítási munkálatokat, vagy akadályozza a
szabad bejárást az épületbe.

34. A  rendkívüli  felmondás  esetén  Bérlő  meglévő  tartozásain  felül  plusz  egy  havi  bérleti  díj
megfizetésére köteles.

35. Jelen szerződésben foglalt bérleti díj, valamint egyéb költségtérítések megfizetésének elmulasztása
esetén, Bérbeadó a szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, feltéve, ha a Bérlőt megfelelő határidő
kitűzésével  és  a  következményekre  történő  figyelmeztetéssel  a  hátralék  kifizetésére,  írásban
felszólította, és a Bérlő e határidő leteltéig sem fizetett.
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36. Amennyiben Bérlő az ingatlan állagát súlyos mértékben károsítja, és a károkat megfelelő határidő
kitűzése mellett,  saját  költségén Bérbeadó írásbeli  felszólítására  sem állítja  helyre,  a  Bérbeadó a
szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.

37. A szerződés megszűnésével bérlő köteles az ingatlant a Bérbeadó részére visszaadni. Bérlő mindazt,
amit a saját költségén felszerelt, az ingatlan épségének sérelme nélkül a szerződés megszűnése esetén
leszerelheti, kivéve a szerződés 18./ a-g pontban felsorolt átalakítások eredményét.

38. Jelen bérleti szerződést a felek csak írásban, és csak közös megegyezéssel módosíthatják.

IX. Egyéb rendelkezések

39. Felek jelen szerződés keretében tudomásukra jutott valamennyi tényt, mely nem minősül közérdekű,
vagy közérdekből nyilvános adatnak, mint üzleti titkot kötelesek szigorúan megőrizni.

40. Felek jelen szerződés hatálya alatt jogaikat a másik fél érdekének szem előtt tartásával, jóhiszeműen
kötelesek gyakorolni, kötelezettségeiket pontosan kötelesek teljesíteni.

41. Jelen szerződés teljesítése, értelmezése kapcsán a Felek a dokumentumok alábbi sorrendjét
határozzák meg:

a) A Felek által megkötött szerződés
b)   A bérbeadási eljárás Pályázati felhívása (Szerződés 1. melléklete)
c) A pályázati eljárás  keretében benyújtott és elfogadott pályázati  dokumentáció  és

annak hiánypótlása (amennyiben releváns) (Szerződés 2. melléklete)

Felek megállapodnak,  hogy fenti b.)  és c.) pontokban  írt dokumentumok  külön csatolás
nélkül is jelen szerződés mellékletét képezik.

42. Jelen  szerződésben  nem  szabályozott  kérdésekre  a  lakások  és  helyiségek  bérletére,  valamint  az
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint a Polgári
törvénykönyvről szóló 2013.évi V. törvény a bérletről szóló rendelkezései az irányadók. 

43. A szerződő felek megállapodnak abban,  hogy az esetlege vitás  kérdéseiket  békés  úton próbálják
rendezni.  Amennyiben  a  tárgyalások  eredményre  nem  vezetnek,  úgy  jelen  jogviszonyból  eredő
esetleges  jogvitáik  elbírálása  végett  kölcsönösen  alávetik  magukat  a  Szentendrei  Városi  Bíróság
kizárólagos illetékességének.

44. Jelen szerződés egymással mindenben megegyező 6 (hat) eredeti példányban készült, és azt elolvasás
és értelmezés után szerződő felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, aláírásukkal hitelesítik.

Pomáz, 2021. március 30.
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Tringelné Gyarmati Fruzsina sk.
elnök
Bérlő

Leidinger István sk. 
polgármester

Bérbeadó



Jelen  Módosításokkal  egységes  szerkezetbe  szerződés  egymással  mindenben  megegyező  6  (hat)
eredeti  példányban készült,  és  azt  elolvasás  és  értelmezés  után  szerződő felek,  mint  akaratukkal
mindenben megegyezőt, aláírásukkal hitelesítik.

2022. ………………………….

………………………………
Leidinger István 

polgármester
Bérbeadó

…………………………………………………
Tringelné Gyarmati Fruzsina

elnök
Bérlő

Jogi ellenjegyzés:

…………………………..

Pénzügyi ellenjegyzés:

………………………
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