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ELOTERIJESZTES

a Képviseld-testiilet 2022.09.01-1 iilésére

a Pomaz zartKkerti 9662 hrsz-u 2733 m? nagysagu zartkerti miivelés alol kivett miivelési
agu ingatlan licit eljarasban torténé értékesitéséhez a licitfelhivas elfogadasara

Poméz Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete az Onkorméanyzat 2022. évi koltségvetésérol
szo0lo 3/2022. (III.11.) rendeletének 35. szama melléklete (1.sz. melléklet) tartalmazza az
értekesitésre kijeldlt ingatlanokat. A képviseld-testiilet ebben a rendeletében dontott arrdl, hogy
a Pomaz, 9662 helyrajzi szamu zartkerti miivelés aldl kivett miivelési 4gi 2733 m? nagysagu
ingatlan is liciteljaras keretében kivanja értékesiteni.

Az ingatlan a véros helyi épitési szabalyzatardl szol6 14/2018. (V1. 25.) szamt 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) alapjan Mk jelii kertes mez6gazdasagi Gvezetben taldlhato.

Az értékesités az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolod
18/2021. (X. 8.) Pomaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének dnkormanyzati rendelet
5. szamu melléklete (Licit szabalyzat) szerint keriil sor.

A tisztelt Képviseld-testiiletnek arrol kell hatdroznia, hogy elfogadja-e 9662 helyrajzi szamu
ingatlan értékesitéséhez kapcsolodd licitfelhivas tervezetet (az eldterjesztés 2. szamu
melléklete).

Kérem a tisztelt Képviselo-testiilettdl az eldterjesztés megtargyalasat és elfogadésat.

Melléklet:
1. szamu melléklet: 3/2022. (Ill.11.) sz. rendelet 35. melléklete
2. szamu melléklet: Licitfelhivas tervezet

Pomaz, 2022. augusztus 19.

Leidinger Istvan
polgarmester



Pomaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

..../2022(.....) szami Onkormanyzati hatirozata
a Pomaz zartkerti 9662 hrsz-u kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezésii
2733 m? nagysagu ingatlan értékesitésre torténé kijelolésérol

Pomaz Varos KépviselO-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban
meghatarozott hatarkorében eljarva, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-ban foglaltakra, az Onkorméanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 18/2021. (X. 8.) rendelet 13. § (1) bekezdés, valamint a
5. szamu melléklete alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

1. Pomaz Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete elfogadja a Pomaz zartkerti 9662
helyrajzi szamu 2733 m?>-es teriilet(i zartkert miivelés alol kivett, Mk dvezeti
besorolast Poméz Véaros Onkormanyzaténak kizarélagos tulajdonat képezé ingatlan
jelen hatarozat mellékletét képezo licitfelhivasat, azzal, hogy az ingatlan minimum
eladasi arat 12.079.600.- Ft, azaz tizenkétmillio-hetvenkilencezer-hatszaz
forintban hatarozza meg.

2. A képviselO-testiilet igy dont, hogy a banatpénz mértékét a becsiilt forgalmi érték
10%-ban jeloli meg, azzal, hogy a megkezdett tizezer forintot felfel¢ kell
kerekiteni.

3. A képviselO-testiilet igy dont, hogy a licitlépcsd mértékét a becstilt forgalmi érték
0,5 %-ban hatarozza meg, azzal, hogy a megkezdett tizezer forintot felfelé kell
kerekiteni.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a licitfelhivast az
Onkorményzat vagyondarol és a vagyongazdalkodas szabélyairdl sz616 18/2021.
(X. 8.) Pomaz Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Onkormanyzati
rendelet 5. szamu melléklete (Licit szabalyzat) foglaltaknak megfelelden tegye
kozzé és a licit eljaras folytassa le.

5. Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a licit eljards nyertes
ajanlattevOvel Licit szabalyzatanak megfelelden az ingatlan adasvételi szerzddést
megkosse.

Felel6s: Leidinger Istvan Polgarmester,
Hataridé: 2023.01.31.

Végrehajtasban kozremiikodik: Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly
Végrehajtasrol jelentést tesz: Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly

Latta:

Dr. Balogh Pl
jegyz0



35. melléklet az 3/2022.(I11.11) dnkorményzati rendelethez

Pomaz Varos Onkormanyzata

Ertékesitésre kijelolt ingatlanok

Sorsz. Hrsz. Cim Teriilet ha tulajdon-rész Megnevezés Eladasi netté ar AFA Eladasi brutté ar Megjegyzés

] 0153/1 1,1362 sznto 23 100 000 Ft

2 0153725 0,6697 szénto 16 700 000 Ft

3 1243/ 013 POMAZ, Beniczky utca 103/, 0,0480 k‘ve“t:;;‘;?e“e“ 768 000 Ft

4 9544/ 0,1831 kivett zdrtkerti miivelés 5859200 Ft Folyondér utcrdl nyilé
alol kivett teriilet

5 9572126 0,084 kivett zdrtkerti miivelés 3 444 000 Ft Rozmaring utca
alol kivett teriilet

6 9572127 0,1012 kivett zdrtkerti miivelés 3542000 Ft Rozmaring utca
alol kivett teriilet

7 9588/11 0,0785 kivett zrtkerti miivelés 3 140 000 Ft Folyondér - Anizs utca sarok telek
alol kivett teriilet

8 9588/2 0,0789 kivett zartkerti miivelés 3 156 000 Ft Anizs utca
alol kivett teriilet

9 9588/6 0,0791 kivett zartkerti miivelés 3 164 000 Ft Anizs utca
alol kivett teriilet

10 9632/ 0,1938 kivett zartkerti miivelés 7752 000 Ft Ugralovicza
alol kivett teriilet

1 9633/ 0,0993 kivett zartkerti miivelés 3972 000 Ft Zuhatag utca
alol kivett teriilet

12 9634/ 0,1342 kivett zartkerti miivelés 5368 000 Ft Zuhatag utca
alol kivett teriilet

13 9659/ 0,1673 kivett zartkerti miivelés 6692 000 Ft fidsz utca
alol kivett teriilet

kivett zartkerti miivelés

14 9660/ 0,3129 alol kivett teriilet és 12 516 000 Ft ijész utca
gazdasagi épiilet

15 9662/ 02733 kivett zartkerti miivelés 10 932 000 Ft fiész utca
alol kivett teriilet

16 9713/1 0,0800 Kert 840 000 Ft

kivett zartkerti miivelés
17 9947/ 0,0903 alol kivett teriilet és 3612000 Ft Kartdlia il

gazdasagi épiilet




kivett zartkerti miivelés

18 9955/ 0,1270  zar ! 5080 000 Ft Magas Gt
alol kivett tertilet

19 9957/ 0,0803 ayiimblesds 1040 000 Ft

20 9974/ 0,1604 kivett zartkerti miivelés 6416 000 Ft Lejts utea o1t
alol kivett teriilet

21 9975/ 03136 kivett zartkerti miivelés 12 544 000 Ft Lejts utea folte
alol kivett teriilet

2 9978/ 0,5092 kivett zartkerti miivelés 20 368 000 Ft
alol kivett teriilet

23 9992/ 02223 kivett zartkerti miivelés 8 892 000 Ft Pirkadat utén utols6 telek
alol kivett teriilet

24 9993/ 0,1453 kivett zartkerti miivelés 5812 000 Ft Pirkadat sarok
alol kivett teriilet

25 9999/ 0,0570 kivett zartkerti miivelés 2280 000 Ft Forrés utca legvége

alol kivett teriilet

176 989 200 Ft

0 Ft

0 Ft
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LICITFELHIVAS
Arverési azonosito: 2022/09/9662

1. Licitfelhivast kibocsato

Pomaz Varos Onkorményzata (Tovabbiakban: Onkorményzat)
2013. Pomaz Kossuth Lajos utca 23-25.

képviseletében: Leidinger Istvan polgarmester

2. A felhivas targyanak megnevezése

Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel utjan. Az ingatlan: 2013 Pomdz, zartkert
9662 hrsz.; 2733 m? alapteriileti; miivelési 4g alapjan zartkerti miivelés alél kivett teriilet.

Az ingatlan kizar6lagos tulajdonosa: Poméaz Varos Onkormanyzata, 2013 Pomaz, Kossuth
Lajos ut 23-25.

Az ingatlan Natura 2000-es besorolas ala esik.

Az ingatlan az dnkormanyzat kizarélagos tulajdonaként a nemzeti vagyon részét képezi, ezért
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan —
amennyiben a 14. § (3) és (4) bekezdés feltételeit nem teljesiti — torvényen alapuld
elévasarlasi jog terheli.

Az ingatlan a varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 14/2018. (V1.25.) szamu dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) alapjan Mk jelii kertes mezgazdasagi Gvezetbe tartozik.

A HESZ 106. § (1) — (3) bekezdése tartalmazza a mez6gazdasagi 6vezetek altalanos
eldirasait, melyek az aldbbiak:

(1) A mezégazdasagi ovezetek telkei a névénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezégazdasagi ovezetekben elsésorban e mezogazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el, azonban egyesesetekben
az ovezeti eloirasokban foglalt feltételek fenndllasa esetén kivételesen lakoépiilet, tovabba a
mezogazdasagi tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet is épitheto.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdo, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbdl kiveheto résszel nem rendelkezik.

(3) A mezégazdasagi ovezetek barmelyikébe eso telek igénybe veheto birtoktest osszteriiletébe



torténo beszamitasanal, fliggetleniil attol, hogy az ovezetben birtokkézpont kialakitasa
engedélyezett-e, vagy sem.

A HESZ 112. § (1) — (5) bekezdései tartalmazzik az Mk jelii kertes mezégazdasagi ovezet
eloirasat, melyek az alabbiak:

106. Az Mk jelii kertes mezdgazdasagi dvezet

112.§

(1) Ovezeti paraméterek:
a) Beepitési mod szabadon allo
b) A legkisebb beépithetd telek terlilete (m?) 720
c) A legkisebb beépithetd telek szélessége (m) 14
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3,0
f) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 35
g) Legkisebb zdldfeltleti arany (%) a0
h) Az eldkert legkisebb mérete (m) 10,0
i) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 4.0
i} Ahatsokert legkisebb mérete (m) 10,0

(2) Az dvezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.
(3) A 720 m?-nél kisebb terlletii telkeken éplilet nem épithetd.
(4) A 720 m?-nel kisebb terlleti meglevd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato, ujjaepithetd,
de tovabbi ndvelése (alapterilet bovités, emeletraépités, tetdtérbeépités) nem megengedett.
(5) A melléképitmények kdzil:
a) kbdzmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmipotls mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmeény,
e) husfistold, jégverem, zoldségverem; allat ol, allatkifutd,
f) tragyatarolo, komposztalo,
g) sild, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
h) eépitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

3. Az ingatlan kikialtasi ara: 12.079.600.- Ft, azaz tizenkétmillio-hetvenkilencezer-
hatszaz forint.

4. A licitkiiszob mértéke: 70.000.- Ft, azaz hetvenezer forint.

5. Az ajanlati biztositék (banatpénz) osszege: 1.210.000.- Ft, azaz egymillio-
kétszaztizezer forint, amelyet az Onkormanyzat 10403057-50485456-57481352 szamu
ovadéki alszamldjara kell atutalni; az atutalason a megjegyzes rovatban szerepeltetni kell a
licitfelhivas arverési azonositdjat, az ingatlan helyrajzi szdmat és a licitald adoszamat, vagy
addazonosito jelét.

6. A licit targya megtekintési idépontja és helye
Az ingatlan barmikor korlatozas nélkiil megtekinthetd.

7. A liciteljaras rendje:

7.1. A liciteljaras az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo
11/2012. (IV.25.) szamu 6nkorményzati rendelet, valamint a rendelet 3. mellékletét képezo
~POMAZ VAROS ONKORMANYZATANAK VAGYONGAZDALKODASI



LICITELJARASI SZABALYZATA” (a tovabbiakban Szabélyzat) eldirasai alapjan torténik,
¢s az ajanlat benyujtasaval az ajanlattevé a Szabalyzat rendelkezéseit magara nézve
kotelezonek ismeri el. A Szabalyzat a www.pomaz.hu honlapon elérheto.

7.2. Licitajanlatok kizarolag elektronikus uton a www.pomazingatlan.hu arverési feliileten
(tovabbiakban: arverési feliilet) tehet az az drverezd, aki a jelen liciteljarasra a Szabalyzatban
7.3. Barki regisztralhatja magéat, de az aukcion csak azok vehetnek részt, akik az 5. pontban
részletezett ajanlati biztositékot (banatpénzt) a felhivas utan megfizették, €s a regisztracios
lapot e-papiron kitdltve, a megfeleld mellékletekkel visszakiildik.

7.4. A felhivas licitfeliileten torténd elérhetdség kezdd idépontja: 2022. szeptember 08.

7.5. A licitre val¢ jelentkezés zard iddpontja: 2022. szeptember 28. 9:00 6ra

7.6. Licitalasra 12 nap all rendelkezésre.

7.7. A licit zar6 idépontja: a licitre vald jelentkezés zard idépontjatol szamitott 12 naptari
nap, azaz 2022. oktober 10. 9:00 dra, illetve a Szabalyzat 67. pontja szerinti idépont.

8. Az arverésen valé részvétel lépései:

8.1. Az ajanlattevd, az ajanlattevd képviseldje vagy meghatalmazottja az arverési feliileten
regisztral.

8.2. A regisztraciot kovetden, a regisztracibban megadott e-mail cimére megkiildésre keriil az
elfogadott regisztracios azonositd €s a regisztracios lap linkje.

8.3. A regisztracids azonositot megkiildé e-mailhez kapott , REGISZTRACIOS KERELEM
VETELI AJANLATTETELHEZ-2.docx” dokumentumot (visszaigazold e-mail letoltés
gombjara kattintva) letolti, azt kitoltve, a sziikséges mellékletekkel egyiitt pdf. allomanyba
szkennelve, e-papir szolgaltatas tjan az Onkorményzat hivatali kapujara (rovid név:
POMAZONK, KRID azonosité: 658159708) kiildi meg, Kézponti Azonositasi Ugynok
szolgaltatas igénybevételével. Valamennyi dokumentumon {6l kell tiintetni a visszaigazolo e-
mailben megkiildott regisztracios azonositot €s jelen felhivas arverési azonositojat.
Mellékletként csatolni kell:

a) amennyiben természetes személy nevében torvényes képviseld licital, ebbéli jogosultsagat
arra alkalmas kozokirattal — sziiletési anyakonyvi kivonat, birdsagi itélet, gyamrendeld
hatarozat stb. - kell alatamasztania,

b) a meghatalmazéssal eljaro képvisel6 kozokirattal, vagy teljes, bizonyito erejii
maganokiratba foglalt képviseleti meghatalmazasat is csatolnia kell,

c) meg kell adni az arverésen résztvevo jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasag, vagy egyéb szervezet képviseletében eljaro torvényes (szervezeti) képviseld nevét,
személyi adatait, és a tarsasag addéazonosité szamat, nevét, sz€khelyét. A képviseleti
jogosultsag igazoléasa alairasi cimpéldany révén €s olyan tartalmu nyilatkozat benyujtasaval
torténik, amely nyilatkozat tartalmazza azon szervezet nevét, székhelyét, adoszamat,
nyilvantartasi szadmat (cégjegyzékszam, birdsagi nyilvantartasba vétel szdma, PIR azonosito
szam stb.) amelynek képviseletében eljar.

d) nyilatkozatot arra vonatkozo6an, hogy a térvényen alapul6 szerzési korlatozasok,
elévasarlasi jogok ismeretében, tovabba a nemzeti parki teriileten valo elhelyezkedésbol
fakado korlatozéasok, valamint a felhivasban megjelend egyéb korlatozasok ismeretében vesz


http://www.pomazingatlan.hu/

részt a liciteljarasban. Amennyiben a felhivasban korlatozas nem szerepel, nem sziikséges
nyilatkozat benyujtasa.

8.5. A regisztracios kérelem ¢s a licitfelhivasban szereplé dokumentumok, valamint a
biztositék befizetése feltétele az aukcion torténd részvételnek.

8.6. A licitaldson csak azok vehetnek részt, akik a fentiek teljesiilése miatt aktivalasra
kertilnek.

9. Az eladasra kinalt ingatlan leirasa:

Pomaz Varos Onkormanyzata eladasra kinalja 1/1 tulajdoni aranyban a tulajdonaban 1évé,
zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezésii, 2733 m? alapteriiletii ingatlanit. Az ingatlan
megkozelithetd a Vroci ut feldl az Uglarovica uton és folytatdsaban 1évé utcakon. Valamennyi
ide vezetd utca foldat, helyenként nehezen jarhatd, meredek, egy nyomtavi ut. Az fjasz utca
maga is fo6ldit, nagyjabol vizszintes vonalvezetésii. A terililet mezdgazdasagi kertes teriilet. A
kornyékbeli utcdkban van olyan épiilet, mely szemmel lathatdan alland6 lakhatédsra szolgal.
Vannak iidiilének, kiskertnek hasznalt ingatlanok és sok telek nincs korbe keritve, nem
hasznositott. A teriilet megkdzelitéséhez gépkocsi sziikséges, gyalogosan feljutni 30-40 perc.
Az ut mellett elektromos légvezeték halad, aram van a teriileten. A telek az {jasz utcarol nyilik
hatarai nem beazonosithatok, erdds felszind, siirli aljndvényzettel. A telek hatdrainak
foldméro altali kitlizése sziikséges. Az ingatlan az Mk jelli kertes mez6gazdasagi 6vezetbe
tartozik.

Pomaz, 2022. szeptember 1.

Leidinger Istvan
polgarmester



