. Pomaz Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
15/2015. (V.20.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkorményzat tulajdonaban ll6 lakasok és nem lakas céli helyiségek
bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirol
(egységes szerkezetben a 10/2017(V.2,), a 5/2021(111.12.), a 9/2022. (V.30) és a
13/2022.(VII.15) szamii 6nkormdnyzati rendelettel)

Poméz Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a lakasok és nem lakés céljara szolgal6
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993.
¢évi LXXVIIL térvény 3.§ (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében,
12.§ (5) bekezdésében, 19.§ (1)-(2) bekezdésében, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6)
bekezdésében, 23.§ (3) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 34.§
(D-(4) és (6) bekezdésében, 35.§ (2) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében, 42.§ (2)
bekezdésében, 54.§ (1) bekezdésében, 54.§ (3) bekezdésében, 58.§ (2)-(3) bekezdésében,
62.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezd rendeletet
alkotja:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatdlya

1. § A rendelet hatdlya Pomaz Véaros Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)
kizérolagos tulajdonaban 4ll6 lakédsokra (a tovabbiakban: lakas), és nem lakas céljara szolgilo
helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

2. § Az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben kiillsndsen a polgari térvénykonyvrél sz616
2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletérsl szol6 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovibbiakban Ltv.), valamint az Onkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodds szabélyair6l sz616 11/2012.(1V. 25) nkormdanyzati rendelet szabalyait kell
alkalmazni.

2. A tulajdonosi jogokat gyakorlo szervek

3. § (1) A lakdsok és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi joggyakorls- e
Onkorményzati rendeletben meghatarozott kivételekkel- Pomdz Viros Onkorményzat
Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: bérbeado).
(2) A lakédsok és helyiségek, mint nemzeti vagyon kezelésével, hasznositisaval, valamint
tulajdonjogénak 4truhdzéséval kapcsolatos feladatokat a bérbeadé a Pomazi Polgarmesteri
Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) utjan latja el.

II. Fejezet
Lakas bérbeadasanak altalanos feltételei
3. A lakdsok bérbeaddsdnak jogcimei

4.§ Lakast kizar6lag az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a) palyazat Otjan szociélis helyzet alapjan;



b) palyaztatas tjan koltségelvi bérleti dij véllalasa mellett (a tovabbiakban: koltségelvii
palyazat);

¢) lakascsere;

d) lakéasbérleti szerz6dés meghosszabbitasa;

e.)! bérleti szerz6dés megszlinésébdl eredd jogeim nélkiili lakashasznalat rendezése;

f.)? kdzérdeki célbol.

4. Lakas bérbeaddsdra vonatkozé dltalanos rendelkezések

5. § (1) Lakés annak a természetes személynek adhato bérbe, aki az alabbi feltételeknek
egylittesen megfelel:
a) a bérleti szerz6dés megkotésekor cselekvoképes;
b.)’ bérleti szerzédés megkotésekor nem hasznal és azt megeldzben sem hasznélt az
Onkormanyzat tulajdondban all6 lakast jogcim nélkiil;
¢)* akinek a bérleti szerzédés megkotésekor nem 4ll fenn lakbér- €s kdzmii tartozasa, Pomaz
Varos Onkorméanyzatanal koztartozdsa, kivéve, ha részletfizetést kapott, vagy
részletfizetési megallapodast kotott és részletfizetési kotelezettségének a részletfizetesi
engedély vagy megéllapodés szerint eleget tesz;
d.) vallalj a, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt €letvitelszeriien tartdzkodik a
lakasban.
(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti feltételt nem kell figyelembe venni, ha a 4.§ e) pontja
szerint torténik a lakas bérbeadasa.

5. Bérbeadds palydztatds utjan szocidlis helyzet alapjin

6.§ A szocialis helyzet alapjén t6rténd bérbevételre kiirt palyazat elbiralasakor és a 4. § c)-¢)
pontokban meghatarozott esetekben a szerz6dés megkdtése elott vizsgalni kell a palyazo vagy
a szerzbdd fél, valamint a vele a lakasba egyiitt koltoz0 személyek szocidlis, jovedelmi €s
vagyoni helyzetét a 7. § (1)-(2) bekezdés alapjan (a tovabbiakban: bérld).

7.§ (1) Szocialis helyzet alapjan lakast akkor lehet bérbe adni

a) ha a bérld vagy a vele egyiitt kolt6z6 személyek egyike sem rendelkezik lakas tulajdon-
, bérleti-, hasznalati-, vagy haszonélvezeti jogaval,

b) ha a palyazat elbirdlasakor vagy palyazaton kiviili bérbeadas esetén a bérleti szerz6dés
megkotésekor a bérlé és a vele egyiitt koltozo személyek egy fore juté havi nettd
jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegenek 2-szeresét nem haladja
meg,

¢) ha a bérlének és a vele egyiitt koltoz0 személynek nincs vagyona; €s

d) a palyazo - a palyazat benyujtasat megel6z6 harom honap atlagaban szamolt - olyan

jovedelemmel rendelkezik, hogy az egyiitt kolt6z6 személyeket figyelembe véve az egy
fore esd rendszeres jovedelme eléri a bérbe adandé lakas lakasbérleti dijat, egyedulalld
személy esetén a lakasbérleti dij kétszeresét.

“Médositotta: Pomaz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete 10/2017.(V.2.) rendeletének 3.§-a.
Hatélyos.2017.V.3-16]

2 Kiegészitette: Pomaz Véros Onkormanyzata Képviseld-testillete 10/2017.(V.2.) rendeletének 5.§-a.
Hatalyos.2017.V .3-tol

3 Médositotta: Poméaz Véros Onkormanyzata Képvisel-testiilete 10/2017.(V.2.) rendeletének 4.§-a.
Hatalyos.2017.V .3-tdl

4 Médositotta: Pomaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 10/2017.(V.2.) rendeletének 4.§-a.
Hatalyos.2017.V.3-t6l



(2) Amennyiben 4. § d) pontja szerinti szerz8dés-hosszabbitasakor az (1) bekezdés a)-c) pontjai
nem allnak fenn, a bérleti dijat kéltségelvii bérleti dijra kell médositani vagy koltségelvii bérleti
dijat kell megallapitani.

(3) A jovedelmet igazolni kell a munkaltaté 4ltal kiallitott jovedelemigazoldssal, az adohatosag
vagy a Nyugdij folydsité Igazgatosag altal kiallitott jovedelemigazolassal.

(4) Szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadésra olyan palyazat is kifrhat, amelynek alapjan a
lakas rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapot elérését, a lakds feldjitasat vagy
komfortfokozatnak emelését a bérldnek kell vallalnia. A felujitasi kotelezettség
részletszabalyait, €s a bérleti dij beszamitésdval kapcsolatos rendelkezéseket a palyazati
kiirasban kell meghatarozni.

8.8 (1) Szocialis helyzet alapjin bérbeadott lak4sbérleti szerz6dés esetében a valtozast kdvetd
30 napon beliil a bérl6 a bérbeadénak irasban koteles bejelenteni, haa 7. § (1) bekezdés szerinti
vagyoni és jovedelmi viszonyai megvaltoztak.

(2) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben el6irt bejelentési kdtelezettségének nem tesz eleget,
vagy a bejelentésben valétlan adatokat kozol, és a tényleges valtozas alapjan koltségelvii
lakbért kell megéllapitani a bérlonek, akkor a bérbead6 a tudoméséra jutast kévetden a vagyoni,
jovedelmi helyzetnek megfeleléen koltségelvii bérleti dijra médositja a lakbért. A lakbér
médositaséanak idépontja a jogosultsig megsziinésének idépontja. Amennyiben a vagyoni &s
jovedelmi viszonyok valtozasanak idépontja kétséges, a lakbér modositisanak idépontjat a
tudomadséra jutis napjaban kell meghatarozni.

6. Bérbeadads pdlydztatds utjdn kiltségelvii bérleti dij villalisa mellett

9. § (1) Lakas bérbeadasara koltségelvii bérleti dij vallalasa mellett - az 4. § c) -€) pontokban
meghatarozott jogcimeket és a 7. § (2) bekezdésben meghatarozott eset kivételével - palyazat
uijan keriilhet sor.
(2) Koltségelven lakbérrel lakast akkor lehet bérbe adni
a) ha a pélyaz0, vagy a vele egyiitt koltoz6 személyek egyike sem rendelkezik kizarélagos
lakastulajdonnal, tulajdoni hanyaddal, haszonélvezeti joggal, vagy énkorményzati lakés
szociélis helyzet alapjan bérleti, hasznalati jogaval, és
b) a palyazo6 - amennyiben feltételként elbirdsra keriilt - véllalja az 6vadék megfizetését; és
¢) amennyiben a paly4z6 az Onkormanyzat tulajdonaban 4il6 lakas béridje volt a palyazat
benyujtisat megel6zd két évben, nem, all fenn lejart hatéridejti lakbér tartozasa.
(3) A koltségelven t6rtén6 bérbeadasra olyan palyazat is kiirhat6, amelynek alapjan a lakas
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas &llapotba tételére, feltjitasara, komfortfokozatanak
emelésére kell ajanlatot tenni. A felujitasi kitelezettség részletszabalyait, és a bérbeszamitassal
kapcsolatos rendelkezéseket a palyazati kiirasban kell meghatérozni.

10. § (1) A bérbeadd a szerzédés fennélldsénak iddtartaméra 6vadékfizetési kotelezettséget
kothet ki. Az dvadék a bérleti dij és egyéb, a lakdssal Osszefliggd fizetési kotelezettségek
biztositéka. Az 6vadék mértéke 2 havi lakbérnek megfeleld dsszeg.

(2) Ha a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlének lakbértartozisa nem maradt fenn, a
bérleti szerzddés megsziinését kovetdé 15 napon belill az 6vadék Osszegét részére kamat
felszamitasa nélkiil, atutal4ssal vissza kell fizetni.

6/A Kozérdekii célbdl tirténd bérbeadds’

° Megéllapitotta: Pomaz Varos Onkorményzat Képvisel4-testiilete 9/2022.(V.27) rendeletének 1.§-a. Hatalyos:
2022.V.28-t0l



10/A. §

(1) Kozérdekbsl az a személy lehet onkormdanyzati lakds béridje, aki nevelési, oktatasi,
kulturalis, egészségiigyi, sport, szocialis, gazdasagi, tarsadalmi, kozszolgilati, tudomanyos,
biinmegeldzési, kozbiztonsagi, katasztrofavédelmi, vagy miivészeti tevékenységével Pomaz
véros szolgélataban kiemelkedd munkat végez, vagy tevékenysége a varos feladatellatasahoz,
fejlédéséhez, szitkséges.

(2) A lakas bérbeadaséhoz fiiz6d8 kozérdek fennallasat nem érinti az, ha a bérld a lakés
kiutalasa soran figyelembe vett tevékenységet a véros érdekében Onalléan, vagy nem
onkorményzati fenntartasu szervezet keretei kozott fejti ki.

10/B. §

(1) Kozérdekbdl torténd bérbeadas esetén a lakas bérleti dijat koltségelven torténd bérbeadasra
iranyado szabalyok szerint kell megallapitani.

(2) E jogcimen lakasbérleti szerz8dés csak a bérlé kozérdeket megalapoz6 jogviszonya, vagy
tevékenysége megsziinéséig, de legfeljebb 5 évig sz616 hatarozott idére kthetd.

(3) A bérl6 a lakasba hazastérsa, élettarsa, gyermeke (az 6rokbefogadott, mostoha-, és nevelt
gyermeke), jogszertien befogadott gyermekétél —sziiletett unokéja, valamint sziiloje
(6rokbefogado, mostoha-, és nevelbsziilje) kivételével mas személyt nem fogadhat be.

(4) Az e jogcimen bérbe adott lakasra vonatkozoéan bérl6tarsi szerzodés nem kotheto.

(5) Az ezen alcim szerinti bérbead6i dontéseket -atruhazott hataskdrben - a polgarmester hozza
meg.

10/C. §

(1) A kozérdekbdl torténd bérbeadds esetén a bérld kivalasztasa nem palyazati iton, hanem
kérelemre torténik.

(2) Kozérdekbdl lakas annak adhatd bérbe, akinek lakas bérbeaddséra irdnyuld keérelmet
munkahelyi vezetdje, ennek hidnyaban az érintett altal ellatott kozérdekii tevékenyscg targya
szerinti bizottsag vagy tanacsnok tdmogatja.

10/D. §

(1) Ha a bérlének a bérbeadas soran figyelembe vett kozérdeket megalapozd jogviszonya, vagy
tevékenysége megsziinik, a bérlé ezen tényt a Hivatalnal a megsziinést kovetd 8 munkanapon
beliil kételes bejelenteni.

(2) A bérlé a kozérdeket megalapozd jogviszonya, vagy tevékenysége megsziinését kdvetben,
legkésébb a kovetkezd hénap utolsé munkanapjan a lakast a bérbeadonak rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban, elhelyezési igény nélkiil kételes visszaadni.

(3) Ha a bérld elhelyezésre jogosito kozszolgalati jogviszonya rokkantsagi vagy baleseti
rokkantsdgi nyugdijazdsa miatt sziinik meg, a bérlé kérelmére a bérleti jogviszony egy
alkalommal, legfeljebb egy év hatarozott id6tartammal meghosszabbithato.

I1L. fejezet
A palyazati eljaras
7. A palyazat kiirdsa

11. § (1) A lakés bérbevételére vonatkozo palyézati kiirast a Hivatal hirdet6téblajan, valamint
az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan- www.pomaz.hu -30 napra kizz¢ kell tenni.

(2) A palyazoknak legaldbb egy idSpont felkindlasival biztositani kell a lakésok
megtekintését.

(3) Egy személy legfeljebb két lakasra nyujthat be palyazatot.



12.§ A palyazati kifrasnak tartalmaznia kell legal4bb:

a) a bérbeadé megnevezését, székhelyét;

b) a meghirdetett lakas bérletének fajtajat (szocialis helyzet alapjan vagy koltségelvii
bérbeadas);

c) a lakds cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, rovid miiszaki leirasat;

d) a meghirdetett lakds bérbeadasanak idStartamat, a lakasbérleti szerz6dés lényeges
elemeit;

e) a fizetendd lakbér mértékét, a fizetend koziizemi koltségek becsiilt sszegét;

f) az 5. § (1) bekezdést, bérbeadss tipusatol fliggben a 7-10. § és a 11. § (3) bekezdés
szerinti palyazati feltételeket;

g) felujitasi kotelezettség esetén a vallalandd feltjitasi munkak leirdsat, azok tételes
koltségvetését, a felijitas elvégzésének hataridejét, az elvégzett feldjitas
Osszegének lakbérbe torténé beszamitasi modjat;

h) a pélyazat benytjtasanak modjat, cimét, hataridejét;

1) az elbiralas szempontjait, az eredmény kozlésének madjat, hataridejét;

J) a palyézatrél informéciot nydjté személy nevét és elérhetdségét és

k) tajékoztatast arrél, hogy a Bérbeadd a péalyazatot eredménytelennek/érvénytelennek
nyilvanithatja, melyr6l kozleményt tesz kozzé a Hivatal hirdet6tablajan és az
dnkorményzat hivatalos honlapjan www.pomaz.hu.

8. A pdlydzat benyiijtisa és elbirdldsa

13. § (1) A palyazatot az ingyenesen rendelkezésre bocstott formanyomtatvanyon, az
adatokat kitdltve, a (2) bekezdés szerinti - a palyazo altal beszerezendd - igazolasokkal és
nyilatkozatokkal egyiitt zartan, egy példanyban kell benyujtani a Hivatalba.

(2) A palyazatnak tartalmaznia keli:

a) a palyazé nevét, lakcimét, értesitési cimét, telefonszamat;

b) a megpalyazott legfeljebb kettd lakés cimét;

c) a lakdsba a bérlvel egyiitt k61t6z6 személyek nevét és rokonsagi fokat;

d) nyilatkozatot a 5. § (1) bekezdésben, szocidlis helyzet alapjan 7.§ a), c), koltségelvii
pélyazat esetén a 9.§ (2) bekezdésében foglalt feltételeknek valé megfelelésrol;

¢) szociélis helyzet alapjan a bérbeadésra vonatkoz6 palyazat esetén a 7. § (1) bekezdés b),
d) pontja szerinti feltételek meglétének igazolasat;

f) felujitasi kotelezettség elirasa esetén a feltételek elfogadasat és a felujitas vallalasat;

g) nyilatkozatot arra vonatkozélag, hogy a palyazati anyagban szerepld személyes adatok
megismeréséhez, kezeléséhez, valamint a pilyazé a nevének kozzétételéhez
hozzajarul;

h) szocialis helyzet alapjan bérbeaddsra vonatkozé palyazat esetén nyilatkozatot arrél,
hogy a paly4z6 hozzajarul ahhoz, hogy a pélyazatban foglaltak valédiségat a Hivatal
helyszini ellenérzéssel és kdrnyezettanulmany készitésével jogosult ellendrizni;

1) koltségelvii palyazat esetén a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a fizetends lakbér és
ovadek nagysagéat megismerte, és annak megfizetését véllalja; tovabba minden olyan
adatot, amelyre a paly4zati kiiras utal.

(3) A szocidlis helyzet alapjan lakasbérletre kiirt palyazatokat a Szocialis Egészségiigyi és Sport
Bizottsag (a tovabbiakban: SZESB) véleményezi.

(4) Lakéasonként meg kell hatérozni az elsd, a masodik, és a harmadik helyezett palyazot.
Amennyiben az els6 helyezett palyazé szerzddéskotése onhibajabol meghiusul, a soron
kovetkez6 palydzdval kell szerzédést kotni.



(5) A palyazati eljaras soran elsé, méasodik és harmadik helyezett palyazok nevét a Hivatal
hirdetétabldjan és az onkormdnyzat hivatalos honlapjan -www.pomaz.hu - 8 napon keresztiil
kozzé kell tenni.

(6) Bérbead6 a palyazatot érvénytelennek nyilvanithatja, melyrdl kozleményt tesz kozzé a
Hivatal hirdetd tablajan és az 6nkorményzat hivatalos honlapjan www.pomaz.hu.

IV. fejezet
A bérleti szerzddés létrejotte és megsziinése
9. A bérleti szerzddés idétartama, meghosszabbitdsa

148.5 (1) Lakésbérleti szerzddés legfeljebb 6t év hatdrozott idore, vagy hatarozatlan idore
kotheto.
(2) A bérld kérelmére a bérleti szerzédés tovabbi két év hatarozott id6tartamra
meghosszabbithaté, amennyiben bérlé az 5.§ szerinti feltételeknek megfelel.
(3) Koltségelvii palyazaton elnyert lakasbérleti szerz6dés meghosszabbitasara a 9.§ (2)
bekezdés szerinti feltételeket alkalmazni kell.

10. A felek jogai és kotelezettségei, lakdsbérlet megsziinésével és a bérlii kotelezettségekkel
kapcsolatos szabdlyok

15.§7 Uj bérleti szerz8dés, valamint a bérleti jogviszony megsziinése (megsziintetése) esetén a
lakést a Ltv. -ben és a szerzoédésben meghatérozott feltételek szerint a Hivatal jegyzokdnyv
felvétele mellett atadja-atveszi.

16.§ (1) A bérld a bérbeadd hozzjarulasival a bérleményben értéknoveld beruhazast
(kiilsnsen komfortosités, fitéskorszertisités, kozmihalozat felujitasa) végezhet. A bérld
részére a sajat koltségen végzett beruhazas értékét utdlagosan megteriteni csak abban az esetben
lehet, ha arrdl a bérbeadd a beruhdzas megkezdését megelézden frasban megéllapodott. A
megallapodas megkotésére az Onkormanyzat nevében Pomaz Véros Polgérmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) jogosult.

(2)® A beruhazés szakszerli megvalositasat és megtérithetdséget a Pomazi Polgarmesteri Hivatal
igazolja.

(3)A beruhazas értékét a bérld részére egy Osszegben vagy beérleti dij beszamitasaval lehet
megtériteni. A beszamitas mértéke havonta nem haladhatja meg a bérleti dij 90%-at.

(4) A bérld a lakas komfortfokozatanak véltozasa esetén a beruhazas értékének megtériilése
utan kételes az 1j komfortfokozatnak megfeleld bérleti dijat fizetni.

17. § A bérld és a vele egyiitt koltozd személy- a gyamsag alatt allo kiskort, valamint a
vonatkozé jogszabalyokban meghatérozott kivételekkel - koteles a bérleményben
életvitelszeriien tartozkodni.

18. § A bérlo a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egy¢éb lényeges kotelezettséget
akkor nem teljesiti, ha
a) az e rendelet szerinti bérbeadéi hozzijarulast nem kérte meg, vagy a
hozzajarulasban foglaltakat nem tartja be, azoktol eltér;

6 Modositotta: Pomaz Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 10/2017.(V.2.) rendeletének 2.§-a.

Hartélyos.2017.V.3-16l

7 Megllapitotta: Poméz Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 9/2022.(V.27) rendeletének 2.§-a.
Hatalyos: 2022.V.28-10l

5 Megallapitotta: Poméaz Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 9/2022.(V.27) rendeletének 2.§-a.
Hatalyos: 2022.V.28-tol



b) a jogszabalyban eldirt, vagy megéllapoddsban vallalt, a lakds hasznalataval
kapcsolatos valamely kotelezettségét megszegi;

c) a lakasban nem életvitelszeriien tartézkodik;

d) a lakasban és a szomszédos lakdsokban lak6 személyek nyugalmat zavarja, vagy
velik szemben az egylittélés altalanosan elfogadott koévetelményeit durvan
megsértd, botranyos magatartast tanusit,

€) a lakas, valamint a lakashoz tartoz6 k6z6s hasznalati helyiséget szandékosan
rongalja, beszennyezi, vagy azok tisztantartdsarol nem az elvarhaté mértékben
gondoskodik.

19. § (1) A bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kivetd napra koteles a lak4st kiiiriteni és a
vele lak6 személyekkel egyiitt elhagyni, tovabba - a felek eltéré megallapodasnak hidnysban -
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban azt a bérbead6 birtokaba visszaadni.

(2) A bérld -jogszabaly, eltérd rendelkezésének hidnyaban - masik lakasban vald elhelyezésre
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

20. § A bérbeadd a rendeltetésszerii hasznélatot és a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer, sziikség esetén, soron kiviil jogosult ellenérzi.

11. Jogcim nélkiili lakdshaszndlat rendezése

21. § (1) A lakast jogcim nélkiil haszndlé személy a jogcim nélkiili hasznilat kezdetétol
lakashasznalati dijat (a tovibbiakban: hasznalati dij) koteles a bérbead6 részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashaszndlé - a lakdshasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét
kovetd naptol a lakasbol valé kikoltozésig - emelt hasznalati dijat akkor koteles fizetni, ha a
bérbeadonak e rendelet alapjan tett nyilatkozata értelmében elhelyezésre nem tarthat igényt.
(3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakashaszndlé masik lakésra tarthat igényt, a hasznélati dij
mértéke - a 21. § (4) bekezdésben foglalt kivétellel - megegyezik a lakasbérleti szerzédés
megsziinésekor érvényes, vagy egyébként iranyado bérleti dij mértékével.

(4) A hasznalati dij mértéke a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honapon tdl a
lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor érvényes, vagy egyébként irdnyadd lakbér
hiromszorosanak megfelel6 Ssszeg.

(5) A lakashasznalati dij nem mérsékelhetd.

12. A pénzbeli térités feltételei szerzodés kizds megegyezéssel tirténd megsziintetése esetén

22. § (1) A bérl6 és a bérbeadé megallapodhatnak, hogy a hatarozatlan ideji lakasbérleti
jogviszonyt a bérbeadé kezdeményezése alapjan pénzbeli térités ellenében sziintetik meg. A
pénzbeli térités mértékérodl - a (2) bekezdés keretein beliil - a SZESB elézetes véleményezése
alapjan a polgarmester- a képvisel6-testiilettdl kapott atruhazott hataskérben - dont.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Megéllapodas azzal kothetd, akinek a lakbér, kéziizemi dij
tartozdsa nincs, a lakés rendeltetésszertien hasznalhat6, vagy hozzéjarult, hogy a fizetendd
pénzbeli térités Osszegébdl a lakas rendeltetésszerli allapotba hozasanak bérbeadd altali
koltsége a pénzbeli térités dsszegéb6l levonasra keriiljon.

(3) Pénzbeli téritésként a bérlo altal bérelt lakas forgalmi értékének legfeljebb 20%-a fizethetd
ki.

(4) A pénzbeli térit€s Osszegét ingatlanforgalmi értékbecslés figyelembevételével kell
meghatarozni. Az értékbecslés elkészitésének koltsége a bérbeadot terheli.

(5) A pénzbeli térités a hasznalatra alkalmas, beksltézhet6 lakas bérbeadd részérdl torténd
atvétele utan fizethet6 ki.



V. Fejezet
A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai

rr,

13. Hozzdjdrulds bérlotdrsi jogviszony létesitéséhez

23. § (1) A bérls és a vele egyiitt lako testvére, tovabba a gyermeke, vagy a befogadott
gyermekétdl az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermek kozos kérelmére, hozza kell jarulni a
bérldtarsi jogviszony létesitéséhez, ha az emlitett személyek nagykoruak, és a bérlovel a
lakasban legalabb harom éve egyiitt laknak.

(2) Nem lehet hozzajarulni a bérldtarsi szerzodés 1€étesitéséhez, ha az (1) bekezdésben emlitett
személyek rendelkeznek 06nallo bekoltozhetd lakastulajdonnal, ©ndllé lakdsnak mindsiild
tulajdoni hanyaddal, lakas haszonélvezeti jogaval, onkormanyzati lakasnak a bérleti, vagy
bérlétarsi jogaval.

(3) A bérbeado, a bérls és az élettarsa kozos kérelmére - amennyiben az élettarsi kapcsolat
legalabb ot éve fennall, vagy az élettarsi kapcsolatbol gyermek sziiletett - hozzajarul a bérlétarsi
szerz6dés megkotéséhez.

(4) A hozzajarulas kizarolag irasban adhatd, a hozzajarulasrél a polgarmester- képviseld-
testiilettd] kapott atruhazott hataskdrben - dont.

14. Hozzdjdrulds tartdsi szerzodés megkotéséhez

24, § A bérbeadd hozzajarul a tartasi szerzddés megkotéséhez, ha nem allnak fenn a térvényben
meghatarozott kizaro feltételek. Hozzajarulas esetén a bérlo az eltartot a lakasba befogadhatja.
A hozzajarulas kizardlag irasban adhatd, a hozzdjarulasrol a polgarmester - képviselo-
testiilett6] kapott atruhazott hataskorben- dont.

15. Hozzdjdrulas albérletbe addshoz
25.§ Lakas albérletbe adasédhoz a bérlonek hozzajarulas nem adhato.
16. Hozzdjarulds a lakdsba valo befogaddshoz

26. § A bérlo a lakasba a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil befogadhatja Ltv. 21. § (2) bekezdése
szerinti személyeket, mas személy a lakasba nem fogadhaté be.

VL. fejezet
A lakbér és a lakbértamogatas szabalyai, eljarasi szabalyok

17. A lakbér mértéke

27. §° Onkormanyzati bérlakasok lakbérének mértéke:
a)  aszociélis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakés alapteriilete
és komfortfokozata alapjan a kovetkezo:
aa) Osszkomfortos lakas esetében 303- Ft/m2,
ab) komfortos lakas esetében 268,- Ft/m2,
ac) félkomfortos lakas esetében 183,- Ft/m2,
ad) komfort nélkiili lakas esetében 121,- Ft/m2,
ae) szikséglakas esetében 93.- Ft/m2.

¢ Megallapitotta: Pomaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 13/2022 (VIL15.) dnkormanyzati
rendeletének 1.§-a. Hatalyos: 2022.VIIL.01-t61



b) a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakéds alapteriilete és
komfortfokozata alapjan a kévetkezo:
ba) 6sszkomfortos lakas esetében 534,- Ft/m2,
bb) komfortos lakas esetében 475,- Ft/m2.
bc) télkomfortos lakas esetében 320,- Ft/m2,
bd) komfort nélkiili lakas esetében 261,- Ft/m2,
be) sziikséglakas esetében 202,- Ft/m2.

28.§ (1) A lakbér pontos mértékét - a 27.§ keretei kozott - a polgarmester allapitja meg -
képvisel6-testiilettd] kapott atruhdzott hatasksrben - a lakés alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen
a lakas alaptertilete, mindsége, telepiilésen és a lakoépiileten beliili fekvése, a lakdépiilet
allapota, a Bérbeadd altal a bérleti szerz6dés keretében nyfjtott szolgaltatas, valamint a Ltv.
13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével

(2) A Beérbeado e rendelet modositasa esetén, a bérleti szerzodésben foglaltak szerint jogosult
a hatalyban 1év bérleti szerzodések bérleti dijra vonatkozo részét egyoldaluan modositani.

29.§ A bérld koteles megtériteni a Bérbead6 4ltal nydjtott és a bérleti szerzédésben
meghatarozott szolgaltatés dijat.

18. Lakbértamogatds mértéke, feltételei szabdlyai

30.§ (1) A szocidlis helyzet alapjan t6rténé bérbeadasa esetén - a bérlé szocidlis
koriilményeinek figyelembevételével- lakbértamogatas adhato.

(2) A lakbértamogatas mértéke 6sszkomfortos és komfortos lakds esetén a lakdsra megallapitott
lakbér 5 szazaléka, félkomfortos, komfort nélkiili, valamint szilkséglakéds esetén a lakasra
megallapitott lakbér 10 szazaléka.

31.§ (1)A szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas esetén dnkormanyzati tulajdonban 1évo
lakas bérldjét lakbértamogatas illeti meg, ha:

a) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozd 1 fére
jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg a mindenkori nyugdij minimum 6sszegét,
és nincs 1étfenntartast biztositd vagyona,

b) a fizetendd havi lakbér 6sszege meghaladja a bérl6 és csaladja, valamint a vele
¢letvitelszeriien egyiittlaké hozzatartozok havi jovedelmének 50%-at,

(2) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérlot, aki

a) nem szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakdsban él

b) akinek 3 honapon tili lakbérhatraléka van.

¢) akinek kézmiiszolgaltato felé tartozasa van.
(3) A lakbértamogatas iranti kérelmet a Hivatalhoz kell irasban benyujtani a kévetkezd
igazolasok, nyilatkozatok csatolasaval:

a) a kérelmez0, valamint vele egyiittlakéd személyek jovedelemigazoldsit,

b) a kérelmez6, valamint vele egytittlaké személyek nyilatkozatat ing6 és ingatlan

vagyonukrol,

c) a kozmiiszolgaltatd igazolasat, hogy nincs tartozésa.

19. Lakbérrel kapcsolatos kitelezettségek
32.§ A lakbér mértékét és valtozasat a bérbeado irdsban kozli a bérlvel.

33. § (1) A bérl6 a lakbért és amennyiben a bérlé a kdzmiiszolgaltatokkal kiilon szerzé6déssel
nem rendelkezik, a kiilén szolgéltatdsok dijat (a tovabbiakban egyiitt: fizetési kotelezettség)



egylittesen koteles megfizetni.

(2) A fizetési kotelezettségének a bérlé havonta, a bérleti szerz6désben rogzitettek szerint,
kiilon szolgaltatds esetében pedig a bérbead6 altal kozolt fizetési hataridoben koteles eleget
tenni.

(3)'° Azokban a bérlakasokban, ahol az ivéviz fogyasztas fogyasztasmérd hidnydban kiilon nem
mérhetd, a lakasban é16 személyenként évi 24 m3 - azaz havi 2 m3 - itlagfogyasztas figyelembevételével
kell a viz és csatorna utan fizetendd kiilonszolgaltatasi dijat megallapitani.

34.§ A bérlStarsakat a fizetési kotelezettség egyetemlegesen terheli.

) VI/A. Fejezet!!
Az Onkormainyzat dltal bérbeadas céljara bérelt lakasokkal kapcsolatos kiilonos
szabalyok

19/A. Az Onkormdnyzat dltal bérbeadds céljdra tirténd lakdsbérlet
34/A. §

(1) Az Onkormanyzat kozérdekbol vagy 6nkoltségi alapon torténd bérbeadés céljara lakasokat,
lakéhéazakat bérelhet.

(2) Az Onkorményzat e célra kizardlag lakdscély, az ingatlan-nyilvantartisban ekként
bejegyzett, teljes lakohazat, lakast, vagy lakéingatlan 6nallé lakasként funkcionald 6nallé
rendeltetési egységét veszi bérbe.

(3) A bérbeadas céljara torténd lakasbérlet soran az Onkormanyzat hatérozott idére, legalabb
kétéves, legfeljebb téves hatarozott idore szolo bérleti szerzodést kot.

(4) A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy a bérbeadodt terhelik a 34/D. §-ban megjelolt
feladatok.

34/B. §

(1) A bérbeadas céljabol az Onkormanyzat részére lakdst csak a lakas hasznositasara, hasznai
szedésére jogosult személy — tulajdonos, haszonélvezd - ajanlhatja fel. Tobb egy sorban
jogosult esetén valamennyi jogosult egyezd jognyilatkozata sziikséges.

(2) A jogi, vagy miiszaki szempontbdl nyilvanval6éan alkalmatlan felajanldst a polgarmester
visszautasitja.

(3) Az elsédleges vizsgélat alapjan a tervezett bérbeadasi célnak megfelel6 lakésra vonatkozoan
a Hivatal részletes miszaki allapotfelmérést, és a helyben szokasos piaci bérleti dijra
vonatkozodan szakért6i véleményt készittet.

(4) Az Onkormanyzat 4ltal fizetendé bérleti dij indulé dsszege nem lehet magasabb, mint a
szakért6 altal megallapitott bérleti dij 65 %-a.

(5) Az Onkormanyzat altal fizetendd bérleti dijat évente egyszer, januar 1-i hatéllyal, a janudr
1. napjan érvényes jegybanki alapkamat mértékével - a tulajdonos bérbead6 januar 15. napjaig
el6terjesztett kérelme alapjan - meg kell névelni.

34/C. §

(1) Ha a bérbeadésra felkinalt lakast az Onkormanyzat hozza bérbeadasra alkalmas éllapotba,
csak olyan lakés vehet6 bérbe, amelynek a bérbeadasra valo alkalmassa tételének varhato teljes

10 Kiegészitette: Pomaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 9/2022.(V.27) rendeletének 3.§-a.
Hatalvos: 2022.V.28-t6]

' Kiegészitette: Poméz Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 9/2022.(V.27) rendeletének 4.§-a.
Hatélyos: 2022.V.28-t61
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koltsége (tovabbiakban feltjitasi koltség) nem haladja meg az Onkormanyzat altal fizetendd
havi bérleti dijanak harminchatszorosat.

(2) Ha a bérbeadasra felkinalt lakast az Onkormanyzat hozza bérbeadésra alkalmas éllapotba,
a feltjitas teljes Gsszegét az Onkorményzat a bérleti dijba beszamitja. A havonta beszamitasra
keriil6 dsszeg nem lehet kevesebb, mint a havi bérleti dij 50 %-a, azzal, hogy a szerzbdés
id6tartama alatt a teljes felujitasi koltségnek beszamitésra kell keriilnie.

(B) A felujitas teljes Osszegébe be kell szamitani a felujitassal kapcsolatosan az
Onkormanyzatnal felmeriilé valamennyi kozvetlen koltséget, tovabba a kozvetlen koltségek
10 %-4nak megfelel6 szervezési és bonyolitasi koltségatalanyt.

(4) Az Onkorméanyzat bérleti dij fizetési kotelezettsége a felijitdsi munkék befejezését kdvetd
hénap els6 napjan kezdddik.

(5) A bérleti dij 34/B. § (5) bekezdése szerinti bérleti dij emelés, a felujitasi kéltség teljes
Osszegének beszamitasaig nem érvényesithetd.

34/D. §

(1) A tulajdonos bérbead¢ kateles gondoskodni

a) azenergetikai taniisitvany beszerzésérél és az Onkorményzat részére torténd atadasarol,

b)  alakéasbiztositas megkotésérol;

¢)  azépiilet karbantartasarol;

d) azépiilet kdzponti berendezéseinek alland6 tizemképes allapotardl;

e)  akozos hasznalatra szolgéld helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

f  alakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lak4s berendezéseinek karbantartdsarol,
feltjitasardl, illet6leg azok potlasardl €s cseréjérdl, és

g) felel a lakas komfortfokozatanak megfeleld berendezési targyainak folyamatos
miikoddképességéért.

(2) A tulajdonos bérbeadé a lakast kifestve, kitakaritva tartozik az Onkormanyzat részére
atadni.

19/B. Az Onkormdnyzat dltal bérelt lakdsok bérbeaddsa
34/E. §

(1) Az Onkorményzat 4ltal bérbeadds céljara bérelt lakas csak kozérdekbdl vagy onkoltségi
alapon adhato bérbe.

(2) E lakésokra kotott bérleti szerzddés idétartama nem terjedhet tul az Onkormanyzat és a
tulajdonos bérbead6 kozotti szerzodés idStartaman.

(3) A lakas bérl6jének nyilatkoznia kell arrél, hogy tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat és
kozte létrejott lakasbérleti szerzbdés megsziinik, ha az Onkormanyzat és a tulajdonos bérbeadé
kozotti szerz6dés barmely okbol megsziinik.

(4) A lakas bérl6jének vallalnia kell, hogy a lakasbérleti szerz6désének megsziinése esetén a
lakést az atvételkori allapotba hozva, kifestve és kitakaritva elhelyezési igény nélkiil kell az
Onkorményzat részére visszaszolgaltatnia.

(5) A lakas bérl6jét terhelik mindazon, a lakassal kapcsolatos feladatok ellatasa és koltségek
viselése, amely kiviil esik a 34/D. § (1) bekezdésben foglaltakon.

34/F. §

(1) A jelen alcim szerinti lakasok bérleti dijait, a 27. §-ban foglaltaktol eltéréen kiilon-kiilon
elvégzett 6nkoltségszamitas alapjan egyedileg kell meghatarozni.

(2) Az 6nkéltség szamitésa soran szamitisba kell venni az Onkorményzat altal fizetend6 bérleti
dijat, tovabbd az Onkorményzat &ltali bérbevétellel és bérbeaddssal kapcsolatos
adminisztracids koltségeket, igy kiilondsen:
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a)  afelmerilt szakért6i dijakat,

b)  ugyveédi koltségeket,

¢)  abérlemény ellendrzésével kapesolatos koltségeket, és

d)  abérbevétellel és bérbeadassal kapcsolatos pénziigyi-szamviteli feladatok koltségeit.

(3) A fizetend6 bérleti dijat a 34/B § (5) bekezdésben foglaltakra is tekintettel évente feliil kell
vizsgalni.

VILI. Fejezet
A helyiségbérlet altalanos szabalyai

20. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei

35. § (1) A helyiségeket az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a) hirdetmény utjan t6érténd bérbeadas;

b) bérleti jog meghosszabbitasa;

c) bérleti jog atruhazasa;

d) bérleti jog cseréje.
(2) Helyiséget csak annak a palyazénak lehet bérbe adni, akinek a bérleti szerzddés
megkotésekor nem 4ll fenn bérleti dij tartozasa és kozmiitartozisa

21. Hirdetmény utjdn torténo bérbeadds

36. §'% (1) A hirdetmény utjan torténd bérbeadasra kinalt helyiségeket a Hivatal hirdetStablajan,
valamint az 6nkormdanyzat hivatalos honlapjan - <http://www.pomaz.hu> www.pomaz.hu és a
www.pomazingatlan.hu <http://www.pomazingatlan.hu> licitalo feliileten — legaldbb 15 napra
kozzé kell tenni.

(2) Amennyiben a helyiség allapota a 39. § (2) bekezdése szerinti munkalatok elvégzését
igényli, a hirdetményben eldzetesen felajanlhaté a bérbeszamitas 39. § (2)-(5) bekezdés szerinti
lehetdsége.

22. Bérleti dij

37. § (1) A bérleti dij megallapitasa hirdetmény utjan t6rténd bérbeadas, bérbevevoi ajanlat
vagy bérbeaddi ajanlat alapjan torténik.

(2) A bérleti dijat a bérbeadd minden évben az el6z6 évi éves fogyasztdi arindex mértékével
megemelheti.

(3) A bérlének a bérleti dijon feliil meg kell fizetnie a k6z0s koltséget, valamint a kdziizemi
szolgaltatasok dijat.

38. § A helyiséget jogeim nélkiili hasznélo a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél hasznalati dijat
koteles a bérbeadénak fizetni. A haszndlati dij megegyezik a helyiségre meghatarozott

legutobbi bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij haromszoros 6sszegével.

23. A helyiség haszndlataval kapcsolatos szabdlyok

39.8" (1) A bérlo sajat koltségén a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének

12 Megallapitotta: Pomdz Varos Polgarmesterének 5/2021.(I11.12.) rendelete 1. §-a.
Hatalyos: 2021.11L.13-tSl.

3 Megallapitotta: Pomaz Varos Polgarmesterének 5/2021.(I11.12.) rendelete 2.§-a.
Hatalyos: 2021.1I1.13-tol.
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gyakorlasdhoz sziikséges modon atalakithatja vagy felgjithatja. A munkélatok megkezdése
el6tt a bérlének a tulajdonos irasbeli hozzajaruld nyilatkozatét be kell szereznie.

(2) A feltjitdsi munkdk ellentételezéseként bérleti dij beszamitasdra csak az alabbi
helyreallitasi, feltjitdsi munkak elvégzése esetén keriilhet sor:

a) a helyiség tartofalainak, fodémjének, tetdszerkezetének és tet6héjazatanak helyreéllitasa,
felvjitasa,

b) a helyiség fodémjének és hatarolo falainak utélagos hdszigetelése,

¢) a helyiség nyilaszaroinak cseréje, ide nem értve a portalként és a hirdeté-berendezésként is
szolgalo feliiletek kialakitasat,

d) kdzmiivek szabvanyos beallasainak kialakitasa.

(3) A pélyazati forrasbol megvaldsult (2) bekezdés szerinti beruhdzasnak csak az Onrésze
vehetd figyelembe a bérleti dij beszdmitasa szempontjabol.

(4) A bérbeszamitast megalapozé munkdlatok koltségeinek legfeljebb az dnkormanyzattal
egyeztetett és jovahagyott, a bérleti szerz6dés lejartdnak id6pontjaban szamitott —
értékcsokkenéssel korrigalt - maradvanyértéke szamithat6 be, havonta egyenl6 részletekben.
(5) A bérbeszamitas havi mértéke nem haladhatja meg a havi bérleti dij 50 %-at.

(6) Az (1)-(5) bekezdések szerinti munkalatokra és bérbeszamitasra a tulajdonosi hozzéjarulas
kizarélag irasban, szerzddésbe foglalt modon adhato.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulasrol - amennyiben az mar fennallé helyiségbérleti
szerzOdéshez kapesolddik - a polgarmester a képvisel§-testiilettdl kapott 4truhdzott hataskdrben
dont.

40. § A helyiséget a bérl6 koteles rendeltetésszeriien hasznalni.

VIILI. Fejezet
A bérbeadoéi hozzajarulas szabalyai helyiségek esetén
24. Bérbeadds bériotdarsak részére

41. § (1) A helyiséget t6bb bérld egyiittesen is bérelheti, akkor lehet bérlétars részére bérbe
adni, ha ebben a bérl6 és a leend6 bérltars elozetesen megéllapodtak, és az altaluk folytatni
kivant tevékenységek egy helyiségben torténd gyakorlasa jogszabalyba nem titkozik.

(2) Bérl6tarsi szerz6dés csak olyan helyiségre k6thet6, mely méreténél fogva a bérl6tarsak altal
folytatni kivant tevékenységre alkalmas.

25. Tevékenység megvdltoztatasa

42. § (1) A bérbeado a bérlo kérelmére hozzajarulast adhat a helyiségben folytatott tevékenység
megvaltoztatasahoz, ha

a) a bérlo altal folytatni kivant tevékenység nem tiitkozik jogszabalyba, és

b) a bérl6 a bérleti szerz6désben vallalt és a jogszabéalyban eldirt kotelezettségeinek

maradéktalanul eleget tett €s

¢) a bérl6 vallalja az 4j bérleti szerz6dés vagy a szerz0dés-modositas feltételeit, és
(2) Bérl6tarsi jogviszonyban hasznalt helyiség esetén a tevékenység megvaltoztatdsidhoz a
bérlotars hozzdjaruldsa sziikséges.
(3) A bérbeadoi hozzajarulas kizardlag irasban adhat6, a hozzajarulasrdl a polgarmester -
képviselo-testiilettdl kapott atruhazott hataskdrben- dont.

26. Bérleti jog datruhdzdsa
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43. § (1) A helyiség bérleti jogat a bérld6 a tulajdonosi joggyakorld hozzajaruldséval
atruhazhatja. A hozzajarulas kizardlag irasban adhato.
(2) Az atruhazasrdl megallapodast kell kotni, amelyet a szerz6dés keltét6l szamitott 15 napon
beliil a bérbeaddhoz be kell nytjtani.
(3) A tulajdonosi hozzajarulas, mint a megallapodas hatdlyosulasanak feltétele, hogy a bérleti
jog atvevdjének az 0j bérleti dij mértékeében és a bérbeadas egyéb feltételeiben a bérbeaddval
meg kell el6zetesen allapodnia, és bérleti szerz6dést kell kotnie.
(4) A bérleti jog ataddsdhoz nem adhato tulajdonosi hozzajarulas, ha
a) a helyiség bérleti jogat atvevo altal folytatni kivant tevékenység gyakorlasa jogszabalyba
litkozik, vagy a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas és alkalmassa
sem tehetd, vagy
b) az Uj tevékenység folytatasa a lakossag nyugalmanak megzavarasaval jarna, vagy
¢) a helyiségre bérleti vagy koziizemi dijhatralék all fenn, vagy
d) a helyiség bérleti jogat atvevo nem felel meg a 35. § (2) bekezdés szerinti feltételeknek
vagy
¢) a bérleti jog atruhazasara kotott megallapodast szerz6do felek a 43.§ (2) bekezdésben
meghatarozott hataridon tul nyujtjak be a Bérbeadohoz.
(5) A helyiség bérleti joganak cseréjére a bérleti jog atruhazasara vonatkozo szabalyokat
megfeleléen alkalmazni kell.
27. Albérletbe adds

44, § Helyiség albérletbe adasahoz a bérlonek hozzajarulds nem adhato.

IX. Fejezet ,
Lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai

45.§ (1) A Képvisel6-testiilet dont a lakas, valamint a helyiség (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan)
elidegenitésre torténd kijeldlésérol.

(2) A Képviselo-testillet - dont az ingatlan elidegenitésérdl, valamint a részletfizetési
kedvezmény feltételeirdl.

28. Az ingatlan elidegenitése elovdsadrldasi joggal érintett személy részére

46. § (1)A Hivatal a Képviselo-testiilet 45. § (1) bekezdése szerinti dontését kovetd tizendt
napon beliil tajékoztatjia az elovasarlasi jog jogosultjat arrol, hogy a Képviseld-testiilet az
ingatlant értékesitésre kijelolte, tovabba tajékoztatast nyljt az adasvételi szerzodés feltételeirdl.
(2) A Hivatal kozli az elévasarlasi jog jogosultjaval az ingatlan forgalmi ertékeét, a vételar
szamitasanak modjat, tovabba 35 napos hatdridével nyilatkoztatja a vételi szadndékéanak
fenntartasarol, valamint a fizetés modjara vonatkozd kérelmérdl.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja a (2) bekezdésben meghatarozott hataridében nem
nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivan élni.

47.§ (1) Az eladasi ajanlat tartalmazza
a) az ingatlan cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait;
b) az ingatlan forgalmi értékét;
¢) a fizetési feltételeket;
d) a nyilatkozattételi hataridot;
e) a vevoit terhelo koltségek mértékét, valamint
d) vevd
(2) A vevot terheli az adasvételi szerzddés megkotésével Gsszetiiggd minden koltség, tovabba

14



a tulajdonosvéltozés, a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltsége.

(3) Amennyiben az elévésarlasi jog jogosultja rendelkezik bérleti szerzédéssel az ingatlanra,
az ingatlan bérleti dijat aranyosan koteles fizetni.

48.§ (1) Az eladési ajanlathoz mellékelni kell
a) a szerzOdési feltételeket,
b) tajékoztatas az 50.§-ban foglaltakrol
¢) amennyiben tirsashdz, akkor a miikodésérol és gazdalkodasar6l rendelkezésre allo
informdcioét, tovabba
d) amennyiben térsashéz, akkor a tarsashzi alapit6 okirat, valamint a Szervezeti €s
Mikodési Szabalyzat megtekintésére biztositott helyet €s id6pontot.
(2) Az eladési ajanlatra a nyilatkozattételi hatarid6 az ajanlat kdzlésétél szamitott harminc6t
nap.
(3) A szerzbdést a (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételétdl szamitott hatvan napon beliil
kell megkdtni. Az ajanlati kotottség idotartama az eladési ajanlat kozlésétél szamitott kilencven
nap.
(4) Az adasvételi szerz6dés akkor kothet6 meg, ha a vevének az Onkormanyzat felé a lakbér, a
helyiség bérleti dija és a kézmiiszolgaltatasok dija vonatkozéséban tartozasa nem all fenn. Ezt
az ajanlatban is rogziteni kell.

49.§ Az ingatlan vételarat a Képvisel6-testiilet az ingatlan elidegenitésre torténd kijelolésérdl
sz616 hatarozataban 4llapitia meg. A lakas forgalmi értékét az eladdsra tortént kijelSlés
idépontjara kell megallapitani. A lakas bekoltozhetd forgalmi érteket a hasonlé adottsagu
lakasok helyi forgalmi értéke, kiilondsen a Ltv. -ben meghatérozottak figyelembevételével kell
megallapitani, ingatlan értékbecslés alapjan.

50.§ (1) Amennyiben az elvasarldsi joggal rendelkezé vevd a lakds vételarat a
szerzbdéskotéskor nem egy 6sszegben fizeti meg, az ajanlat alapjan, kiilon kérelmeére, a vételar
hatralékra legfeljebb tizenot évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A szerz8déskdtéskor a
vételar min. 20% -at meg kell fizetni.
(2) A részletfizetés iddtartaméara a vevé a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez6
mértéki szerzédéses kamatot koteles fizetni.
(3) Ha a vev a lakds vételarhatralékat a részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt fizeti meg (a
tovébbiakban: végtorlesztés), a megfizetés idopontjaban fenndllé vételarhatralékbol, ha a
vételarhatralék teljes 6sszegét a szerzodés megkotésétdl szamitott:

a) harom éven belill megfizeti, 10%,

b) hét éven beliil megfizeti, 4%, kedvezmény illeti meg.
(4) Az adésvételi szerzodés megkotésétdl szamitott kettd éven beliil és hét éven tal a
vételarhatralék teljes 6sszegének megfizetése esetén a vevét kedvezmény nem illeti meg.

51.§ (1) A helyiség vételaranak megfizetésére az eldvasarlasi jog jogosultja kérelmére a vételar
50%-anak a szerz6déskotéskor torténd megfizetése mellett legfeljebb egy év iddtartamra a
Képvisels-testiilet részletfizetést engedélyezhet.

(2) A részletfizetés idotartaméara a vevd a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezo
mértékll szerzodéses kamatot fizet.

52.§ Az adasvételi szerz6dést- az Onkormaényzat képviseletében- a Polgarmester irja ala.

53.§ (1) Részletfizetés esetén, ha a vevd az esedékes vételarrészlet megfizetésével késedelembe
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esik, és a kotelezettségének a Hivatal irasbeli felszolitasa kézlésétdl szamitott harminc napon
beliil nem tesz eleget, a fennall6 teljes tartozésa egy dsszegben esedékessé valik.

(2) Ha a vevd a teljes tartozas megfizetésére vonatkozo tjabb, frasbeli felszélitasnak a kozléstsl
szamitott harminc napon beliil nem tesz eleget, az Onkorményzat jogosult a szerzédéstél elallni.

29. Az ingatlan elidegenitése elovisdrldsi joggal nem rendelkezd személy részére

54.§ (1) Palyazat Gtjan kell értékesiteni azt az ingatlant, amely

a) tekintetében a jogosult az el§vasarlasi jogaval nem élt, vagy

b) az ingatlan iires.
(2) A palyazati cljarast a Hivatal folytatja le.
(3) A palyaztatés az ingatlan vételarara vonatkozo nyilt trgyaldsos eljaras alapjan torténik. Az
ingatlan kikialtasi 4ra legalabb az 49. § szerint meghatarozott vételar.
(4) Az ingatlan megvételére az jogosult, aki a palyazati foglalt feltételeknek megfeleld, a
kikialtasi arat elérd vagy azt meghalad6 legmagasabb Osszegli ajanlatot teszi. Az ajanlati
kotottség iddtartama hatvan nap.

55.§ (1) A palyézati felhivasra a 11.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt rendelkezéseket alkalmazni
kell.
(2) A palyazati felhivas tartalmazza
a) az ingatlan cimét, alapteriiletét, miiszaki jellemzoit,
b) a palyézati feltételeket,
¢) a Hivatal pénztardban letétbe helyezend6, illetve atutalandé palyazati biztositék,
Osszegét, a megfizetésének modjat és hataridejét,
d) a palyazati targyalas helyét, idépontjat és szabalyait,
e) azokat a nyilatkozatokat, amelyeket a palyazonak a licitalds megkezdése el5tt meg kell
tennie,
f) a tdjékoztatast arrol, hogy a palyézatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegii vételarra
tesz ajanlatot a licitalas soran,
g) a palyazatrél informdaciot nyujté személy nevét, elérhetdségét,
h) tulajdonosi jogkdr gyakorldja a pélyazatot eredménytelennek/érvénytelennek
nyilvéanithatja, melyrél kozleményt tesz k6zzé a Hivatal hirdetétabldjan és az
onkormanyzat hivatalos honlapjan www.pomaz.hu.
(3) A palyazat résztvevoi a palyazati felhivasban megjelslt idopontig kotelesek a kikialtasi ar
5 %-at, de legalabb 60.000.-Ft-ot palyazati biztositékként a Hivatal pénztiriba vagy az
Onkorméanyzat szamlaszéméra megfizetni.
(4) A palyazati targyalason az a palyazé vehet részt, aki a palyazatot az el6irt tartalommal és
hatarid6ben benytjtotta, és igazolja, hogy a palyézati biztositék Gsszegét a targyalast
megel6zdéen megfizette.
(5) A palyazati biztositékot
a) az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotését koveté munkanapon, de
legkésbb, a palyazo ajanlati kotottségének lejartat kvetd elsé munkanapon a nem nyertes
palyazo részére vissza kell fizetni;
b) a nyertes palyazo esetében a vételarba be kell szamitani.

56. § (1) Az adasvételi szerzddést a palyazat eredményhirdetésété] szamitott hatvan napon beliil
kell megk&tni a palyazat nyertesével az altala a licitalas sordn vallalt sszegii vételaron.

(2) Amennyiben a pélyazat nyertese sajat érdekkorében felmeriilt ok kovetkeztében az
eredményhirdetést kdvetd hatvan napon beliil az adasvételi szerzédést nem kiti meg, elvesziti
a szerzOdéskotésre vonatkozo6 jogat és a palyazati biztositék 6sszegét. Ebben az esetben az
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ingatlanra a kovetkez6 legkedvezSbb érvényes ajénlatot tevd palyazoval kell szerz6dést kotni.

X. Fejezet
Az elidegenitésbél szarmazé bevételek felhasznilisa

57.§ (1) Az Ltv 62.§ (1) bekezdése alapjan lakasok elidegenitésébdl szarmazo - elkiilénitett
szamlan elhelyezett - bevétel

a) az onkormdanyzati tulajdonban 1év§ lakoépiiletek (épiiletrészek) felujitasara €s az azzal

egylitt végzett korszerlsitésre,

b) 1) lakés épitésere,

¢) telepiilésrendezési tervek szerint lakéovezetbe sorolt teriiletek kozmivesitésére,

d) épitési telkek kialakitdsara,

e) Az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges nrész biztositdsara hasznalhato fel.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott jogcimekre forditandé pénzosszegekrol a Képvisels-
testiilet évente a koltségvetésérdl szol6 dnkormanyzati rendeletében dont.

XI. Fejezet
Adatkezelési szabalyok

58.§ (1) A Hivatal az érintett személy hozzajarulé nyilatkozata alapjan jogosult kezelni a
kérelmezd, a bérld, valamint a vele egyiitt lak6 vagy koltozé személy, az elévasarlasi jog
jogosultja, tovabba a palyazé természetes személyazonosité adatait és lakcimeét.

(2) A szocialis lakbér mértékének megallapitésa, céljabol a kérelmezdt, a berl6t (tarsbérlot,
bérlétarsat), valamint a vele egyiitt lakd vagy koltozé személyt az e rendeletben foglalt
feltételek teljesitéséhez az Hivatal adatszolgaltatasra hivhatja fel. A szocidlis, vagyoni €s
jovedelmi helyzetérdl az érintett koteles nyilatkozni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatérozott adatokat a Hivatal a bérleti jogviszony, illetve a
bérleti jogviszonybol eredd kovetelés megsziinését kovetd tiz évig kezeli.

59.§ Az 58.§-ban meghatérozott adatokat kizarélag, ezen rendelet alkalmazasa érdekében, igy
kiilondsen a bérbeadashoz és bérbeadasi hozzajarulashoz, elidegenitéshez, illetve a szocidlis,
jovedelmi és vagyoni helyzet vizsgélatahoz lehet felhasznalni.

XII. Fejezet
Ertelmezé rendelkezések

60. § E rendelet alkalmaziséban:

1. Jvedelem: a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi IIL. torveny
4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti fogalom;

2. Vagyon: a szocidlis igazgatasrol és a szociélis ellatasokrol sz616 1993. evi III. térveny 4.
§ (1) bekezdés b) pontja szerinti fogalom;

3. Eletvitelszerti tartézkodds-, a két hénapot meg nem haladé tavollétet is beleértve, a bérlé
altkor tartozkodik életvitelszeriien a lakdsban, ha a lakas a bérld otthona, és ez az
ingatlan szolgil a bérlének mindennapi teendéinek (kiilondsen pihenés, étkezés)
megszervezéséhez, tovibba amely ingatlan a csaladi élete helyszinéiil szolgal, és ahol
rendszeresen koziizemi szolgaltatisokat vesz igénybe. Nem tekinthetd életvitelszerti
tartézkodasnak, ha a maginszemély csupan ritkdn, alkalomszeriien, az ott lakas
latszatanak keltése miatt hasznalja az ingatlant.

4. Rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapot-, a lakés vagy helyiség (lakas és helyiség
egyiitt e fogalom magyarézata sordn a tovébbiakban: ingatlan) akkor alkalmas a

17



rendeltetésszerii hasznalatra, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek az ingatlanban 1évé
részei, €s az ingatlan berendezései lizemképesek, valamint az ingatlan az ingatlan-
nyilvantartasban rogzitett megnevezése szerinti célra alkalmas.

5. Egyiitt koltoz6 személyek alatt azokat a 26. § szerinti személyeket kell érteni, akik a
bérlével a lakasba egyiitt koltdznek be vagy a bérleti szerzé6dés fennalldsa alatt
jogszertien tartozkodnak ott.

XIIIL Fejezet
Zaro és hatalyba léptetdé rendelkezések

61. § (1) E rendelet 2015. julius 01. napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1épéskor
fennall¢ jogviszonyokra, és a hatalybalépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Pomaz Varos Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és helviségek bérletérsl
sz616 7/2002.(111.21.) 6nkorményzati rendelete.

Eredeti rendelet: Pomaz, 2015. méjus 19.

Vicsi Laszlo s k., Szaboné dr. Bartholomaei Krisztina s.k.,
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: Pomaz, 2015. mdjus 20.

Zaradék:

Pomaz Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4116
lakasok és nem lakas céli helyiségek bérbeadasanak, elidegenitésének feltételeirdl sz616
15/2015. (V.20.) onkormanyzati rendelete az alabbi rendeletekkel egységes szerkezetbe
foglalasa megtortént:

- Pomaz Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 10/201 7(V.2.) szamu 6nkormanyzati

rendelete

- Pomaz Viaros Onkormanyzat Polgirmesterének 5/2021(111.12.) szamu Onkorményzati
rendelete

- Pomaz Varos Onkorméanyzat Polgarmesterének 9/2022.(V.30.) szamu Onkorményzati
rendelete

- Pomaz Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 13/2022.(V1.15.) szam® Onkormanyzati
rendelete

Pomaz, 2022. jalius 18.
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