Pomiz Viros Onkormanyzat
Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsaga

Jegyzékonyv

Felvéve: Pomaz Varos Onkormanyzatinak Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsaga 2022. 4prilis 20.
napjan 12:00-kor a Polgarmesteri Hivatal iiléstermében megtartott nyilt iilésén.

Jelen vannak: a csatolt jelenléti iv szerint

Orszag Istvan Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag elnéke: Sok szeretettel készontok
mindenkit a Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag nyilt iilésén. Megallapitom, hogy a bizottsig 5
fével hatarozatképes. A mai iilés jegyzOkonyv hitelesit6jének felkérem Nagy Istvan képviseld tarsamat. Ezt kérem,
szavazzuk meg.

A Varosfejlesziési, Virosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdg 5 igen szavazattal (egyhangilag) megszavazta, hogy Nagy
Istvan bizottsagi tag a jegyzékonyv hitelesitdje.

Orszag Istvan a Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag elnike: A napirendeket gondolom

mindenki elolvasta. Javaslom az ,,El6terjesztés a Pomaz belteriilet 3614 hrsz-a kivett vizfolyds megnevezésti 50055 m2
teriletli (természetben Susnydr-patak) rekreacios céllal pihend teriilet kialakitdsara™ napirendet ne targyaljuk, mert a
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Bizottsag kezdeményezése és a Bizottsdg nem ért egyet az elbterjesztésbe
foglaltakkal. Kérem ezt szavazzuk meg, majd szavazzuk meg az igy kialakult napirendet.

A Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag 5 igen szavazattal (egyhangulag) ugy dontétt, hogy az
., Eldterjesztés a Pomdz belteriilet 3614 hrsz-u kivett vizfolyds megnevezésii 50055 m2 teriiletdi (természetben Susnydr-
patak) rekredcios céllal pihend teriilet kialakitdsdra” napirendet nem tdrgyalja és 5 igen szavazattal (egvhangilag)az
alabbi napirendet fogadta el:
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ELOADO

Buszjarat miikodésének értékelése

Eléadé: Orszag Istvin VVMB elndk

Elbterjesztés Pomaz Véaros Onkorményzatinak Képviseld-
testiillete Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6ldé 5/2015.
(IV.8.) Onkorményzati rendelet mobdositasara  irdnyuld
szabélyozasi koncepcid elfogadaséra (II.forduld)

El6adé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai el6készito: Leidinger Istvan
polgarmester, Dr.Balogh Pal jegyzd

Eloterjesztés valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 16/2021.
(IX.30.) 6nkorményzati rendelet médositasara

El6adé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai elokészité: Foépitész

El6terjesztés a Pomaz zartkert 9854/1 hrsz-i kivett helyi kézit
megnevezesi ingatlan ajandékként torténd elfogadasara.

Eléadé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai elokészitd: Varosfejlesztési és
Varosiizemeltetési Osztaly

Elbterjesztés a Pomaz belteriilet 1166/2 hrsz-u kivett helyi kozit
megnevezésl ingatlan ajandékként torténd elfogadasara

El6adé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai el6készité: Varosfejlesztési és
Vérosiizemeltetési Osztaly

Elbterjesztés a Beniczky utca 35. szam alatti, Goethe koz fel6li 293
nm-es épilletrész feldjitasnak, rendeltetésmod valtoztatasédnak
becsiilt koltségei elfogadasara.

Eléado: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai el6készito: Varosfejlesztési és
Viérosiizemeltetési Osztaly

Elbterjesztés a Pomaz zartkerti 9544 hrsz-u 1831 m2 nagysagi
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torténd értékesitéséhez a licitfelhivas elfogadasara

Eléadé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai el6készito: Varosfejlesziési és
Virosiizemeltetési Osztaly

Egyebek

ZART eléterjesztés a Pomaz Varos Onkorményzat tulajdonaban
4116 Pomaz Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Szolgaltatoé Kit.
ligyvezetoi tisztség betoltésére

Eléadé: Leidinger Istvan polgarmester
Szakmai el6készit6: Dr.T6th Ibolya
aljegyz6
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10. | ZART Eléterjesztés a Pomaz Varos Onkorményzat és a | Eléadé: Leidinger Istvan polgarmester
| Daszkalovics-Czako-Morvai  ligyben folyamatban 1év8 per | Szakmai el8készitd: Dr.Téth Ibolya
i egyezséggel torténd lezarasara aljegyz6

1. napirend: Buszjarat miikédésének értékelése

Potzta Béla a Pomdz Kfi. iigyvezetd igazgatdja ismertette a helyi buszjdrat mitkédésével kapcsolatban, hogy

Ez a busz nem erre lett tervezve. Hdtul 6 hely van és eldl még kettd. Az eliilsS kettd hely meglehetSsen komfort nélkiili,
ezért azt elsdsorban fiatalok tudjdak igénybe venni.

A hatsé részben lazabban vannak elhelyezve a székek. Jut hely babakocsinak és a gurulos bevasarlé tdskdknak.

A buszt nagyjabol 200-300 ember veszi rendszeresen igénybe, plusz idonként egy-egy alkalomra sokan.

Az utasok 40-45%-a évodds vagy iskolds, 30-35%-a idds, nyugdijas. A tébbi a dolgozo. (Itt azért meg kell emlitenem a
pedagdgusokat, a szocidlis segitket és az Eii-ben dolgozokat, mint gyakori utasokat.)

Van, aki naponta t6bbszir, és van, aki csak hetente hasznalja.

Erzésem szerint az utasok nagyon nagy része a szegényebb réteget képviseli. Epp ezért taldlonak érzem az eddig
hangoztatott ,,Szocidlis buszjarat” kifejezést.

Napi utaslétszam valtozd. Ugyanaz a jarat egyik nap t6mve van, mig a masik nap egy-két utassal megy. Mégis a napi
atlagos utasforgalom 160-190 f8 kozott van. Ertelem szeriien, ha valaki pl. a Vordsmarty lakételeptdl a Sparba, vagy a
TemetSbe megy, azt két utasnak szamitom. Edesanydt kisgyerekkel is.

Szerintem ezzel a busszal ez mar kézelit a lehetséges maximumhoz.

A legnagyobb kihasznadltsdga a busznak 6:40 és 7:40 kozot van. Ilyenkor teljesen tele van! (Szo szerint fizikailag is,
gyakran 13-15 zémmel iskolds utassal. A Vordsmarty felé rdsegits jdratot is kellett inditani, mely dltaldban 10 fével
érkezik az allomdsra.) Viszont mdskor van néha, hogy csak 1-3 utas van koronként. A jarvany alatt érezhetden csokkent
a forgalom. Az iddjdrds, az orvosok rendelése, a nyugdijak érkezése mind-mind kiszamithatatlannd teszi a jarat
kihasznaltsagat.

A jaratok gyakorisaga:

Napi 10 jérat van mindkét iranyba, nagyjibil fele-fele ardnyban déleldtt és délutan. Nagyjabol a déleldtt-délutdn és a
Vordsmarty-Orlovdc irdanyba is kiegyenlitédott a létszam.

Mivel a lakételep felé eddig is volt kisbusz, ezért az ott lakok szeretnék, ha arrafelé stiriibben jdrna.

Jobban dldozndnak is rd. Az Orlovdc kérnyékén megéridbbek és boldogok, hogy ennyi is van. Mindennapi dolgukat is
probaljak a menetrendhez igazitani.

A menetrend 2021 szeptembere dta vdltozatlan. A torzsutasok az Oket érimté viszonylatokat fejbdl ismerik.
praktikussdgbol csak egy-két perces finomitas tortént.

A Szocialis jarat atalakitasa fizetdssé:

Bdrmilyen mértékii fizetGssé tétel esetén azonnali 30-50%-os utascsokkenés kdvetkezne be, pont a leginkabb rdszorulo
réteg morzsolédna le. Ennek fele esetleg egy-két honap utan alkalmanként visszatérhetne.

Tovabbi probléma a menetrend. Jelenleg is t6bb olyan jarat van, mikor a HEV-dllomdsra érkezés majd tovabb indulds
kézore 2-3 perc van csak. (A gyakori dugdk esetén ez ténylegesen 0 perc) Amennyiben a sofdr jegyeladdssal is
foglalkozna a jelenlegi menetrendet képtelenség lenne betartani, folyamatos csiuszds lenne. Ezt megakaddlyozandé
teljesen uj menetrend kellene kevesebb forduloval. Ez szintén visszavetné a forgalmat.

Jegyrendszer:

Végig kellene gondolni, hogyan és miként zajlana:

Csak a kombindlt rendszer lehetne jo. Tehdt dllando utasoknak bérlet, a gyakoriaknak tombjegy és az alkalmanként
utazoknak egyszeri jegy.

Ezenfeliil gyermekeknek, nyugdijasoknak kedvezmény. (Esetleg szocidlis rdszorultsagi kedvezmény?)

Ki és hol drulja ezeket?

A sofdrt a jelenleginél mar szabdlyosan nem lehet tovdbb terhelni. (8 ora munka)

A buszba ki kellene alakitani NAV szdmla képes jegykiaddt. (Nincs ra hely, csak ha egy fével csokkentenénk a szallithato
személyek szamdt.) Zdarhaté, konnyen és gyorsan kezelhetG pénztarolot is alkalmazni kellene.

A tombét és a bérletet mdshol kellene arulni. De hol?

Uzemelretési koliségek:



Havi 1-1,3 millio Ft kériili (Mennyi lesz 2023-ban az iizemanyagdr? 500Ft? 700Ft 1000 Ft?)
Bevétel:

Minimum

Napi 100 utas 200 Ft jegyar, 35 % mindenféle kedvezmeény esetén havi 260 000 Ft

Kozép:

Napi 120 utas 300 Ft jegydr 25 % kedvezmény esetén  havi 500 000 Ft

Elméleti Maximum

Napi 140 utas 400 Ft jegyar 25% kedvezmény esetéen  havi 800 000 Ft

Véleményem szerint a tényleges helyzet inkabb a minimum és a kizépérték kiozott hiuzddna valahol. Magas ar esetén
csokkenne az utaslétszam.

A Busz fizetGssé tétele esetén pont a szocidlisan nehéz helyzetben lévik szorulndnak ki a haszndlatbdl.

Jelenleg elég magas a lakosok elégedettsége. a nem, vagy rithan haszndlok is rendkiviil pozitivan beszélnek réla. FEId,
hogy egy nem megfelelden végrehajiott fizetbssé tétel sokat rontana a helyzeten.

Amennyiben mégis sziikséges ez a kb. 3-4 millios bevétel a varos kdltségvetéséhez, érdemes lenne tamogato kartyaban
gondolkodni. Tobb doigozé térzs utas is jelezte, becsiilethassza vagy tamogatds szeriien is hozzdjarulna, csak
mindenképp maradjon meg a buszjdrat.

A Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag részletesen megtdrgyalta a tajékoztatot és a napirenddel
kapcsolatban az aldbbi hatarozatot hozta:

25/2022 (1V.20.) szamu Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsagi hatarozat

Pomaz Varos Onkorményzatinak Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsaga 5 igen
szavazattal (egyhangulag) ugy dontott, hogy a helyi buszjarat mlikodésérdl szolo tajékoztatot megismerte és
tudomasul veszi.

2. napirend: ElSterjesztés Pomaz Viros Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete Szervezeti és
Miikodési Szabdlyzatarol szél6 5/2015. (IV.8.) 6nkormanyzati rendeletének, az 6nkormanyzat
onként vallalt feladatkoreirdl sz6lo és a képviseld-testiilet bizottsdgai, bizottsigok feladat- és
hataskirérol szoléo mellékletének moédositisara

Leidinger Istvan polgdarmester résziletesen ismertette az eldterjesziést, miszerint

Pomdz Varos Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének 282/2021. (XII. 16.) énkormadnyzati hatdrozata a Pomdz Viros
Onkormdényzatdnak Képvisel-testiilete Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl sz6l6 5/2015.(1V.8,) onkormdnyzati
rendelet médositdsdra irdnyuld szabdlyozdsi koncepcio elfogaddsdarol abban dontott, hogy eldzetesen egyetért az
onkormanyzati bizottsdagi struktura dtalakitdsaval és megvizsgdlja a tandcsnoki rendszer bevezetésének lehetdségé,
felkéri a Polgdrmestert, hogy dolgozza ki a dontés részleteit és terjessze azt jovahagydsra a Képviseld-testiilet elé.

A hatdrozatnak megfeleléen a kovetkezd bizottsdgi és tandcsnoki struktira kialakitdsdra tettem javasiatot:
Az onkormanyzat két bizottsagot hoz létre:

- Pénziigyi, Ellendrzési és Koltségvetési Bizottsag — ezt az Motv eldirja.

- Tarsadalmi Szolidaritdsi és Human iigyek Bizottsaga

Tovadbbd tandcsnokokat nevez ki az onkormdnyzati érdekbdl fontos iigyek vitelére: példaul
- Vdrosfejlesztési iigyekért felelds tandesnok

- Kozbiztonsagi tigyekert felelGs tandcsnok

- Pdlyazati forrdsteremtésért felelGs tandcsnok,

- Vagyongazddlkoddsi iigyekért felelGs tandcsnok

- Varosiizemeltetési tigyekért felelds tandcsnok

- Kornyezet- és természetvédelmi iigyekért felelds tandcsnok.

- Kiilkapcsolatokert felel6s tandcsnok



A javaslat szerint a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag, valamint a Kulturdlis, Okiatdsi és Sport Bizottsag dsszevondsra
keril egy humdan iigyekért felelGs bizottsdgga, a tobbi bizottsag megsziinik és a bizottsagok helyett tandcsnokok latjak
el a feladatokat a maguk szakértéi stabjukkal.

A 2022. mdrcius 24-i képviselG-testilleti iilést megel6zd bizottsdgi iiléseken a bizottsdagok targyaltdk a tandcsnoki
rendszer bevezetésének lehetdségeit. Tobb javaslat is elhangzott a vitdk-ban, pl. az egy Humdn bizottsag helyére
maradjon meg a két bizottsag.

A képviseldtestiilet tagjai sorabdl kérhet fel a tandcsnok belsd tandcsaddkat. Rogzitendd szabaly, hogy a szakfeladatot
vivd tandcsnoknak a teriilet képviselgjét be kell vonnia a javaslata elékészitésébe. A tandcsnoknak ugyanakkor
lehetdsége lenne személyenként két G killsG tandcs-ado bevondsdra, akik feladataikat megbizdsi szerzddés alapjdn
ldtndk el. A kiilsG szakértGi fel-adatokra lehetne szerzédest kiomi egy-egy projektre, feladatra, vagy dllando idészakra.
E szak-érték biztosithatndk — joval rugalmasabb keretek kozt - azt a kiilsé szakmai tamogatast, amely jelenleg a kiilsd
bizoutsagi tagok feladata.

A bizottsagok és a tanacsnokok hataskorei eldzetesen jol definidltak és a bizottsdgok és a tandcsnokok is csak a hataskori
Jjegyzékben leirt iigyekben jarnak el. Az SZMSZ modositasdra a mellékletben teszek javaslatot.

Miikodési modell leirdsa:

1. A kabinetiilés: A polgdrmester havonta egyszer tart egyeztetést a tandacsnokok és bizottsagi elnokok részvételével
(tovabbiakban: kabinet iilés) kabinetiilést, ahol dtbeszéljiik az eldzd testiileti dontéseket, pontositjuk a végrehajtdsbol
adodo feladatokat, rovabba a kovetkezd testiileti iilés targysorozatdt fogadjuk el. Tehdt vdltozds az eddigiekhez képest,
hogy a tdrgysorozatot nem a hivatal hatdrozza meg, hanem a képviselék. A kabinetiilés lehet hagyomanyos, vagy online.
2. A vezetdi értekezlet: A kabinet targysorozat dontése utdn vezeltdi értekezletet tartunk, amelyen a hivatal osztdlyvezetGi
vesznek részt, dtbeszéljitk a tdrgysorozathol adodo feladatokat. A vezetdi értekezlet hagyomanyos, személyi
megjelenéshez kotott.

3. Tandcsnoki - Osztdlyvezetdi egyeztetés — Temavazlat készités: A dontések eldkeszitése sordn a tandcsnok igény
szerint, de legaldbb havonta egyszer a hatdskirébe tartozd leendd elbterjesztésekrdl egyeztet a teriiletért felelds
osztalyvezetGvel, az elGzetes tdargysorozat alapjdn, ahol tiszidzzak az elGterjesztés témavazlatat. A tandcsnok
instrukciokkal ldatja el az osztdlyvezetdt, dtbeszélik az elbterjesztést, meghatdrozza az irdnyokat. Formdja.: személyes,
telefonos, vagy online.

4. Tandcsnoki munkamegbeszélések: A témavaziat alapjan a tandcsnok a szakértdivel megtargyalja a leendd
eldterjesztéseket, kialakitja az dllaspontjat, otletel. Formdja: személyes, telefonos, vagy online.

5. Elbterjesziés készités: A témavdzilat alapjon az osztdly megkezdi kimunkdini az elGterjesziés tervezetét, amelyer a
tandcsnok folyamatosan figyelemmel kisér és szakértoi csapata segitségevel formdlhat. Formdja: személyes, telefonos,
vagy online.

6. Kabinetiilés (informadlis testiileti iilés): Az igy elGkészitett elcterjesziést, mdr a tandcsnok kép-viseli a kabinetiilésen.
Formdja: személyes vagy online.

7. KépviselG-testiileti iilés: A kabinetiilést kivetden véglegezett és elfogadott elbterjesziés keriil a dontéshozo
képviseldtestiilet elé. Formdja: személyes. A képviseldtestiileti iilés utan ugras az 1. pontra.

A Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdg részletesen megtargyalta az eldterjesztést és a napirenddel
kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozta:

26/2022 (1V.20.) szami Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsagi hatirozat
Pomaz Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési, Varostizemeltetési és Miiszaki Bizottsaga 5 igen
szavazattal (egyhangulag) ugy dontétt, hogy

1. A hatarozat 1-es pontjaba foglalt bizottsagok vonatkozasaban nem kivan allast foglalni, mert mindkét
valtozatot elfogadhatonak tartja.

2. A Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek a hatarozat 2-es pontjaba foglalt tandcsnoki pozicidk
létrehozasat

3. A Bizottsag elfogadasra javasolja a Képviselo-testiiletnek a hatarozat 3-as pontjat



4. A Bizottsig felkéri az eln6kot, hogy jelen dontésrdl tdjékoztassa a Képvisel-testiiletet a soron
kovetkez6 aprilisi iilésen a napirend targyaldsakor.

Felelos: Orszag a Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag elnske
Hataridé: 2022.04.28.

3. napirend: Eléterjesztés valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szélé 16/2021. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositisiara

Baldzs Adrienn f6épitész ismertette az elGterjesztést, miszerint
Az a) pont tekintetében.

A Pomaz Kélcsey Ferenc utca 2500 hrsz.-u kivett kozteriilet (kézit) nyomvonala megtérik az oldalhatdron Gllo
magdntulajdonban 1évé 2341/1 hrsz.-u kivett beépitett teriilet ingatlan hatdrvonaldban. A 2341/1 hrsz.-i ingatlan
keritésének jelenlegi nyomvonala nem a haszndlati viszonyok valés dllapotdt mutatia.

A Csokonai-Kolcsey utca sziik keresztezodése, valamint a Kolcsey Ferenc utca gyalogos forgalmdnak lebonyolitdsdt
szolgald jarda miatt kozlekedésbiztonsdgi szempontbdl sziikségszerii a jelenlegi dllapot megvdltoztatdsa.

A b) - d) pont tekintetében:

A Pomdz Vdrost érintd az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel oOsszefiiggd kizigazgatdsi hatdsdgi iigyek
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvdnitdsardl és az eljard hatdsdgok kijelolésérdl sz6lo
345/2012. (XII. 6.) Kormdnyrendelet 1. mellékletében az ,, Orszdgos kizuti kbzlekedési projektek, Mellékutak (1.3.56.)
Budakaldsz-Pomdz elkeriilé ut (11. szdmii f6ut és 1111. szdmu f6ut kozotti szakasz) megvaldsitdsa”, valamint a 3.
mellékletében a |, Vdrosi kozlekedési projektek, Kototipdlyds kézlekedési hdlozatok (3.1.4.) Szentendrei H5 HEV
Batthyany tér - Szentendre kizotti vonalszakaszdnak fejlesztése” pontok alapjan meghatdrozott fejlesztések célia
érdekében a szabdlyozdsi terv modositdsa sziikséges, amelyben az érintett Pomdz 072/4-11 hrsz-ui, valamint a 054/4;
~/14; ~/759; ~/779; 3466/1-2; 2260 hrsz-it ingatlanok tervezett utak nyomvonalinak, ill. kozlekedési csomopont
Kiszabalyozdsdhoz igénybe veenddk.

A Pomdz 072/4-11; 054/4; ~/14; ~/759; ~/779; 3466/1-2; 2260 hrsz.-u ingatlanokon végrehajtani kivant, a jovébeni
médositott szabdlyozdsi terv telepiilésrendezési feladat, aminek egyik feltétele a vdltoztatdsi tilalom elrendelése, amihez
sziikséges a HESZ médositdsa.

Annak megtorténtéig azonban indokolt a teriiletre vdltoztatdsi tilalom elrendelése.

Ennek szabdlyait az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. t6rvény az aldbbiak szerint
szabdlyozza a:

»20. § (1) Az érintett teriiletre

(2a) Tilalmat kiilon onkormdnyzati rendelettel vagy - a (4) bekezdésben meghatarozott indokbdl - hatbsagi hatdrozattal
kell elrendeini, médositani és megsziintetni.

21. § (1) A helyi épitési szabadlyzat - ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is - készitésére vonatkozé irdsos
megdllapodds megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat - ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is - készitésének
idészakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom évig az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormdnyzat rendelettel
vdltoztatdsi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendel énkormanyzati rendelet rovidebb iddrSl nem rendelkezik - harom év
eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megszimik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani,
W épitményt létesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, boviteni, tovdbbd elbontani, illetéleg mds, épitésiigyi hatésdgi
engedélyhez nem kétott értékniveld valtoztatdst végrehajtani nem szabad. ,,

A jelen javaslat a Helyi Epitési Szabdlyzat médositsdig, ill. a szabdlyozdsi terv modositasdig valtoztatasi tilalmat
rendel el az érintett teriiletre.

A Varosfejlesziési, Virosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdg részletesen megtdrgyalta az elGterjesztést és a napirenddel
kapcsolatban az alabbi hatdrozatot hozta:



27/2022 (IV.20.) szamu Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsagi hatarozat

Poméaz Véaros Onkorményzatanak Viarosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miszaki Bizottsiga 5 igen
szavazattal (egyhangulag) Ugy dontstt, hogy elfogadéasra javasolja a Képviselo-testiiletnek a valtoztatasi
tilalom elrendelésérol sz616 16/2021. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasat.

4. napirend: Eléterjesztés a Pomaz zartkert 9854/1 hrsz-i kivett helyi kozit megnevezésii ingatlan
ajandékként torténd elfogadasara

Vincze Istvan a Vdrosfejlesztési, Varosiizemeltetési Osztdly vezetdje ismertette az elbterjesztést, miszerint

A Pomdz, 9854 helyrajzi szamu zdrtkerti miivelés aldl kivett teriilet mifvelési dgu telek tulajdonosa az ingatlan
telekmegosztdsaval fordult a Pomdzi Polgdrmesteri Hivatalhoz melynek sordn az ingatlanokat érintd utszélesitéssel
kialakulé Pomaz, 9854/1 hrsz.-ii 69 m2 nagysagi kivett helyi kozutat, az ingatlanrész tulajdonosai (Dr. Lippai Zoltdn,
Kovdcs Ferenc, Gyiire Jozsef) Pomdz Viros Onkormdnyzata részére ajandékként felajdnlotta.

Az ajdndék elfogaddsdhoz és az ajindékozd szandékdnak megfeleld telekalakitdsi és ajdndékozdsi szerzddés
aldirdsdhoz, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez sziikséges a Képviseld-testiilet részérél a Polgdrmester
felhatalmazdsa. Az ajondékozdsi szerzédés elkészitése, valamint annak ingatlan nyilvdntartdsban vald divezetésének
koltségeit a megajandékozott, vagyis Pomaz Varos Onkormdnyzata villalja.

A kialakulé Pomdz zartkert 9854/1 hrsz-ii kivert helyi kozit a trzsvagyon részévé vdlik, amely forgalomképtelen
ingatlan.

A Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdg részletesen megtdrgyalta az elSterjesztést és a napirenddel
kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozta:

28/2022 (IV.20.) szamu Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdgi hatarozat
Pomaz Varos Onkormanyzatinak Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdga 5 igen
szavazattal (egyhangilag) Ggy dontdtt, hogy elfogadasra javasolja a Képvisel6-testilletnek a Pomaz zartkert

o

9854/1 hrsz-u kivett helyi kdzit megnevezésii ingatlan ajandékként t6rténd elfogadasarol szolé hatdrozatot.

5. napirend: El6terjesztés a Pomaz belteriilet 1166/2 hrsz-i kivett helyi kézit megnevezésii ingatlan
ajandékként torténd elfogadasara

Vincze Istvdn a Vdrosfejlesziési, Varosiizemeltetési Osztdly vezetdje ismertette, hogy

A Pomdz, 1166 helyrajzi szdmii kivett beépitetlen teviilet miivelési dgii telek tulajdonosa az ingatlan telekmegosztasaval
fordult a Pomdzi Polgdrmesteri Hivatalhoz melynek sordn az ingatlanokat érintd iitszélesitéssel kialakuld Pomdz,
116672 hrsz.-t1 266 m2 nagysdgu kivett helyi kozutat, az ingatlanrész tulajdonosa (Karcagi Robert) Pomdz Varos
Onkormanyzata részére ajandékként felajanlotia.

Az qgjdndék elfogaddsdhoz és az ajandékozé szandékdnak megfeleld telekalakitdsi és ajdndékozdsi szerzodés
aldirdsdhoz, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez sziikséges a Képviseld-testiilet részérdl a Polgdrmester
felhatalmazdsa. Az ajandékozdsi szerzédés elkészitése, valamint annak ingatlan nyilvantartdsban vald dtvezetésének
koltségeit a megajandékozott, vagyis Pomaz Varos Onkormdnyzata villalja.

A kialakulé Pomdz belteriilet 1166/2 hrsz-ui kiveit helyi kozut a térzsvagyon részévé valik, amely forgalomképtelen
ingatlan.

A Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizotisdg részletesen megtdrgyalta az elbterjesziést és a napirenddel
kapcsolatban az aldbbi hatarozatot hozta:



29/2022 (IV.20.) szami Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsagi hatirozat

Poméaz Viros Onkormanyzatinak Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsiga 5 igen
szavazattal (egyhangtlag) ugy dont6tt, hogy elfogadésra javasolja a Képvisel6-testiiletnek a Pomaz belteriilet
1166/2 hrsz-u kivett helyi k6zit megnevezésii ingatlan ajandékként torténé elfogadasarol sz616 hatarozatot.

6. napirend: Eléterjesztés a Beniczky utca 35. szam alatti, Goethe koz fel6li 293 nm-es épiiletrész
felhijitasnak, rendeltetésméd valtoztatasanak becsiilt koltségei elfogadasira.

Vincze Istvdn a Vdrosfejlesztési, Vdrostizemeltetési Osztdly vezetdje ismertette, hogy

1.Pomdz Vdros Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének 255/2021 (X. 28.) szamu hatdrozata a Kevély és Opanke
tancegyiittesek elhelyezése, probatermi probléemdik megolddsa iigyében tett sirgdsségi inditvdanya alapjdn, mint
lehetséges hely meriilt fel a haszndlaton kiviili Beniczky utca 35. szam alatti 293 m2-es épiiletrész, annak felujitdsaval
és rendeltetésmod vdltoztatdsdaval.

2.Pomdz Vdros Onkormdnyzat Képvisel6 testiilete 1/2022 (I 27.) szdmu hatdrozatdval kizdrélag a hatdridd
valtoztatasaval modositotta azt.

3.4z épiilet Goethe koz feliili homlokzatdn és sarkdn jelentds méretii repedés lathato, Statikus szakvéleményt kellett
késziteni annak dllékonysdgdrdl és a lehetséges javitasok modjardl, koltségerdl.

Ezzel parhuzamosan a rendeltetésmodositdshoz sziikséges tervek mértékének és koltségének meghatdrozasa érdekében
az épiiletet fel kellett méretni.

Az errdl szolo megrendelés a megfeleld szakember kivalasztdsa utdn 2021. XII. 3-an torténhetett meg.

1I. Az eldfeltételek, lényeges szempontok:

1. A jelenlegi dllapotrol, az esetleges tovabbi hasznositas meghatarozasakor alkotott képnél feltétleniil figyelembe kell
venni az alabbi, nem feltétleniil lathato hatasokat:

a) Az épiilet eredetileg ipari rendeltetésii létesitménynek késziilt. Az, hogy ebbdl kozdsségi rendeltetésii épiilet legyen,
jelentds tébbletberuhdzdsi igénnyel jar, mivel a kozossegi rendeltetéshez mds elrendezés, légtérméretek, igy
helyisegmeretek, kiszolgalo teriiletigények jarnak, melyek statikailag tobbletfeladatot-tobbletberuhdzast jelentenek,
tovabba ilyen rendeltetésre szigorubb épitészeti, tiizvédelmi, energetikai és biztonsdgtechnikai eldirdsok vonatkoznak.
b) A két nagyobb helyiség padozata helyenként jelentosen megsiillyedt, vélhetdleg csapadékviz elvezetési problémadk
miatt, de ennek tényleges oka és mériéke csak feltdirassal hatdrozhato meg.

¢) Ismeretlen a talajpdra elleni szigetelés megléte, dllapota, mind a savalapok, mind az aljzatbetonok tekintetében.

d) A padiastérben eldobozolt szerkezet belseje és funkcioja ismeretlen, igy fennmaraddsa, tovabbi haszndlata, vagy a
bontds sziikségszeriisége nem meghatdrozhato.

e) A teljes tetdszerkezet — sziikséges — cseréje esetén eldzetesen vizsgdlando a fodémszerkezet terhelhetGsége, és
amennyiben az értékelhetd mértékii, akkor vizsgdlni kell az uj tetd térdfalas megemelésének lehetfséget és koltségeit.

3. Mas célu hasznositast az alabbiak figyelembevételével célszerii meghatdrozni:

a) Az L alak rovidebb — Goethe koz feléli - szarnya egy helységhbdl dll. Ez az épiilet legnagyobb helysége (91,53 m2). E
legnagyobb helység kozepén taldalhato két keménysor, amelyek megharmadoljik haszndlati szempontbdl a helységet

b) Az épiilet Goethe kiz feloli homlokzatatol 1,50 m-ve taldlhato egy régi, terméskGbdl kirakott, dsott kit, amelyben 2,30
m melységben mdr viz van. Emiatt ennek a homlokzatnak a labazatan, a kut kozepétdl szamitva, mindkét iranyba 2,30-
2,30 m-re taldlhato egy-egy siillyedésre utalo 2,00 m magas repedés.

¢) Az L alaku épiilet hosszabb szdrnydnak padlasterébe, utolag épitettek egy 60 m2 alapteriiletii (4,00 m x 15,00 m),
2,00 m magas, aluminium fallal és mennyezettel rendelkezd zdrt ,dobozt” (valamilyen raktar lehetett), amelynek
nincsen bejarata ennek az épiiletnek a padlasterébdl. Feltételezheto, hogy a szomszédos épiilet emeletérdl nyilna az
egyetlen bejdrat ebbe a dobozba.

11I. A szitkséges lépések, javaslatok:

1. Feltétleniil tisztazando, hogy a targyi épiilet ténylegesen bekotésre keriilt-e a Goethe-kéz szenmyvizgyiijto

gerincvezetékébe.
2. Koltségeknél kalkuldlni kell:



a) Az esetleges tovabb tervezésnél elengedheretlen egy feltarasos Statikai szakvélemény elkészittetése:

* A kit miatii vepedések,
* q ket kéménypiller kivaltasa,
* a fodém tényleges dllapota és terhelhetdsége tekintetében.

b) Szigeteléstechnikai feliilvizsgdlat is sziikséges az alapok és a belsé terek talajpara elleni védelmének tekintetében.
¢) Tovadbb hasznositds hianydban is szitkséges a tetd badogosszerkezeteinek cseréje-javitdsa, a tovabbi bedzdsok, igy az
épiilet tovabbi dllagromldsdanak megeldzése érdekében.

3. Sziikséges és varhato munkak, tevékenységek felsoroldsa:

3.1. Alapozas:

A kut miatti repedések okan a statikai megerdsitése elengedhetetlen.

A kut késébbi vizvételi helvként torténd hasznositasa elott viziigyi szakember szakvéleményét célszerii kikérni. (Vizvételi
lehetGség lenne kozteriileti novények ontozésere.)

3.2. Aljzatok:

A meglévd burkolatok mind bontandok, de ha a tovabbi hasznositasban nem padlofiités kiépitése az épittetéi igény,
akkor az aljzatbetonok egy részét (kb. 40%) meg leher menteni.

3.3. Tartofalak:

A vizesblokkok vizvezetékeinek elhanyagolt dllapota és a korszeriitlen ablakok mindsége miatt sok helyen olyan mértékii
vizesedés toriént, hogy mar a téglaszerkezetet is kikezdte a viz és a salétrom. Ezek a falak allékonysagi szempontbol még
megfeleldnek mondhatdk, de egy tovdbbi hasznositds esetén az osszes vakolat leverése sziikséges — esetleges penészedés
okan is.

3.4. Valaszfalak:

Lapjara dllitott kisméreti téglabdl (12-15 em), 6 cm és 10 cm vastag valaszfallapokbol késziiltek, vizesblokkokban és a
kémeénypilléreknél sok helyen felnedvesedve. Haszndlati értékitk - a benniik 1évé ajtok és az épiilet beosztdsa miatt —
nulla, egy tovabbi hasznositds esetén az dsszes vdlaszfal bontasa indokolt.

3.5. Kémények:

a) Az épiiletben 8 db béleletlen kémény talalhato, kb. mindegyik rossz helyen és rossz dllapotban. A legnagyobb
helységbe (volt kitode) a fodém két tarto vasbeton gerenddjdr dtszuriak a milleivds elején leirt két kéménysorral. Ezt az
dllapotor meg kell sziintetni, a kéményeket el kell bontani.

b) Tulajdonképpen egy tovabbi hasznositds esetén az Gsszes kéményt el kell bontani.

Fontos! Jelenleg az épiilet fiitGberendezés (kazam) fogaddsdra alkalmas égéstermék-elvezetovel (kémény) nem
rendelkezik!

3.6. Fodém:

Az épiilet fodémje eldregydritott vasbeton gerenddkbdl és beton béléstestesbdl késziilt, allapota megfeleld.

3.7. TetGszerkezet:

A fa szerkezerdi, dlloszékes fedélszék 70 %-a alulméretezett faanyagbol késziilt. Emellett ,, megiregedett” és dllékonysag
szempontjabol nem biztonsdgos. Egy tovabbi hasznositds esetén a tetot el kell bontani (porho elleni folia hidnya, gomba-
lang- és penészgatlo hidnya, dllékonysagi gondok).

3.8. Héjazar:

Hagyomdnyos keramia anyagi, hornyolt cserépfedéssel késziilt az épiilet. A fedés mostani dllapota rossz (féleg a hdtso
szomszéd feloli oldal). Azonnal kb. 40% cserépcsere lenne sziikséges, de egy tovabbi hasznositds esetén a teljes
cserépfedés bontando - porho elleni folia hidnya, ,,eléregedert”, szétfagyott, szétmallott cserepek.

3.9. Bdadogos szerkezetek:

Fiiggberesz csatorndk, lefolyok, vdpa, falszegély, kéményszegélyek, horganyzott lemezbdl késziiltek, rossz dllapotban,
szakaszonként szétmadllottak, ,, eltint az anyag”.

Az dsszes badogos szerkezet cseréje javasolt, akkor is, ha az épiilet igy marad.

3.10. Homlokzati nyildszarok:

Egy rovdbbi hasznositas esetén az dsszes ablakor el kell bontani.

Bejdrat koviili nagy fémvdzas iivegajtok, portdlok korszertitlenek, nulla hiszigeteléssel rendelkeznek. Egy tovabbi
hasznositds esetén az dsszes fémvdzas bejdrati ajtot, portdlt ki kell cserélni korszerii, hoszigetelt szerkezetekre.

3.11. Belsd fa nyildszarok:



Egy tovdbbi hasznositds esetén a belsé falak mozgatdsdaval jaré bontott gjtdk javitdsa, passzitdsa, zdrcseréje,
visszaépitése gazdasdgtalan az dsszes belsd ajtot le kell cserélni

3.12. Burkolatok:

A nagy termekben ragasztott parketta (6sszesen ~195 m2), 5 cm-es szintkiilonbségekkel, vizidl felpuffadva, felilet
nagyon elkopva (mithelyek voltak). Bontdsuk szitkségszeri.

Folyosén, vizesblokkokban 20x20 cm eléregydrtott mozaik lapok (97 m2). Egy tovdbbi hasznositds esetén a belsé falak
dthelyezése miatt, dsszes elGregydrtott mozaik lapburkolatot fel kell bontani.

Falicsempe burkolatok a vizesblokkokban. A csempe alatt vizesedések, penészedések, sok csempe torott, kopott. Egy
tovdbbi hasznositds esetén az dsszes csempeburkolatot el kell bontani.

3.13. Epiiletgépészet:

A teljes épiiletgépészet egy nagy részét elhordidk, a még megléve, korszeriitlen és elhaszndlddott (viz, csatorna, gaz,
fiités). Egy tovdbbi hasznositds esetén a teljes épiiletgépészetet el kell bontani, és vjat kell kiépiteni.

3.14. Belsé erdsdaramii hdlozat és szerelvények:

A teljes belsé elektromos hdlozatot, berendezéseket, szerelvényeket, jelzG és méromiiszereket, kiilsd, belsé ordkat 100%-
ban leszerelték, elhordtdk. Egy tovabbi hasznositds esetén a teljes elektromos halozatot tjra ki kell épiien.

3.15. Belsé gyengedramu hdldzat:

Nincs, tehdt a hasznositdstol fiiggen kiépitends az IT hdldzat, Tiizjelzd rendszer, Behatolds- és betorésjelzé rendszer,
de legalabb ezek tartoszerkezete, ill. védéesé hdlozata.

3.16. Hiszigetelések:

Nincs, tehdt kiépitendo.

3.17. Légtechnika szellozés:

Jelenleg nincs, azonban a tervezett hasznositds miatt (prébaterem, kozosségi funkcid) a megfelels légeserét, ill. friss
levegd befuvdst biztositani kell, amit ma mdr az energiahatékonysdgi elvek szerint kell megtervezni és kiépiteni.

3.A. Statikai szakvélemény killonés tekintettel a homlokzati repedésekre, a fodém dllapotira, a nagy termi 2
kéménypillér kivdltdsdra, a belsé nem teherhordd falak bonthatésdgdra és egy esetleges térdfalas tetdtér magasitas a
meglévé savalapok és teherhordo falak figyelembevételével torténd megvaldsitdsdra.

3.B. Rendeltetés modositsi, ill engedélyes terv elkészitése - épitészet, statika, belsé épiiletgépészet, belsé
épiiletvillamossdg.

3.C. Kiviteli tervek elkészitése - épitészet, statika, belsd épiiletgépészet, belsé épiiletvillamossdg, részletrajzok,
csomdpontok, épitészeti drazatlan koltségvetési kiirds, gépészeti drazatlan kbltségvetési kiirds, elektromos drazatlan
koltségvetési kiiras.

3.D. Gyengedramil tervek elkészitése - IT, tizjelz6, behatolds- és betorésjelzd, drazatlan koltségvetési kiirdsokkal).

1V. Finanszirozas:

1. Az eléterjesztésben szereplé munkdk és feladatok fedezeteként a 2022. évi kiltségvetés K-513 tartalék keret "Beniczky
utca 35. (Goethe koz) épiilet rendeltetés modositasa” sordn 20.000.000, - Ft, azaz hiiszmillid forint van biztositva.

2. A fennmaradé sziikséges minimum 111.439.829, - Ft, azaz szdztizenegymillio-négyszdzharminckilencezer-
nyolcszdazhuszonkilenc forint fedezete jelenleg nem biztositott.

3. Pdlydzati lehetGségek elérése érdekében a sziikséges feltdrdsos Statikus szakértdi vizsgalatokat és ezek eredménye
alapjdn és fiiggvényében legaldbb az engedélyes szintii — és rendeltetésmod viltozdshoz is szikséges —
tervdokumentdcict mindenképpen érdemes elkészittetni.

A Virosfejlesztési, Virosiizemeltetési és Milszaki Bizottsdg részletesen megtdrgyalta az ellterjesztést és a napirenddel
kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozta:

30/2022 (1V.20.) szamu Viarosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdgi hatarozat

Pomaz Varos Onkormanyzatanak Viérosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki 4 igen szavazattal, 1
tartézkodas mellett tigy dontdtt, hogy a Képvisel6-testilletnek az A valtozatd hatdrozatot javasolja
elfogadésra, miszerint megismerve a vérhato koltségeket, a becsiilt bekeriilési kdltségek fedezetének hianya
miatt, ms teriileten, ill. 1étesitményben egyszeriibben és kisebb koltségekkel kell biztositani a célzott funkciot,
igy a Kevély és Opanke tancegyiittesek elhelyezésére mas ingatlant kell keresni.




7. Eléterjesztés a Pomaz zartkerti 9544 hrsz-i 1831 m2 nagysdgu zdrtkerti mitvelés alél kivett
miivelési Agi ingatlan licit eljarasban torténé értékesitéséhez a licitfelhivas elfogadasira

Vincze Istvan a Vdrosfejlesztési, Varosiizemeltetési Osztdly vezetdje ismertette, hogy

Pomdz Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkormdnyzat 2022. évi koltségvetésérdl szol6 3/2022. (IIL11.)
rendeletének 35. szdmil melléklete (1.sz. melléklet) tartalmazza az értékesitésre kijelolt ingatlanokat. A képviselG-testiilet
ebben a rendeletében dontott arvdl, hogy a Pomdz, 9544 helyrajzi szdmit zdrikerti miivelés aldl kivett miivelési dgii 1831
m2 nagysdgu ingatlan is liciteljards keretében kivdnja értékesiteni.

Az ingatlan a vdros helyi épitési szabalyzatdirol sz016 14/2018 (VI. 25.) szdmu Snkormanyzati rendeler (tovdbbiakban:
HESZ) alapjén Mk jelii kertes mezdgazdasdgi ovezetben taldlhato.

Az értékesités az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyongazdailkodas szabdlyairdl szold 18/2021. (X. 8.) Pomdz Varos
Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Gnkormdnyzati rendelet 5. szdmii melléklete (Licit szabalyzat) szerint keriil sor.

A Varosfejlesziési, Vdrosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdg részletesen megtdrgyalta az eldterjesztést és a napirenddel
kapcsolatban az aldbbi hatarozatot hozta:

31/2022 (IV.20.) szamu Varosfejlesztési, Virosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsagi hatarozat

Poméz Véros Onkormanyzatinak Vérosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsdga 4 igen
szavazattal, 1 tartozkodds mellett ugy dontott, hogy elfogadasra javasolja a Képvisel6-testiiletnek a Pomaz
zartkerti 9544 hrsz-u 1831 m2 nagysagt zartkerti miivelés aldl kivett miivelési 4gli ingatlan licit eljarasban
t0rténd értékesitéséhez a licitfelhivas elfogadasarol szold hatarozatot.

Orszag Istvan Virosfejlesztési, Varosiizemeltetési és Miiszaki Bizottsag elndke: Kdszondm mindenkinek a
részvételt és a kbzremiikodést, a nyilt ilést bezarom.

kmf.
Orszag Istvan
JegvzOkonyv hitelesitd Varosiizemeltetési és Mliszaki Bizottsag elndke

Balazs Agnes
Jegyzdkonyvvezetod



