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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet 2022.04.28-i iilésére

a Pomaz zartkerti 9544 hrsz-u 1831 m? nagysaga zartkerti miivelés alél kivett miivelési
4gt ingatlan licit eljarasban torténé értékesitéséhez a licitfelhivas elfogadasara

Pomaz Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete az Onkorményzat 2022. évi koltségvetésérdl
sz6l6 3/2022. (II.11.) rendeletének 35. szamt melléklete (1.sz. melléklet) tartalmazza az
értékesitésre kijeldlt ingatlanokat. A képviseld-testiilet ebben a rendeletében dontott arrol, hogy
a Pomaz, 9544 helyrajzi szamd sértkerti miivelés al6! kivett mtvelési aga 1831 m? nagysagu
ingatlan is liciteljaras keretében kivanja értékesiteni.

Az ingatlan a véros helyi épitési szabalyzatarol sz616 14/2018 (V1. 25.) szamu onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) alapjan Mk jelli kertes mezbgazdasagi dvezetben talalhato.

Az értékesités az Onkonnény;at vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
18/2021. (X. 8.) Pomaz Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének onkormanyzati rendelet
5. szamua melléklete (Licit szabalyzat) szetint keril sor.

A tisztelt Képvisel6-testilletnek arrél kell hataroznia, hogy elfogadja-e 9544 helyrajzi szamua
ingatlan értékesitéséhez kapcsolodéan licitfelhivas tervezetet és az adasvételi szerzdést (az
elbterjesztés 2. és 3. szamil mellekletei).

Kérem a tisztelt Képviselo-testiilettd] az cl6terjesztés megtargyalasat €s elfogadasat.

Melléklet:
1. szdmi melléklet: 3/2022. (IIL11.) sz. rendelet 35. melléklete
2 szami melléklet: Licitfelhivds tervezet
3. szdamu melléklet: Szerzédéstervezet

Pomaz, 2022. 4prilis 14. %
Leidinger Istvan

polg%rmester




Pomiz Viros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének

.../2022(.....) szamii Onkormanyzati hatirozata
a Pomaz zartkerti 9544 hrsz-u kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet megnevezésii
1831 m? nagysagu ingatlan értékesitésre torténé kijelolésérol

Pomaz Varos Képviselo-testillete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés €) pontjaban
meghatarozott hatarkérében eljarva, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-ban foglaltakra, az Onkormanyzat vagyondr6él és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 18/2021. (X. 8.) rendelet 13. § (1) bekezdés, valamint a
5. szamu melléklete alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1. Pomaz Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a Pomaz zartkerti 9544
helyrajzi szdmt 1831 m®-es teriiletdi z4rtkert miivelés aldl kivett, Mk Ovezeti
besoroldsii Pomaz Varos Onkorméanyzatdnak kizardlagos tulajdonat képezd
ingatlan jelen hatarozat mell¢kletét képezo licitfelhivasat, azzal, hogy az ingatlan
minimum eladasi arat az értékbecslésben megjelolt forgalmi értéken, 5.859.200 Ft,
azaz 6tmillié-nyolcszézotvenkilencezerkettészaz forintban hatdrozza meg.

2. A képviselo-testiilet ugy dont, hogy a banatpénz mértékét a becsiilt forgalmi érték
10%-ban jeldli meg, azzal, hogy a megkezdett tizezer forintot felfelé kell
kerekiteni.

3. A képviseld-testiilet gy dont, hogy a licitlépcsé mértékét a becsiilt forgalmi érték
0,5 %-ban hatdrozza meg, azzal, hogy a megkezdett tizezer forintot felfelé kell
kerekiteni.

4. A Képviselo-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a licitfelhivast az
Onkormanyzat vagyonardl es a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 18/2021.
(X. 8.) Pomaz Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Onkorményzati
rendelet 5. szamu melléklete (Licit szabalyzat) foglaltaknak megfeleléen tegye
kozzé és a licit eljaras folytassa le.

5. Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a licit eljars nyertes
ajanlattevdvel Licit szabalyzatdnak megfelelden az ingatlan adédsvételi szerz6dést
megkdsse.

Felelos: Leidinger Istvan Polgarmester,
Hataridé: 2022.09.30.

Végrehajtasban kozremiikodik: Viérosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Osztaly
Végrehajtasrol jelentést tesz: Viérosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly

Latta:

Dr. Balogh Pal
jegyzb




35. melléklet az 3/2022.(I11.11) dnkorményzati rendelethez

Pomaz Varos Onkormanyzata

Ertékesitésre kijelolt ingatlanok

Sorsz. Hrsz. Cim Teriilet ha tulajdon-rész Megnevezés Eladasi netté ar AFA Eladasi brutté ar Megjegyzés

] 0153/1 1,1362 sznto 23 100 000 Ft

2 0153725 0,6697 szénto 16 700 000 Ft

3 1243/ 013 POMAZ, Beniczky utca 103/, 0,0480 k‘ve“t:;;‘;?e“e“ 768 000 Ft

4 9544/ 0,1831 kivett zdrtkerti miivelés 5859200 Ft Folyondér utcrdl nyilé
alol kivett teriilet

5 9572126 0,084 kivett zdrtkerti miivelés 3 444 000 Ft Rozmaring utca
alol kivett teriilet

6 9572127 0,1012 kivett zdrtkerti miivelés 3542000 Ft Rozmaring utca
alol kivett teriilet

7 9588/11 0,0785 kivett zrtkerti miivelés 3 140 000 Ft Folyondér - Anizs utca sarok telek
alol kivett teriilet

8 9588/2 0,0789 kivett zartkerti miivelés 3 156 000 Ft Anizs utca
alol kivett teriilet

9 9588/6 0,0791 kivett zartkerti miivelés 3 164 000 Ft Anizs utca
alol kivett teriilet

10 9632/ 0,1938 kivett zartkerti miivelés 7752 000 Ft Ugralovicza
alol kivett teriilet

1 9633/ 0,0993 kivett zartkerti miivelés 3972 000 Ft Zuhatag utca
alol kivett teriilet

12 9634/ 0,1342 kivett zartkerti miivelés 5368 000 Ft Zuhatag utca
alol kivett teriilet

13 9659/ 0,1673 kivett zartkerti miivelés 6692 000 Ft fidsz utca
alol kivett teriilet

kivett zartkerti miivelés

14 9660/ 0,3129 alol kivett teriilet és 12 516 000 Ft ijész utca
gazdasagi épiilet

15 9662/ 02733 kivett zartkerti miivelés 10 932 000 Ft fiész utca
alol kivett teriilet

16 9713/1 0,0800 Kert 840 000 Ft

kivett zartkerti miivelés
17 9947/ 0,0903 alol kivett teriilet és 3612000 Ft Kartdlia il

gazdasagi épiilet




kivett zartkerti miivelés

18 9955/ 0,1270  zar ! 5080 000 Ft Magas Gt
alol kivett tertilet

19 9957/ 0,0803 ayiimblesds 1040 000 Ft

20 9974/ 0,1604 kivett zartkerti miivelés 6416 000 Ft Lejts utea o1t
alol kivett teriilet

21 9975/ 03136 kivett zartkerti miivelés 12 544 000 Ft Lejts utea folte
alol kivett teriilet

2 9978/ 0,5092 kivett zartkerti miivelés 20 368 000 Ft
alol kivett teriilet

23 9992/ 02223 kivett zartkerti miivelés 8 892 000 Ft Pirkadat utén utols6 telek
alol kivett teriilet

24 9993/ 0,1453 kivett zartkerti miivelés 5812 000 Ft Pirkadat sarok
alol kivett teriilet

25 9999/ 0,0570 kivett zartkerti miivelés 2280 000 Ft Forrés utca legvége

alol kivett teriilet

176 989 200 Ft

0 Ft

0 Ft
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LICITFELHIVAS
Arverési azonosito: 2022/.../.......

1. Licitfelhivast kibocsato:

Pomaz Varos Onkorményzata (Tovabbiakban: Onkorményzat)
2013 Pomaz Kossuth Lajos utca 23-25.

képviseletében: Leidinger Istvan polgarmester

2. A felhivas targyanak megnevezése:

Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel Gitjan. Az ingatlan: 2013 Pomaz, zartkert 9544
hrsz.; 1831 m? alapteriiletii; miivelési 4g alapjan zartkerti miivelés aldl kivett teriilet.

Az ingatlan kizarélagos tulajdonosa: Pomaz Véaros Onkorményzata, 2013 Poméaz Kossuth Lajos
utca 23-25.

Az ingatlan az dnkormanyzat kizar6lagos tulajdonaként a nemzeti vagyon részét képezi, ezért
anemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan — amennyiben
a 14. § (3) és (4) bekezdés feltételeit nem teljesiti — torvényen alapuld eldvasarlasi jog terheli.
Az ingatlan a helyi épitési szabalyzat alapjan az Mk jelli kertes mezOgazdasagi Gvezetbe
tartozik

onkormdanyzati rendelet 112. § (1)-(5) bekezdései az Mk jeli kertes mezogazdasagl ovezetre az
alabbiakat irja eld:

(1) Ovezeti paraméterek: a) Beépitési mod szabadon 4ll6 b) A legkisebb beépithetd telek
terlilete (m2 ) 720 c¢) A legkisebb beépithetd telek szélessége (m) 14 d) Legnagyobb beépitettség
terepszint felett (%) 3,0 e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3,0 f) Legnagyobb
épliletmagassag (m) 3,5 g) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 90 h) Az eldkert legkisebb mérete
(m) 10,0 1) Az oldalkert legkisebb mérete (m) 4,0 j) A hatsokert legkisebb mérete (m) 10,0

(2) Az 6vezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

(3) A 720 m2 -nél kisebb teriiletli telkeken épiilet nem épithetd.

4) A 720 m2 -nél kisebb terﬁletﬁ megléV(')’ telkeken a mar megléV(’S beépités fenntarthat()

rrrrr

megengedett.



(5) A melléképitmények koziil: a) kozmii-becsatlakozasi miitargy, b) kézmulpotlo mitargy, c)
hulladéktartaly-tarold, d) kerti épitmény, e) husfiistold, jégverem, zoldségverem; allat ol,
allatkifuto, f) tragyatarold, komposztalo, g) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, h)
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

3. Az ingatlan Kkikialtasi ara: 5.859.200 Ft, azaz 6tmillio-nyolcszazotvenkilencezerkettdszaz
forint.

4. A licitkiiszob mértéke: 30.000.- Ft, azaz harmincezer forint.

5. Az ajanlati biztositék (banatpénz) dsszege: 585.920- Ft, azaz Otszaznyolcvanétezer-
kilencszazhtisz forint, amelyet az Onkormanyzat 10403057-50485456-57481352 szamu
ovadéki alszamlajara kell atutalni; az atutaldson a megjegyzés rovatban szerepeltetni kell a
licitfelhivas arverési azonositojat €s a licitaldé adoszdmat, vagy addazonosito jelét.

6. A licit targya megtekintési idopontja és helye:
Az ingatlan barmikor korlatozés nélkiil megtekinthetd.

7. A liciteljaras rendje:

7.1. A liciteljaras az az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616
18/2021. (X. 8.) Poméz Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének dnkormanyzati rendelet,
valamint a rendelet 5. mellékletét képezd ,,POMAZ VAROS ONKORMANYZATANAK
VAGYONGAZDALKODASI LICITELJARASI SZABALYZATA” (a tovabbiakban
Szabalyzat) eldirdsai alapjan torténik, és az ajanlat benyujtasaval az ajanlattevdé a Szabalyzat
rendelkezéseit magéara nézve kotelezonek ismeri el. A Szabalyzat a www.pomaz.hu honlapon
elérhetd.

7.2. Licitajanlatok kizarolag elektronikus uton a www.pomazingatlan.hu arverési feliileten
(tovabbiakban: arverési feliilet) tehet az az arverezd, aki a jelen liciteljarasra a Szabalyzatban
7.3. Béarki regisztralhatja magat, de az aukcion csak azok vehetnek részt, akik az 5. pontban
részletezett ajanlati biztositékot (banatpénzt) a felhivas utan megfizették, és a regisztracios lapot
e-papiron kitoltve, a megfeleld mellékletekkel visszakiildik.

7.4. A felhivas licitfeliileten torténo elérhetoség kezdé idopontja: 2022.05.05.

7.5. A licitre valo jelentkezés zaro6 idopontja: 2022.05.18. 10:00 ora

7.6. Licitalasra 5 nap all rendelkezésre.

7.7. A licit zaré idépontja: a licitre val6 jelentkezés zar6 idépontjatdl szamitott 5 naptari nap,
azaz 2022.05.23. 10:00 ora, illetve a Szabalyzat 66. pontja szerinti id6pont.

8. Az arverésen valé részvétel 1épései:

8.1. Az ajanlattevd, az ajanlattevd képviseldje vagy meghatalmazottja az arverési feliileten
regisztral.

8.2. A regisztraciot kdvetden, a regisztracioban megadott e-mail cimére megkiildésre keriil az
elfogadott regisztracids azonosito €s a regisztracios lap linkje.


http://www.pomaz.hu/
http://www.pomazingatlan.hu/

8.3. A regisztracios azonositot megkiildd e-mailhez kapott ,,REGISZTRACIOS KERELEM
VETELI AJANLATTETELHEZ-2.docx” dokumentumot (visszaigazolo e-mail letoltés
gombjara kattintva) letolti, azt kitoltve, a sziikséges mellékletekkel egyiitt pdf allomanyba
szkennelve, e-papir szolgiltatds utjan az Onkorményzat hivatali kapujara (rovid név:
POMAZONK, KRID azonositd: 658159708) kiildi meg, Koézponti Azonositisi Ugyndk
szolgaltatas igénybevételével. Valamennyi dokumentumon {6l kell tiintetni a visszaigazolo e-
mailben megkiildott regisztracios azonositot és jelen felhivas arverési azonositdjat.
Mellékletként csatolni kell:

a) amennyiben természetes személy nevében torvényes képviseld licital, ebbéli jogosultsagat
arra alkalmas kozokirattal — sziiletési anyakonyvi kivonat, birdsagi itélet, gyamrendeld
hatarozat stb. - kell alatamasztania,

b) a meghatalmazassal eljard képviseld kozokirattal, vagy teljes, bizonyito erejii maganokiratba
foglalt képviseleti meghatalmazasat is csatolnia kell,

c) meg kell adni az arverésen résztvevd jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasag, vagy egyéb szervezet képviseletében eljard torvényes (szervezeti) képviseld nevét,
személyi adatait, és a tdrsasdg addazonositd szadmat, nevét, székhelyét. A képviseleti
jogosultsag igazoldsa alairasi cimpéldany révén és olyan tartalmu nyilatkozat benyujtasaval
torténik, amely nyilatkozat tartalmazza azon szervezet nevét, székhelyét, addszamat,
nyilvantartasi szamat (cégjegyzékszam, birdsagi nyilvantartasba vétel szama, PIR azonositd
szam stb.) amelynek képviseletében eljar.

d) nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a torvényen alapul6 szerzési korlatozasok, eldvasarlasi
jogok ismeretében, tovabbad a nemzeti parki teriileten valod elhelyezkedésbol fakado
korlatozasok, valamint a felhivasban megjelend egyéb korlatozasok ismeretében vesz részt a
liciteljarasban. Amennyiben a felhivasban korlatozas nem szerepel, nem sziikséges nyilatkozat
benytjtasa.

8.4. A pdf fajlokat elektronikusan nem kell aldirni, vagy hitelesiteni. Az e-papir bekiilddjét
terheli a feleldsség a csatolt dokumentumok és nyilatkozatok valodisagaért.

8.5. A regisztracios kérelemnek ¢€s az ajanlattételi felhivasban szerepld dokumentumoknak,
valamint a biztositék befizetésének az 5. pontban rogzitett idopontig be kell érkezni.

8.6. A licitalason csak azok vehetnek részt, akik a fentiek teljesiilése miatt aktivalasra keriilnek.

9. Az eladasra kinalt ingatlan leirasa:

Poméz Varos Onkorményzata eladasra kinalja 1/1 tulajdoni ardnyban a tulajdondban 1évé,
miivelési agbol kivett, zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezésti, 1841 m? alapteriiletii
ingatlanat. Az ingatlan megkozelithetd a Dobogokd felé vezetd fout feldl, a Messelia déli
oldalan a hegyre felvezetd diiléuton, a Mélyuton keresztiil, illetve a Vroczi Ut feldl az
Ugralovicza uton és a folytatasdban 1évd utcdkon. Valamennyi ide vezetd foldut, helyenként
nehezen jarhatd, meredek egy nyomtava ut. A Folyondar utca maga is foldut, nagyjabol
vizszintes vonalvezetést, ez a legfelsé utca a hegyen, felette mar természetvédelmi tertilet, erdd
hazoédik. A kdrnyékbeli utcakban és a Folyandar utcaban is van olyan épiilet, amely szemmel
lathat6an allando lakhatésra szolgal. Vannak iidiilének, kiskertnek hasznalt ingatlanok, de sok
telek nincs korbe keritve és hasznositva. A teriilet megkdzelitéséhez gépkocsi sziikséges,
gyalogosan feljutni 30-40 perc. Az at mellett elektromos vezeték halad, &ram van a teriileten.
A 9455 helyrajzi szamu ingatlan a Folyandar utca északi oldaldn talalhatd. A telek hosszu,



keskeny az utca feldl acélelemes acélkapuval elkeritett az északi hatarvonala az erdd. A telek
felszine erddsiilt, stirti aljnovényzettel bendtt, az erdd felé emelkedd.
Az ingatlan az Mk jeli kertes mez6gazdasagi 6vezetbe tartozik.

Pomaz, 2022. aprilis 28.

Leidinger Istvan
polgarmester



Ingatlan adasvételi szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Pomiaz Viros Onkormanyzata (székhelye: 2013 Pomaz, Kossuth Lajos utca 23-25.; statisztikai
azonositoja: 15731058-8411-321-13; addszama: 15731058-2-13; torzsszama: 731058; képviseletében
eljar: Leidinger Istvan polgarmester) mint Elado - tovabbiakban: Eladé

masrészrol
Név:
Sziiletési név:
Anyja neve:
Sziiletési hely és id6:
Személyi azonosito jel:
Személyi igazolvany szama:
Addazonosito jel:
Lakcim:
Allampolgarsaga: magyar, mint Vevé - tovibbiakban: Vevé — kozott az alulirott napon és helyen a
kovetkez6 feltételek szerint:

1./ Eladonak tulajdonat képezi, 1/1 tulajdoni hanyadban a Pomaz, 9544 hrsz-u kivett, zartkerti miivelés
alol kivett teriilet megnevezésti, 1831 m? alapteriiletli, zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan), mely
természetben 2013 Pomaz, Folyondar utca 9544 hrsz. alatt talalhato. A takarnet rendszerbdl letdltott
tulajdoni lap masolatnak megfeleloen az Eladd tulajdonjoga a tulajdoni lap masolat II. részének 1.
pontjaban rogzitett moédon, 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek. jogcimén keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba. A tulajdoni lap masolat III. részének tanusdga szerint az ingatlan tulajdoni hanyad
tehermentes.

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan kozmiivekkel nem rendelkezik.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy az ingatlan hasznositasaval, beépithetdségével
kapcsolatos, a licitfelhivasban kozzétett feltételeket megismerte, azokat tudomasul veszi.

Felek azt is rogzitik, hogy Vevé az Elado altal ........................... azonositoval rendelkez6 arverési
liciteljaras keretében tett ajanlatot az ingatlan megvasarlasara, melyet az Eladé elfogadott.

2./ 2.1./ Elad¢ a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlant a Vevo
részére eladja, Vevd, pedig megvasaroljak azt.

Ennek megfeleléen a Vevé — jelen szerzédés keretében — a tulajdonos tulajdonat képezé per-, teher-,
igénymentes ingatlan tulajdonjogat szerzi meg 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimén.

Felek az ingatlan vételarat brutté .........cccevvvvvieiiniinnennn. Ft, azaz .....ccovvvviviiiiniininnnnns forint
(mely 27 % mértékii Afa-t nem tartalmaz) dsszegben hatarozzak meg, mely a Vevd altal a liciteljaras
keretében ajanlott vételar.

Felek az alabbi fizetési feltételekben dllapodnak meg:
Felek rogzitik, hogy a Veve ....ccvvvviiiiiiiiiiiiiiniineiiniineennns napjan megfizetett az Eladénak banki

atutalassal ......cooeviiiiiiiiiniiiinn Ft, aZaz ....cccvvvvveiiniininnncnnnnns forint 6sszeget banatpénzként,
melyet a Felek a vételarba vételareloleg jogcimén beszamitanak.

Elad¢ a vételareloleg maradéktalan atvételét a jelen szerzodés aldirasaval is elismeri és nyugtizza.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar fennmaradoé
TESZEL, tveiieiieiereentenroneenatonsonssnnsonsonnnns Ft, AZAZ .eiiriiiiiiiiiiiiiiiiteiteieeeinecenncecnasennnn
forint 6sszeget egy dsszegben koteles megfizetni az Eladé K& H Banknal vezetett 10403057-50485456-
57481008 szamu koltségvetési szaimlajara az alabbiak szerint:
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2.2/. Felek tgy allapodnak meg, hogy a birtokba adasra a teljes vételar megfizetésekor keriil sor, melyrdl
kiilon jegyzOkonyv késziil.

3./ Elado tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, de a jelen szerzodés alairasaval mar most
hozzéjarul ahhoz, hogy jelen szerzédés alapjan Vevo tulajdonjoganak bejegyzési kérelmét az Inyvt.
47/A § (1) bek. b) pontja alapjan az illetékes foldhivatali osztaly fiiggében tartsa a bejegyzési engedély
ingatlan-nyilvantartasba valé benyujtasaig.

Felek rogzitik, hogy a Vevé az ingatlan tulajdonjogat adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban
szerzi meg.

Eladé nyilatkozik, hogy a Vevo tulajdonjoganak bejegyzéshez kiilon okiratban (bejegyzési engedély)
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéajarul ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga, adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Felek rdgzitik, hogy az Elado
tulajdonjogrdl lemond6 nyilatkozatdt 7 eredeti példanyban jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg a
szerz6dést készitd tigyvédnél letétbe helyezték azzal, hogy a letett irat akkor szabadithato fel és a nyujthatod
be az ingatlan-nyilvantartasba, ha a Vevo a teljes vételarat megfizette.

4./ Vevo kijelenti, hogy az 1./ pont alatt koriilirt ingatlant ismeri, azt megtekintett allapotaban, az ingatlan
torvényes tartozékaival egyiitt megvasarolja. Vevo nyilatkozik, hogy a hasznalati viszonyokat ismeri. Elado
a Vevot részletes alapossaggal tajékoztatta az ingatlan részeinek ismert allapotardl és ismert miiszaki
hianyossagair6l, hasznalati viszonyokrol és beépithetoségrol. Felek rogzitik, hogy az ingatlan
vonatkozasaban késziilt Energetikai Tanusitvany nem késziil, mert az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol szolo 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet nem teszi kotelez6vé, tekintve, hogy az ingatlanon
nem all épitmény.

Felek rogzitik, hogy a Vevo az Elado tdjékoztatisa alapjan megismerte a teljes ingatlan egyiittesre
vonatkoz6 Szabalyozasi tervet, annak mellékleteivel egyiitt.

Vevo kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan, a jelen szerz6désben rogzitetten is kozmiiveken
nem rendelkezik, igy Vevo kifejezetten ennek tudataban vasarolja meg az ingatlant.

Tudomassal bir Vevo tovabba arrél is, hogy a teriiletek beépitéséhez teljes kdzmii és kiszolgald utak
kialakitasa sziikséges, s elfogadja azt, hogy Eladot e kdrben kellékszavatossag nem terheli és Eladdoval
szemben semminemi kartéritési, fizetési igényt nem tamaszthat.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanra vonatkozo Szabalyozasi Tervet megismerte, annak beépitési és
kozmivesitési szabalyairol kelld és alapos tajékoztatast kapott. Vevé tudomasul veszi, hogy a
kozmiifejlesztés modjara és mértékére vonatkozdan a mindenkori Szabalyozasi Terv eldirasai lesznek az
iranyadoak, figyelemmel az adott szakhatosagok eldirdsaira és nyilatkozataira.

Felek ugyancsak rogzitik, hogy az ingatlanon esetlegesen sziikségessé valo régészettel kapcsolatos
feladatokra az arra illetékes szakhatosagok eldirasai lesznek az iranyadoak.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlant tovabb kivanja értékesiteni, tigy az
ingatlannal kapcsolatos és jelen okiratban rdgzitett tényekrél a vevd felet tdjékoztatni koteles, ennek
elmaradasa esetén Eladé minden feleldsséget kizar, mely a tajékoztatas elmaradasabol kovetkezik.

5./ Elad6 szavatolja, hogy az ingatlanon harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését korlatozna, vagy kizarna. Az ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentes, nem képezi
végrehajtas targyat és nem all birdi zar alatt, tovabba add-, vagy adojellegli egyéb tartozas nem terheli. Az
Eladd kijelenti tovabba, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa nincs és az adasvételi szerzodés hitelez6i érdekeket, igényt nem sért.

6./ Szerzddo felek kijelentik, hogy a vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségeikre vonatkozdéan az
igyvédi kioktatast tudomasul vették. A vagyonszerzési illetéket a Vevo viseli.
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7./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos iigyvédi munkadijat az
Elado fizeti és a foldhivatali eljarassal kapcsolatosan felmeriil6 koltségeket a Vevo viseli.

8./ Szerzddé felek kijelentik, hogy Eladd Onkormaényzat, melyet a Polgarmester képvisel.

Felek rogzitik, hogy a Pomaz Varos Onkormanyzat Képviselo-
tESLUIELE ..vevieii i sz. Ok. hatarozataval felhatalmazta a Polgarmestert jelen
szerz6dés alairasara, mely a jelen szerzodés mellékletét képezi.

Vevo kijelenti, hogy nagykorti magyar allampolgar, szerz6déskotési képessége nem korlatozott. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy személyi okmanyaikrol masolat késziiljon és személyi adataikat az eljard
iigyvéd a hatalyos jogszabalyok alapjan kezelje és nyilvantartsa. A Felek adatait az eljar6 ligyvéd a
személyes adatok védelmérol és a kdzérdekll adatok nyilvanossagardl szolo6 torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolddd megbizas, és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti. Az eljar6 iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL tv. — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség
terheli ajandékozd és megajandékozott adatait. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa, és az altaluk bemutatott személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval
biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzést6l szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard
iigyvédet irasban értesiteni. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyi okmanyaikrdl masolat késziiljon és
adataikat az eljar6 ligyvéd a hatalyos adatvédelmi szabalyoknak megfeleléen kezelje.

9./ A szerz4do felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései
megfelelden iranyadoak.

10./ Jelen ingatlan adasvételi szerzédést meghatalmazas alapjan dr. Drobilisch Erzsébet tgyved
(lajstromszam: Pest Megyei Ugyvédi Kamara: 1X/898; székhely: 2000 Szentendre, Rézsakert 9. fszt.1.
szam, KASZ: 36059402) készitette és ellenjegyezte.

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddés az altaluk el6adottakat tartalmazd lgyvédi
tényvazlatként is szolgaljon. Felek meghatalmazzak a szerzodést készit6 és ellenjegyz6 ligyvédet, hogy a
PMKH FO Foéldhivatali Osztaly 11. el6tt az ingatlan —nyilvantartasi eljaras soran Oket teljeskoriien
képviselje.

Jelen négy (4) oldalbdl all6 ingatlan adasvételi szerzodést, a szerzodést kotd felek elolvastak, megértették
¢és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat kezilileg, jovahagyodlag alairtak.

Pomaz, 2021. .................

Pomiz Viros Onkormanyzat
Eladé
képviseletében: Leidinger Istvian Polgarmester
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Alulirott eljarasra meghatalmazott jogi képviseld dr. Drobilisch Erzsébet ligyvéd (lajstromszam: Pest
Megyei Ugyvédi Kamara: IX/898; székhely: 2000 Szentendre, Rézsakert 9. fszt. 1. szam, KASZ:
36059402) alairasommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, a szerz6dd felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza és az aldirasok valodisagat is
tanusitom, ezért ezen okiratot Pomazon, 2021. . napjan ellenjegyzem:

Dr. Drobilisch Erzsébet

iigyvéd
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Ingatlanértékelési bizonyitvany
A megbizds targya és célja
A 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zdrtkerti mUvelés aldl kivett terllet megnevezésy

ingatlan forgalmi érték-meghatdrozasa.
Megbizé

Pomaz Vdros Onkormdnyzata (2013 Pomdz, Kossuth Lajos utca 23-25.)

Megbizott
DANEL Igazsagigyi Szakértdi Kft (1112 Budapest, Rupphegyi Ut 6. A., telephely: 2011
Budakaldsz, Petdfiu. 18.)

A megbizds targydban végzett vagyonértékelés eredménye

A 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zdrtkerti mUvelés aldl kivett terllet megnevezésy

ingatlan forgalmi értéke, kerekitve:

4 350 000 Ft,

azaz Négymillio-hdromszazotvenezer forint.

A meghatdrozott érték bruttd érték, a mindenkori AFA-t tartalmazza.
Helyszini szemle idépontja

2020. december 4.

Az ingatlanértékelés érvényességi ideje

180 nap

Készilt

2 db példdnyban.

Budakaldsz, 2020. december 10. 0\

O

Bakonyvdring Ottmdr Timea

okl. épitészmérndk
lgazsagUgyi szakértd ingatlan-értékbecslés

terdleten
Nyilvantartdsi szam: 009162
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1. Megbizas
Pomdz Vdaros Onkormdnyzata (2013 Pomdz, Kossuth Lajos utca 23-25.) megbizta a Danel Kft-t

(1112 Budapest, Rupphegyi Ut 6. A. igazsagUlgyi szakértéi névjegyzékben szerepld gazdasdgi
tarsasdg, IRM nyilvéantartdsi szam: 009526) a 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ ingatlanrdl

ingatlanforgalmi értékbecslés készitésével.

2. A szakértéi vizsgdlat targya
A szakértdi vizsgdlat tdrgya a 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zdrtkerti mUvelés aldl

kivett terllet megnevezésU ingatlan telkének forgalmi ertek-meghatdarozdsa.

3. A szakértd feladata
A szakérté feladata a 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zArtkerti mdvelés aldl kivett

terllet megnevezésl ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa.

4. A szakértdi vizsgdalat médszere

A szakértdi vizsgdlathoz Megbizd rendelkezésinkre bocsdtotta az ingatlan tulajdoni lapjdt, a
terUletre érvényben IévS helyi épitési szabdlyozds belterlleti terviapjdnak részletét, melyhez
letdltottik a telepUlési honlaprdl a beépitési eldirdsokat.

2020. december 4-én megtekintettem az ingatlant.

A helyszini szemlét koévetben 06sszehasonlitdé adatokat gyUjtdéttem, majd elemeztem a

rendelkezésre allé adatokat.

5. A helyszini szemle tapasztalatai

Az értékelt ingatlan a Messelia déli oldaldn, az erdd, természetvédelmi terUlet alidban, annak
kdzvetlen szomszédsagdban fekszik.

A Folyonddr utca kézel vizszintes foldut, ennek északi oldaldn taldlhaté az értékelt telek. A
telek itt kérUlkeritettek, az értékelt ingatlan a Kakukkf( utcatdl a negyedik telek. A 9546 hrsz.
telek keritésén kinn van a helyrajzi szém, igy az értékelt telek beazonosithaté.

Az értékelt telek keritése az utca felé acélrdcsos kerités, acélkapuval. Az erdd lejott a telekre,
a keritést is bendtték a fak. A telekre beldtni sem lehet, olyan sGrl a ndévényzet.

Az utcdban elektromos legvezeték van, egyeb kézmU nincs.

6. A szakértdi vizsgdlat eredménye
A 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zdrtkerti mGvelés aldl kivett terllet megnevezésy
ingatlan forgalmi értékét 2020. december 4-i forduldnapra, per-, igény- és tehermentes
dllapotban
4 350 000 Ft-ban, azaz
Négymillio-hdromszazétvenezer forintban
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7.A vizsgadlt ingatlan révid leirdsa

Az értékelt ingatlan tulajdoni lap szerint kivett zdrtkerti mdavelés aldl kivett terUlet
megnevezesU. Telek terUlete 1831 m2,

Az értékelt ingatlan megkdzelithetd a Dobogdkd fele vezetd f6Ut feldl a Messelia déli oldaldn
a hegyre felvezetd dUI&Ut, a Mély Uton keresztUl, illetve a Vréci Ut feldl az Uglarovica Uton és
folytatasdban lévé utcdkon. Valamennyi ide vezetd utca foldut, helyenként nehezen jarhatd,
meredek, egy nyomtdvUu Ut. A Folyonddr utca maga is foldidt, nagyjdbdl vizszintes
vonalvezetésy, ez a legfelsé utca a hegyen, felette mdr a természetvédelmi terllet, erdd
hiazodik.

A terUlet mezégazdasdagi kertes terllet. A kdrnyékbeli utcdkban, a Folyonddr utcdban is van
olyan épuUlet, mely szemmel lathatéan dllandé lakhatdsra szolgdl. Vannak 0duUlének,
kiskertnek haszndlt ingatlanok, és sok telek nincs korbekeritve, nem hasznositott. A terGlet
megkozelitéséhez gépkocsi szikséges, gyalogosan feljutni 30-40 perc. Kerékpdrral meredek,
télen jarnatatian Ut.

Az Ut mellett elektromos légvezeték halad, dram van a terlleten.

Az értékelt ingatlan a hegy tetején, a Folyonddr utcdban taldlhatd, az utca északi oldaldn.
Utcafront déli. A telek hosszu, keskeny, az északi hatdrvonala az erdd. A baloldali mdsodik
szomszédos telken Idthatdan lakott épllet dll, két kutydaval &rzditt. A telkek korUlkeritettek.

Az értékelt telket is korUlkeritették valaha: az utca feldli kerités acélelemes, acélkapuval. A
keritést bendtték a fdk. A telek felszine erddsult, sUrd aljindvényzettel bendtt: a haszndlat
hidnya miatt az erdd lendtt a terGletére.

A telek felszine az erdé felé emelkedd.

Az utcdban elekiromos dram van, egyéb kézmU nincs.

Az ingatlan az Mk jelU kertes mezégazdasdgi dvezetbe tartozik.
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(1) Ovezeti paraméterek:

Beépitési mod szabadon dllé
A kialakithatd épitési telek legkisebb terllete (m?2) 720

A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
Legnagyobb éplletmagassag (m) 3,5
Legkisebb zéldfellleti ardny (%) 90
El6kert legkiseblb mérete (m) 10
Oldalkert legkisebb mérete (m) 4,0
Hdatsdkert legkiseblb mérete (m) 10,0

(2) Az dvezetben csak a mez6gazdasagi termelés épitményei helyezhetok el.

(3) A 720 m?-nél kisebb terileti telkeken épiilet nem épithetd.

(4) A 720 m*-nél kisebb terlletl meglév telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato, Gjjaépithetd,
de tovabbi ndvelése (alapterilet bdvités, emeletraépités, tetbtérbeépités) nem megengedett.
A melléképitmenyek kozil:

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b} kdzmilpotle matargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény,

e) husfustald, jégverem, zéldségverem; allat ol, allatkifuto,

f) tragyatarolé, komposztals,

g) sild, Bmlesziett anyag-, folyadék- és gaztarols,

h) épitménynek mindsllo antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

(5

—
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8. A vizsgalt ingatlan forgalmi értékének szamitasa

8. 1. Piaci 6sszehasonlité adatok szerinti értékelés-telek

Az értékeléshez a magyarosrzsag.hu honlapon a hirdetmények pont alatt fennlévé kilterlleti
mezdgazdasdgi ingatlanok kiflggesztett addasvételi adatait letdltdttik.

A fennlévé addsvételi adatok k6zUl a nem felépitményes zdrtkerti ingatlanok adatait
haszndljuk fel. Mivel ezek addsvételi adatok, a kindlat miatti korrekcid nincsen (T-vel jelolt
adatok- tényadatok)

Hozzd vdlogattunk a telepUlésen értékesitésre hirdetett kilterUleti, 3%-os beépithetéségl
kindlati adatok k&zUl a zdrtkerti, hasonld elhelyezkedésl, Mk Ovezeti, felépitmény nélkUli
ingatlanok adatait (forrds: ingatlan.com).

A terUletnagysdg., muUvelésbdl kivett jelleg miatt korrekcids tényezdket egyedileg

alkalmazunk.
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Osszehasonlitd adatok:

+36 20 929 4413

Danel IgazsagUgyi Szakértdi Kft.

1112 Budapest, Rupphegyi Ut 6. A. 2. 16.
+ 36 26 340 338

+ 36 209 45 35 95

danel@danel.hu
www.danel.hu

Telepdl | elhelyez Hrsz leirds t.h. ter m2 Ar Ft Fajlago Forrds Mébdositd tényezdk Moéd
és kedés s ar Fajl ar
Ft/m2 kindlat | terUlet | mUvelésbdl| alak, | dsszesen | Ft/m2
kivett forma
kert és gazdasdgi
Pomdz | zdrtkert | 9106/1 épullet 1/1 1162 | 2800000 2410 T 0% -5% 10%| -10% -5% 2 289
kert és gazdasdgi
Pomdz | zartkert | 2106/2 épullet 417/863 863 700 000 1679 T 0% -15% 10%| -10% -15% 1427
Pomdz 9271/2 yde]le} 1/1 1327 | 1850000 1394 T 0% 0% 10%| -10% 0% 1394
Pomdz 9271/3 52816 1/1 778 | 3150000 4049 T 0% -15% 10%| -10% -15% 3442
3% beép,
gyUmolcsods, villany
Kartdlia | zértkert | van 3125| 6990000 2 237 | 29286926 -10% 10% 10%| -10% 0% 2237
Susnydr | gyimolcs | 3% beép,
dalé Os hobbi kert 1646 | 5900000 3584 | 30905185 -10% 0% 10%| -10% -10% 3226
Kartdlia, 3% beép, MK bvezet,
Jobardat kdves-aszfaltos Ut
ok u végén, zsdkutcdban,
feldl villany, kdbel TV 3809 | 9900000 2 599 | 26875143 -10% 10% 10%| -10% 0% 2 599
Atlag 2565 2373
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Piaci érték

terlet fajlagos besz mértéke | mod fajl ar Erték Ft
Hrsz (m?2) alapdr Ft/m? % Ft/m?2
9544 1831 2373 100% 2373 4 345 634
Forgalmi érték kerekitve, Ft 4350 000

Piaci 6sszehasonlité adatok szerinti értékeléssel a 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ ingatlan

jelenlegi forgalmi értéke, kerekitve: 4 350 000 Ft.

A szakértéi véleményben piaci 6sszehasonlité moddszerrel hatdroztam meg az ingatlan

ertékét.

A végsé piaci értéknek a piaci dsszehasonlitdssal szdmitott értéket fogadom el.

A 2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ kivett zartkerti mivelés aldl kivett terilet megnevezési
ingatlan végsé forgalmi értéke, kerekitve:
4 350 000 Ft.

A meghatdrozott érték bruttd értek.

Budakaldsz, 2020.12. 10.

Bakonyvdring Ottmdr Timea

okl. épitészmérndk
lgazsagUgyi szakértd ingatlan-értékbecslés
terUleten

Nyilvantartdsi szdm: 009162
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9. A vagyonértékelés alapelvei, korlatozé feltételek, jogi értelmezések

A vagyonértékelés sordn haszndlt értékfogalom a kdvetkezd: ,,valamely (absztrakt) tdrgyhoz
kapcsolddd jogok érvényesitésebdl szarmazod, a jovében remélt elénydk dsszessége.

A forgalmi érték ,,az a pénzben (forintban) kifejezett &sszeg, amelyért az ingatlan vagy egyéb
vagyontdrgy a nyilt piacon a legnagyobb valdszinUséggel értékesithetd, feltételezve a
tisztességes adds-vétel kritériumainak (elegendd idd, a felek koriltekintd, kényszer nélkdli,
illetve kUlonds érdektdl mentes fellépése stb.) meglétét”.

Az értékelés készitésének idépontja 2020. december hé.

10. Az értékelés modszerei

Az ingatlanértékelés hazai gyakorlatdnak 6sszefoglaldsat rogzitd jogszabdly — A terméfdldnek
nem mindstlé ingatflanok hitelbiztositéki ertekének meghatdrozasdra vonatkozéd modszertani
elvekrdl rendelkezd 25/1997. PM rendelet — hdrom mddszer alkalmazdsdt javasolja: a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitdson alapuld értékelés és
a koltségalapu értekelés mddszere.

Magyarorszdgon ez az egyetlen rendelet, mely az ingatian értékelés mddszereit szabdlyozza,
a nemzetkdzi mddszereket alapjdn, igy ugyanezen mddszerek alkalmasak az ingatianok nyilt
piaci értékének meghatdrozdsdra is.

Az egyes értékelési mbdszerek révid bemutatdsa

Piaci 6sszehasonlité értékelés

A piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mdr megtértént és ismert
addsvételi Ugyletek drainak, illetve az ingatlanpiacon aktudlisan kindlt ingatlanok drainak a
vizsgdlt ingatlannal vald dsszehasonlitdsaval tértenik.

Az elemzett Osszehasonlité adatokbdl korrekcids tényezdk alkalmazdsdval terlletegységre
vetitett fajlagos alapértéket hatdrozunk meg.

Az értékmaodositd tényezdk elemzésével a meghatdrozott fajlagos alapértéket mddositjuk, és
fajlagos értéket sz&mitunk. Ezt kdvetben forgalmi értéket szdmitunk a fajlagos érték és az

alapterllet szorzataként.

11. Az ingatlan ingatlan-nyilvantartdas szerinti adatai

Tulajdoni lap datuma: 2020.10. 05.

Hrsz: 9544

Cim: 2013 Pomdz, zdrtkert 9544 hrsz
Megnevezés: kivett zartkerti mlvelés aldl kivett terllet
TerUlet: 1831 m2

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:  1I/1. Pomdz Varos Onkormdnyzata 1/1 t.h.
Széljegy: -

Terhelés, szolgalom: -

A szakvélemény készUlt 14 oldalon, 2 példdnyban
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12. Zaradék

1. A szakvélemény tdrgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogdt értékeli, és a
helyszini szemle sordn tapasztalt dllapotra, késziltségre vonatkozik. A szakvélemény
kesziteset kdvetben bekdvetkezett bdrmilyen nemd vdltozdsokért -bontds, gazdasdagi-
erkdlcsi  avulds, gazdasdgi-kdrnyezeti  kdrlimények megvdltozdsa, gondatlansdg,
funkciotdl eltéré haszndlat, dllagromids, mUszaki-fizikai elvdltozds, engedély nélkUli épités-,
melyek az ingatlan értékét befolydsoljdk, felelésséget nem vdallalunk.

2. A szakérté nem végzett foldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben taldlhatd
alapadatok a Megbizd adatszolgdltatdsdn és az ingatlan nyilvantartds adatain
alapulnak.

3. A helyszini szemle sordn feltards vagy épuletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem tortént,
a szemrevételezéssel nem ladthatd vagy nem kozolt rejtett hibdk (esetleges veszélyes
anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatotft, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informdciok,
mint tudomdsunk szerint helytdlldak, kerlltek felhaszndldsra teljes korG ellendrzés nélkal.

5. Az értékbecslés — az eredeti felnaszndldst kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbel
hozzdjdruldsaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgdlatot az dtadott iratok tanuimdnyozdsdn tUimenden az értékeld nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl korldtozottsdgdrdl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tUImenden nincs tudomdsa, de ezekért felelésséget nem vdllal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jovébeni
hasznositasaval dsszefGggésben a helyi és orszdgos hatdésagoktdl és egyéb szervezetektdl
valamennyi szUkséges engedély, jdvahagyds és felhatalmazds rendelkezésre dll, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazdsunk nem flgg az értékelt vagyontdrgy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhaszndldsdnak
eredményeképpen jdhet Iétre.

Mellékletek
Térkep, legi foto
Tulajdoni lap
Fotok
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Pest Megya Kormanyduvaml
SZENTENDRE 2001, Durianysr lat. | Pf: 59 oLt "o
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle maso bt V
Megrendelés szim: 30005/48720/2020 ‘,\

LRESZ
Az angatlaen sclatai
alrémzlet adatok terulst kat.t.jor. 5 mclatek

mdvalens Ag/kivett magnavezde/ min.o ha =2 k.fill .@ kat . jow
’é 2 k.£ill

. Mivett gartkerti mivelde alal kivett teralest 0 1831

0
tulajdoni hanyad: 1/L b
ba jagysé hathrezat, érkezdmy udb: J6024/1992.07.22 @
jogoim: 1990, évi LKV, tarv. 107. § (21 bek.

yogallis tulajdones

név: POMAZ VAROS CHMORMARYZATA

cim: 2013 FOMAZ Koamuth Lajos utca 23-2%

torzmazam: 15393757

MEESE
HEM TARTALMAZ BEJECYZ

<

Bz & tulagdons lap kezigazgatdsi havédedgi jard¥ ceéljapel kerolt kiadiera. Misra nem
hasznalhaté.
LAP

2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ INGATLAN

13/ 14



2 audaen Scsad o1 131

DANELKFT" 3613190679
+

IGAZSAGUGYI +36 209 45 35 95

- " + 3620929 4413

SZAKERTO danel@danel.hu

2013 POMAZ, ZARTKERT 9544 HRSZ INGATLAN 14 /14



