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a Teleki-Wattay Kastélyban miikodé szalloda panziéva mindsitésére

1.Elozmények:

A Pomézi Zenekastély Kft. (a tovabbiakban: Kft.) tigyvezetdje, Nagy Gyula Ur azzal a
kezdeményezéssel fordult Poméz Véros Onkormanyzatihoz, mint a Kft. tulajdonosihoz (a
tovabbiakban: Onkorményzat vagy Tulajdonos) hogy a Teleki-Wattay Kastélyszallonak (a
tovabbiakban: Kastélyszalld) a széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatisanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-tizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szolo 239/2009. (X.20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) szerinti besoroldsanak mddositasat az

Onkorményzat engedélyezze.

Nagy Gyula tigyvezetd Grnak targyban kiildott levele a jelen el6terjesztés 1. szamu mellékletét
képezi.

2.4 Kastélyszallo:

Ugyvezetd ur allaspontja szerint a jelenleg szalloként mikodé — Kastélyszalld a
Kormanyrendelet 1. szamu melléklet 1/a. és 1/b. pontjaiban foglalt kritériumoknak ugyan
megfelel, am a szélloddk mindsitésénél alkalmazott kovetelményrendszer kritériumai
figyelembevételével 2 csillagos szallénak mindsiil.



Ahhoz, hogy a nevezett kévetelményrendszerben a Kastélyszallé magasabb kategéridba
torténd 4tlépése megtorténhessen, értelemszeriien t8bb és egyben koltségesebb kritériumnak
kell megfelelnie.

Ugyvezetd tr ezen kritériumok kozill kezdeményezésében néhanyat felsorolt, amely
kritériumok teljesitése -kiilonos tekintettel a 2020. év marciusa 6ta (kisebb megszakitasokkal)
elhizddd veszélyhelyzetre- a tulajdonosra rendkiviil magas, és ezaltal véllalhatatlan anyagi
terheket rona, ezért a Kastélyszallo szallodaként torténd fejlesztése jelenleg tulajdonosként
anyagi okokbdl nem tamogathato.

Ugyvezetd Gr kezdeményezésében felvetette a Kastélyszallé panzidva torténd besorolasanak
gondolatat, amelynek eldnye, hogy a Kastélyszallo jelenlegi éallapotanak -kisebb mértékii
beruhazasaval torténd- fejlesztésével, a Magyar Szallodak és Ettermek Szévetsége (MSZESZ)
altal kidolgozott Panzi6 Tanusito Védjegyrendszerben alkalmazott kritériumok alapjan
magasabb panzié-mindsités kaphato.

3./ A panziora vonatkozo alapkovetelmények:

A Kormdnyrendelet 2.§ 7. pontja szerin, az a kizarolag szdlldshely szolgdltatds folytatisa
céljabol létesitett szallashely tipus, amelyben a szdlldshely szolgdltatisa mellett reggeli
szolgdltatds kotelezd, és ahol a hasznositott szobdk szama legalabb hat, de legfeljebb huszonit,
az dgyak szdma legaldabb tizenegy, de legfeljebb dtven.”

Panzi6 besorolasu miikddési engedély feltételei az aldbbiak, a Kormanyrendelet 1. szdmu
melléklet 2. pontja alapjan:

o panzié besorolast az a kizdrélag szallashely-szolgaltatas folytatasa
céljabol lRétesitett szalldshelytipus kaphat, amelyben a szallishely
szolgaltatasa mellett a reggeli szolgaltatas kotelezé; a hasznositott szobak
szama legalabb hat, de legfeljebb huszonét, az agyvak szama legalabb
tizenegy, de legfeljebb dtven;

¢ a panzioként iizemeltetni kivant szallishelynek minden esetben
rendelkeznie kell k6zos helyiséggel, valamint myilvimos vagy a vendégek
részére hozzaférhetd telefonnal;

&

a panziékban az egyagyas szobdknak legalabb & négyzetméteresnek kell
lenmie, 2 két- vagy hiaromagyas szobdknal legaldbb 12 négyzetmdéteresnek
(a 3. agytél agyanként tovabbi 4 négyzetmétert kell biztositani) kell lenmnie,
és minden szebanak zuhanyozoéval kell rendelkeznie.

Kévetelmények a szoba berendezésére vonatkozéan:

az Agyméret; egyszemélyes agy ecsetén legalibb 80x190 cm, dupla agy
esetdn: E60X190 cm,



dgymatrac: alvasra alkalmas dllapotu és higiénikus matrac min.13 c¢cm
vastagsaggal,

korszerii, alvasra alkalmas allapotu és higiénikus takardé (paplan, pléd) és
parna,

agyanként: iiloalkalmatossag (legalabb egy szék), legalabb négy darab,
egyforma vallfa,

o ruhasszekrény vagy tarolohely, fogas vagy ruhaakaszto,
asztal vagy iroasztal,
szabad konnektorok a szobaban,
¢ szobavilagitas,
sotétitofiiggdny vagy zsalu,
zuhanyozéban: zuhanyfiiggony, mosdé, tiikér, vilagitas, piperepolc,

toriilkozétarté vagy fogas, elektromos csatlakozé a tiikor mellett,
szeméttarolo,

a szobak 100%-a rendelkezik : fiirddszobdval, zuhany és WC, vagy
filrdokad és WC.

2/B Uzemeltetési kovetelmény

1. 24 6réas tligyeleti szolgaltatds. Személyzet all rendelkezésre a megadott id6pontban.

2. Csomag-— ¢és értékmeg0brzés.

3. Tisztasag €s higiénia a panzi6 egész terliletén.

4. Biztonsagos és hasznalatra alkalmas allapot berendezések és felszerelések.

5. A szobdk és a kozOsségi terek naponkénti takaritdsa.

6. Tortilkdzdcsere legalabb 3 naponta, illetve a vendég kivanséga szerint.

7. Agynemiicsere legalébb hetente egyszer, uj vendég esetén azonban — a vendég érkezése
eldtt — kotelezo az agynemticsere.

8. Fiirddszobai bekészités: toriilk6z6 személyenként (fiirdolepeds), csomagolt adagolds
folyékony szappan vagy tusfiirdd, fogmosopohar személyenként, WC papir, tartalék WC
papir.

9. Weblap aktudlis informaciokkal, hiteles fotokkal és vendégtajékoztatdsra alkalmas
tartalommal.

10. Vendégtajékoztatd a panzidi szolgaltatasokrdl elérhetd legalabb a szobaban, valamilyen
nyomtatott formaban vagy elektronikus feliileten, alkalmazason keresztiil.

11. Helyi informéacios anyagok a recepcion.

12. Italkinélat szervizzel vagy erre a célra lizemeltetett automatdval elérhet6 a panziéban.

13. Etelkinalat: legalabb reggeli szolgaltatas helyben vagy a panzié kozvetlen kozelében.

14. A szallashely—szolgaltato felelossége a szolgaltatast igénybe vevé személyek vagyoni és
személyi biztonsagara vonatkozd eldirdsok maradéktalan betartasa és betartatasa.

15. A rendelet 5. § (3) bekezdésében meghatarozott szallashelykezel6 szoftver



4./ Osszegzés:

A Teleki-Wattay Kastély a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogok gyakorlasit ellat6
Kincstari Vagyoni Igazgatésag (1054 Budapest, Zoltan utca 16.) ¢és Poméz Viros
Onkormanyzata kozott 2006. szeptember 21. napjan létrejott vagyonkezelési szerzodés
alapjan 50 (6tven) évre az Onkormanyzat, mint Vagyonkezelé vagyonkezelésébe keriilt.

A nevezett vagyonkezelési szerz6dés 15.13. pontjaban foglaltak szerint a Vagyonkezeld
koteles kozhasznii tarsasigot, illetve a jogszabaly valtozasnak megfeleléen nonprofit
tarsasagot alapitani, és a kezelt vagyon tizemeltetését rabizni.

A szerzbdés citalt rendelkezései szerint targyi ingatlan miikodésében bedllott valtozés
bekovetkezéséhez, vagyis a Kastélyszallo besoroldsanak megvaltoztatasahoz a Vagyonkezeld
hozzajarulasa sziikséges.

(A vagyonkezelési szerzOdésben masik félként szerz6d6 Kincstari Vagyoni Igazgatosag
jogutddja a 2008. januar 01. napjatél mikédé Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.)

A jelenleg hatalyos, vonatkoz6 és hivatkozott Korményrendelet - a korabbi targyi
szabdlyozastol eltéréen- nem irja el az lizemelteté kotelezettségeként a szallashely
besorolasanak feladatdt, vagvis az {izemeltetét nem terheli a szallashely besorolasanak
kotelezettsége.

A panzié izemeltetése magasabb osztilyba soroldsanak koltséghatékonyabb jellege okan
indokolt.

Az elbterjesztésben, és az ahhoz csatolt ligyvezet6i kezdeményezésben foglalt indokok
alapjan kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy a Kastélyszallé panziova mindsitésének
targyaban hatarozni sziveskedjen.

Kelt: Pomaz, 2021. marcius 31.




Pomaz Varos Onkormanyzat
Polgarmesterének
veeee 12021, (ernanns ) szamu Polgarmesteri hatarozata
a Teleki -Wattay Kastélyszallo panzioként torténo iizemeltetésének elfogadasarol

Pomaz Viros Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s a veszélyhelyzeti intézkedések
hatdlybalépésérol  sz6ld  27/2021. (1.29.) Kormanyrendelet 1.§-dban  kihirdetett
veszélyhelyzetre figyelemmel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan
Poméz Viaros Onkorminyzata képvisel6-testiiletének feladat-és hataskorét gyakorolva, a
Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 3:112.§ (3) bekezdése alapjan az alabbi
hatarozatot hozta:

1./Poméz Véros Onkormanyzata ugy hataroz, hogy tulajdonosi hozzajarulast ad ahhoz, hogy a
tulajdonaban 4ll6 Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft. az Onkorméanyzat vagyonkezelésében
allo, a 2013 Pomaz, Templom tér 3. szam alatti, pomazi 640/1. hrsz. ingatlanon &ll6, 7213.
milemléki toérzsszam alatt nyilvantartott Teleki-Wattay Kastély épiiletét szélloda helyett a
mindsitési rendszerben legmagasabb fokozatu (négy csillagos) panzié besoroldsban
lizemeltesse tovabb.

2./Pomaz Varos Onkormanyzata felkéri a Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft. ligyvezetéjét,
hogy a panzi6 mindsitési rendszerében torténé magasabb besoroldsdhoz sziikséges
kritériumok teljesitése céljabol a sziikséges intézkedéseket tegye meg, €s arr6l Pomdaz Viéros

Onkormanyzat Polgarmesterét 30 napon beliil tajékoztassa.

3./ Poméaz Varos Onkormanyzata felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen dontésben foglaltakrél
a Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft. tigyvezetdjét tajékoztassa.

Felelos: Leidinger Istvan polgarmester

Hataridoé: 2021. aprilis 9.

A hatarozat végrehajtisaban kézremiikdodik: Dr. Téth Ibolya aljegyzo
A hatarozat végrehajtasarol jelentést tesz: Dr. Té6th Ibolya aljegyzo

Latta:




Eléterjesztés 1. szamu melléklete

A Teleki-Wattay Kastélyszallé panziéva torténd atmindsitésének indoklasa

A Teleki-Wattay kastély jelenleg szallodaként miikodik, besorolas nélkiil.

A jelenleg érvényben 1évé hotelstars kivanalmak szerint az intézmeény elérhetd kiiszobértékeét.
A pontszamtol fiiggetleniil is hianyoznak az ebben a kategériaban kotelezé korszerd
szerkezetll agyak, évenkénti agynemiicsere, az ébreszi6szolgalat (ez a legkénnyebben
po6tolhaté), a folyamatosan elérhet értékmegdrzd, és A la carte vagy biiféreggeli. Maximalis
pontszama 194 pont, ami éppen, hogy csak meghaladja a 2* besorolés

A jobb besorolas érdekében tobbek kozott a kdvetkezd szolgaltatdsok meglétére lenne
szlikség:

A szobdkhoz erkélynek, vagy terasznak kellene tartoznia. Mosdsi, vasalasi és varrasi
szolgaltatas megléte. Tagas fogadoterem iil6hellyel és ital felszolgalasaval. Csomag szallitasi
és meglrzési szolgaltatds. Cipbtisztito gép a szallodaban, cipbtisztito szolgaltatas. Transzfer
szolgaltatas. Uj allapotban 16v8, ergonémikusan allithat6 agyszerkezet, minimum 22 c¢m
vastagsagu, 0j éallapotii matraccal. Agybdl vezérelhet6 vilagitds. A szobak zajszigetelése
klimatizalasa. Mar kotelezé a folyamatosan rendelkezésre allo londiner- €s csomagmegérzd
szolgaltatds, a szobdk mindennapos takaritasa, italkindlat a szobaban, és olyan mértékii
vendég-bekészitések (tisztalkodoszerek széles valasztékban, papiraruk) ami a jelenlegi
szobaarak mellett sem finanszirozhatéak. A 3*-os besorolashoz a fentebb sorolt szolgaltatasok
mindenképpen kellenek, plusz még egyéb szolgaltatasokat is be kellene allitanunk, hogy a 3*
besorol4shoz sziikséges plusz legaldbb hetven pontot valamilyen formaban biztositani tudjuk.
Miutan a kastély ,,szalloda”-ként van elnevezve, a besorolast jo lenne megtenni, de adodik a
kérdés, hogy 2*-os széllodaként érdemes-e a magas iizemeltetési koltségekkel szemben
alacsony aron értékesiteni csak a szobakat.

Panzidként tizemelve sokkal tobb eldirt kovetelménynek tudunk eleget tenni minimalis
valtoztatassal, és az elérhetd mindsités is magasabb.

Itt a 3* besorolas méar most teljesitett. A 4¥-hoz (ami ebben a kategoridban a maximalis)
sziikség lenne egy snackbérra, a matracok cseréjére (ami 6t cvet meghaladbéan amugy 1is
kotelezd elbiras), a haz internetes halézatdnak helyredllitasara, -ez koriilbeliil elégséges
lehetne ahhoz, hogy magasabb 4ron legyenek a szobak értékesithetdek.

Pomaz 2021. marcius 22.
NAGY GYULA

ligyvezetd igazgato
Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft.



