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ELOTERJESZTES

2021. marcius 11,

az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céhi helyiségek bérbeadasinak,
elidegenitésének feltételeirdl szolo 15/2015. (V.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelet Képviselo-testiilet!

Altaldnos indoklas

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds célii helyiségek bérbeadasanak,
elidegenitésének feltételeirdl szolé 15/2015. (V.20.) dnkormanyzati rendelet 39. §-a
értelmében:

“A bérlG sajat kiltségén a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének gyakorldsahoz
szitkséges modon atalakithatja vagy felujithatia. A munkdakhoz a tulajdonos hozzajarulasat a
béridnek elozetesen meg kell kérnie, és a felujitasi munkdk ellentételezéseként bérleti dij
beszamitasara nem tarthat igényt. A tulajdonosi hozzdjarulds kizarolag irdasban adhato, a
hozzajaruldsrol a polgarmester - képviselo-testiiletto! kapott datruhazott hatdaskorben- dont.”

A szabiélyozas tehat kogens médon tiltja, hogy az 6nkormanyzati helyiség bérloje az altala bérelt
helyiség felujitasa soran felmeriild koltségét a bérleti dijjal szemben érvényesithesse.

Poméaz Varos Onkorméanyzatinak tulajdonaban 416 helyiségvagyon egy része kifejezetten rossz
miiszaki allapotban van, és a fenti szabalyozas eredményeként nem, vagy csak minimalis bérleti
dij fejében adhato ki.

Természetesen az egyes helyiségek, épiiletek felujitasi és atalakitasi igényét alapvetéen a
tervezett hasznositasi funkcié hatirozza meg. Vannak ugyanakkor olyan épitészeti elemek,
amelyek fiiggetlenek a tervezett funkci6tdl ugyanakkor az épiilet, helyiség allaganak hosszi tava
megé6vasaban ¢s hasznosithatésagaban kulcsszerepet toltenek be: a tartdfalak, a fodém statikai



megfelelosége, a tetOszerkezet és héjazat megfelelosége, a szabvanyos kozmiibeallasok
rendelkezésre 4llasa. Ugyancsak meghatarozza az épiilet, helyiség hosszu tavu
hasznosithatésagat a kiils6 hatarold falak és a fodém hokibocsatasa.

Egyes bérleményként hasznositani kivant dnkormanyzati ingatlanok esetében ezen funkcidtol
fiiggetlen épitészeti elemek feljitdsa komoly — a jelen szabalyok szerint meg nem tériilld —
kiadast jelen a potencialis bérlok szdmara. Nem csoda hat, ha a bérlék az Onkormanyzati
helyiségek, ingatlanok helyett a piaci szereplok altal kinalt diszponibilis helyiségek,
helyiségcsoportok felé fordulnak.

A javaslat lehet6vé tenné, hogy ezen funkciotdl fliggetlen épitészeti elemek helyreallitasi,
felujitasi koltségeinek azon részét, amellyel az 6nkormanyzat a bérleti szerzddés megszlinésekor
gazdagodnék, a bérlok a bérleti dijukba beszamithassak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. t6rvény vonatkozoé rendelkezései az alabbiak:

,36. § (2) Az onkormdnyzat tulajdondban 16vé helyiség (a tovabbiakban: onkormadnyzati
helyiség) bérbeadasdanak és a beérbeado hozzdajarulisanak a feltételeit - az onkormdnyzati
lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval - Gnkormanyzati rendelet hatdrozza
meg, a helyiségbér mértékét az onkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.

37. § A helyiség atadasaval, rendeltetésszerii haszndlataval, karbantartasaval, felijitasaval, a
bérleti jog sziinetelésével, tovabbd a szerzddés megsziinésekor a helyiség visszaadasdval
kapcsolatban a bérbeado és a bérlé jogaira és kotelezettségeire a felek megdllapoddasa az
irdnyado.”

Részletes indoklas

1. §-hoz

A javaslat célja, hogy a helyiségek bérbeaddsa sordn is alkalmazand6 szabalyok
dsszhangba keriiljenek az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
szolé 11/2012, (IV. 25.) dnkorményzati rendeletének a 24/2020.(X.20.) onkormanyzati
rendelettel megallapitott rendelkezéseivel, illetve annak mellékletét képezo
licitszabalyzattal.

2. $§-hoz

A javaslat tovabbra is csak szilk korben teszi lehetové a bérelt helyiség helyreallitasa,
feljitasa korében felmeriild koltségek beszamitasat a bérleti dijba. A belsd, nem tartd
falak, a belsd gaz, viz, elektromos vezetékek, burkolatok kialakitdsa, a funkciéhoz
illeszked6 portal és hirdetd berendezések kiépitése etc. tovabbra is a bérlé koltségét
jelenti, amellyel szemben bérbeszamitast nem érvényesithet.

A javaslat a lakastorvény idézett rendelkezésével 6sszhangban irasbeli format ir elé a
bérleti dijba torténd beszadmitashoz €s a bérleti dij 50 %-4ban maximaélja a bérbeszamitas
mértékét.



Tekintettel arra, hogy az ingatlanok bérbeadasara vonatkozé dontést a képviseld-testiilet
hozza meg, indokolt, hogy a bérbeadassal egyidejiileg lehetdvé tett bérbeszamitasrol is a
képvisel6-testiilet hozzon dontést.

3. §-hoz

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.

Kelt: Pomaz, 2021. marcius 10.

"Q a*a?"\?

Leidifiger Istvan
polgarmester



Tajékoztatd az elozetes hatasvizsgalat eredményérol

az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céli helyiségek bérbeadasanak,
elidegenitésének feltételeirol sz6l6 15/2015. (V.20.) onkormanyzati rendelet modositasarol
sz0lo ........... 12021, (bevevvonnen ) 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez

1. Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

Egyre gyakoribb igény mutatkozik a lakossag €s a helyi gazdasagi szereplok részérol az
Onkorményzati tulajdont helyiségek felujitasara, az élhetdbb, energiatakarékosabb,
igényesebb ingatlanallapot megteremtésére. A lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény
lehetdséget ad olyan, helyi rendeletben részletezett szabalyok megalkotasara, amelyek
rendezik az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek bérbeadasanak és a bérbeadd
hozzajarulasanak a feltételeit.

2. A szabalyozas varhat6 kovetkezményei

Koryezeti és egészségi kovetkezményei: a szabalyozas kooperativ, eléremutato, felajitast
Osztonz6 ¢és megengedd szerepe hozzajarul a varoskép rendezettségének
eloremozditasdhoz, emellett a fel(jitast kovetden a bérelt Onkormanyzati helyiség
esztétikusabb, biztonsidgosabb kdrnyezetben térténd munkavégzést tesz lehetévé a bérlok
¢s alkalmazottaik részére.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésai: a jo allapoty, biztonsigos, egyben
esztétikusabb Onkorményzati helyiségek iranti igény megnovekedése idével a bérleti dij
megemelésének lehetdségét is magaban hordozza, ezen kivil a szabalyozas
gazdasigélénkitd hatash, valamint az 6nkormanyzati ingatlanok értékndvekedésével is jar.
Lehetévé valik olyan Onkormaényzati tulajdonti helyiségek bérbeadéasa is, amelyekre
jelenlegi allapotukban nincs kereslet.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok: minimélis névekedés varhatd, tekintettel
arra, hogy a bérleti dij beszamitdsara miszaki és jogi eldkészitést igényld szerzodés
alapjan kertil sor.

3. Jogszabaly alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek:
Személyi feltételek: tobbletet nem igényel
Szervezeti feltételek: valtoztatast nem igényel
Targyi feltételek: valtoztatast nem igényel

Pénziigyi feltételek: tobbletet nem igényel.

4. Az elGterjesztés szerint tervezett adatkezelési miiveletek adatvédelmi hatasvizsgalatanak
eredménye: jogszabaly szerinti adatkezelésen kiviil egyéb adatkezelés nem t6rténik.

5. Egyéb hatasok: nem mérhetd



Poméz Viros Onkorméanyzat Polgirmesterének  ........... 12021, (ceeevennens )
onkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céla
helyiségek bérbeaddsanak, elidegenitésének feltételeirdl sz6lo 15/2015. (V.20.)
énkormanyzati rendelet modositasarol

Pomaz Véros Polgérmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérsl szolé 27/2021. (1.29.)
Kormanyrendelet 1.§-4ban kihirdetett veszélyhelyzetre figyelemmel, a
Katasztrofavédelemrdl és a hozz4 kapcsolodé egyes torvények médositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL. t6rvény 46. § (4) bekezdése alapjan Pomaz Varos Onkormanyzata képviseld-
testiiletének feladat-és hataskorét gyakorolva a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatérozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Onkorményzat tulajdondban 116 lakasok és nem lakés céli helyiségek bérbeadasénak,
elidegenitésének feltételeirdl szolo 15/2015. (V.20.) nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Lakasrendelet) 36. §-a helyébe az alabbi rendelkezes lép:

/
»30. §

(1) A hirdetmény utjan torténd bérbeadasra kinalt helyiségeket a Hivatal hirdetétabiajan,
valamint az énkormanyzat hivatalos honlapjan - <http://www.pomaz.hu> www.pomaz.hu és
a www.pomazingatlan.hu <http://www.pomazingatlan. hu> licitalo feliileten — legalabb 15
napra kozzé kell tenni.

(2) Amennyiben a helyiség éllapota a 39. § (2) bekezdése szerinti munkaélatok elvégzését

igényli, a hirdetményben eldzetesen felajanlhaté a bérbeszamitas 39. § (2)-(5) bekezdés
szerinti lehet6sége.”

2. §
A Lakasrendelet 39. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

39 §

(1) A bérls sajat koltségén a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének
gyakorlasshoz szitkséges modon 4talakithatja vagy felujithatja. A munkalatok megkezdése
elbtt a bérlének a tulajdonos irasbeli hozzajarulo nyilatkozatat be kell szereznie.

(2) A felbjitdsi munkak cllentételezéseként bérleti dij beszamitdsara csak az alabbi
helyreallitasi, felujitasi munkak elvégzése esetén keriilhet sor:

a) a helyiség tartofalainak, fodémijének, tetdszerkezetének €s tetohéjazatanak
helyreallitasa, feldjitasa,



b) a helyiség fodémjének &s hatdrol6 falainak utdlagos hdszigetelése,

¢) a helyiség nyildszaroinak cseréje, ide nem értve a portalként és a hirdetd-
berendezésként is szolgélo feliiletek kialakitasat,

d) kézmiivek szabvanyos beallasainak kialakitasa.

(3) A palydzati forrasb6l megvaldsult (2) bekezdés szerinti beruhazasnak csak az Gnrésze
vehet6 figyelembe a bérleti dij beszamitasa szempontjabél.

(4) A bérbeszamitast megalapozé munkalatok koltségeinek legfeljebb az onkorményzattal
cgyeztetett ¢és jovahagyott, a bérleti szerz6dés lejartanak id6pontjdban szamitott —
ertékesokkenéssel korrigalt - maradvéanyértéke szamithaté be, havonta egyenld részletekben.

(5) A bérbeszamitas havi mértéke nem haladhatja meg a havi bérleti dij 50 %-at.

(6) Az (1)-(5) bekezdések szerinti munkalatokra és bérbeszamitasra a tulajdonosi hozzéjarulas
kizarolag irdsban, szerzédésbe foglalt médon adhats.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzdjarulasrol - amennyiben az mér fennalls helyiségbérleti
szerzo6déshez kapcsolédik - a polgarmester a képvisel§-testiiletts] kapott atruhazott
hataskorben dont.”

3. § !
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatédlyba és az azt kivetd napon hatélyat
veszti.
Pomaiz, 2021. marcius .....................

Leidinger Istvan dr. Balogh P3l
polgarmester jegyzd

A rendeletet kihirdettem:
Poméz, 2021. marcius ........................

..........................

dr. Balogh Pal
jegyz



