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A kiindulé allapot bemutatasa

1. A megbizatas

A Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft. tigyvezetéi feladatainak
ellatasara a Tarsasag Taggylilésének a hatarozata alapjan 2015.
majus 11.- 6ta teszek eleget. Az Gigyvezetéi feladat- és hataskorét a
Tarsasagi Szerzédés szabalyozza.

2. A munka megkezdésekor észlelt allapot

A munkam elsé 1épése a Kft. anyagainak, szerzédéseinek, pénziigyi
helyzetének attekintése, fellilvizsgalata volt. A cég kdnyviteli
feladatait az elmult években tobb kényvels latta el, jelenlegi
koényveld 2015. aprilis 1.-t6]l kdnyveli a Kft.-t. Vele szorosan
egyuttmtkoddve kezdddoétt az iratok attekintése és az elmult évek
rendbetétele.

A_Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft. gazdasagi helyzetét
feltilvizsgalva, megallapitottam, hogy intézkedési terv készitése
szukséges, a gazdasagosabb lizemeltetés elérésére a 2015. évben

Az intézkedési terv elemei:

- bérleti dijjak emelése
- a Kastélyszall6
vendégéjszakainak

Bevételek novelése szamanak novelése
- rendezvények
szervezése
- szolgaltatasok bovitése
- szolgaltatoi
szerzOodések modositasa
- Uj, olcsébb szerzédések
kotése
- koltséghatékonyabb
miikodés

Kiadasok csokkentése




IL.

Beszamolo

Az elmult évekhez hasonldan a cél tovabbra is a Kastély és Pomaz
bekapcsolasa a hazai és nemzetk6zi élet korforgasaba, valamint a szalloda
kihasznaltsaganak erdsitése.

A Teleki-Wattay Kastély felujitasa 2004-2007 kozott zajlott a Phare
palyazat keretében. A felyjitas elemei a kastély rekonstrukcidja, a kastély
koriilotti barokk-kert kialakitasa voltak. A Pomazi Zenekastély Nonprofit
Kft. célja, a Kincstari Vagyoni Igazgatésdg és Pomaz Varos
Onkormanyzata kozott 1étrejétt vagyonkezelési szerzddés alapjan, a
Teleki-Wattay Kastély altal, Pomaz bekapcsolasa a térség kulturalis
¢letébe és a turisztikai fellenditése.

A Kkastély elhelyezkedése igen elonyds, hiszen Budapesttdl par
percre a Pilis kapujaban helyezkedik el, egyediiladlldé adottsagokkal
rendelkezik, remek lehetdségeket nyujt mind a pihenni vagydk részére,
mind pedig a tanulni, dolgozni betérok szamara. A Kastély kitiind
reprezentacios ,,eszk6z”, mely képviselni tudja Pomaz varosat mind hazai
illetve nemzetké6zi szinten is. Az elmult években a Kastély adott otthont
tobb kistérségi és megyei, illetve orszadgos szintli rendezvényeknek:
Poméaz Varos Onkormanyzat, LOTOSZ, MESZK Pest Megye Teriileti
Szervezete, Dunakanyar kistérségi rendezvények. Szintén igénybe vette
és minden évben visszatér a Kastélyba tobb nemzetkdzi csoport is:
Gyorgy Adam Kastély Akadémia, Olasz koérus, de ide sorolhatéak Pomaz
Varos Onkormanyzatanak a vendégei is: darvizkdrosult Bosnyéak
gyermekcsoport, Pomaz kilfoldi testvérvarosainak  kiildottségei.
Napjainkban miikédik a Kastélyban egy bentlakdsos angol iskola az
Angolfalu, mely egyediilallo6 Magyarorszagon. Ebben az évben Pécs volt
Eurdépa Kulturalis Févarosa ezért az Europa Cantat és az Orff kurzus ott
tartotta meg az éves rendezvényeiket.

Szamos helyi cég és civil szervezet is a Kastélyban tartotta a 2015-s
évi rendezvényeit: ICO Zrt., EURO Kft., Kovill Trade kft., de tobb olyan
nemzetk6zi cégcsoport is, mint példaul a Vodafone Magyarorszag,
Porsche Interauto Hungaria, aki a Kozép Kelet Eurdpai turnéja
magyarorszagi  allomasaként Pomdzt valasztotta az 1j autok
bemutatasanak helyszinéiil.

A célkitlizéseim kozt szerepel minél szélesebb korben elterjeszteni
a kastély hirnevét. Ezt nem feltétleniil hirdetések utjan kivanom
megvaldsitani (bar bizonyos fokig sziikséges a marketing ilyen formaja
is), mert azok inkabb dragak, mint hatékonyak. Legfontosabb a kastélyban
megforduld vendégek elégedettsége. Ezt az elvet vallva, joval nagyobb
ismeretséget és vendégkort tudunk kialakitani. A pontos szervezéssel €s
bonyolitassal nagy hatasfokot érhetiink el.
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III.

Napjainkban mar t6bb olyan visszatérd rendezvényiink van, melyek
minden évben helyet kapnak a kastély naptaraban. Ahhoz viszont, hogy
ezek a rendezvények tényleg visszatéroek legyenek, €s hogy boviiljon a
vendégkoriink, elengedhetetlen a Kastély belsé felujitas, modernizalasa a
2016-0s év elején. A kiiltéri felujitas az eimult években megtértént, a kert
rendben tartasa folyamatos, viszont a belsé terek leamortizalodtak, a
szolgaltatasok nem bdviiltek, a technikai berendezések elavultak és
elhasznalodtak.

Turisztikai, idegenforgalmi szempontbol, hatranyos helyzetben
vagyunk, mert nem rendelkeziink minimalis wellness szolgaltatassal sem,
jelenleg nincs egy szinvonalas, a varos lakossagat kiszolgald éttermiink,
csupan rendezvényi vendéglatast biztositottunk. Nincsenek fakultativ
programok, €s mint tudjuk ezek a mai utazok és vendégek szamara igen
fontos tényezok.

Ezeknek a felyjitdsi €s beruhazasi munkalatok eldkésziileteit,
tervezeteit az év végén megkezdtiik, hogy jovo év elso felében megujuljon
a Kastély és 2016. majus 1.-én megnyissa kapuit a vendégek el6tt.

A Kft. legfontosabb jellemzdinek attekintése
A Kft. alapito tagjai:

1. Pomaz Varos Onkorményzata
2013 Pomaz, Kossuth Lajos u. 23-25.

2. Technica pro Cultura Kft.
2089 Telki, Gyongyviradg u. 50/b.

3. Magyar Koérusok és Zenekarok Szévetsége (KOTA)
1014 Budapest, Szenthdromsag tér 6.

Név: Pomazi Zenekastély Nonprofit Kft.
Cégbirdsagi bejegyzés szama: 13-09-129844

Adodigazgatasi szam: 22336088-2-13

Statisztikai szamjel: 22336088-8042-571-13
Szamlavezetd bank: K&H Bank

Pénzforgalmi jelzészam: 10403057-50514957-50571002
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IV. Gazdalkodasi tevékenység

A Kft. 2015-es tizleti évre vonatkozo tizleti tervében tervezett bevételek
nem hoztdk az elvart szdmokat, de a 2014. évihez képest igy is tobbletet
mutatnak. A tobbletkoltségek az éplilet allagmegdrzése és a
megnovekedett vendégforgalom altali amortizacié és a mult beli ki nem
fizetett szamldk miatt jelentkeztek. A Kft. a 2015-6s lizleti éve soran t6bb
olyan tételt fizetett ki, ami 2013-t6] fennmaradt tartozas, ki nem fizetett
szamla volt. Utdlag latom azt, hogy a meglévl szobaszdm az egyéni
vendégek szdmadra csak alacsony dron eladhatd. Megprobaltam inkabb a
csoportos és céges rendezvények szdmara értékesiteni a Kastély
szolgaltatasait.

Uzemeltetés, humdnerdforras feltételeinek alakuldsa

A 2015-6s évi lizemeléshez a minimum személyzet allt rendelkezésre,
mely a kovetkez6 dolgozokbdl allt: 1 {6 tigyvezeto, 1 fo recepcids, 1 o
karbantart6. A nagyobb rendezvények ¢&s csoportok kiszolgalasahoz
koltségesokkentés szempontjabol csak alkalmi munkaerdt alkalmaztam.

A jelentés szdmszaki aldtamasztasdra mellékletként keriil csatolasra:

- atarsasag 2015.évi egyszertisitett éves beszamoloja

- a tarsasag 2015.évi kiegészitd melléklet az egyszerlsitett éves
beszamolojahoz

- atérsasag 2015.¢évi f6konyvi kivonata

Pomdz, 2015. mdjus 17. f - M«
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Nonprofit Kft

Pomazi Zenekastély
Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2013 Pomaz, Templom tér 3.

2016. évi iizleti terv

2016. majus 17.

H-2013 Pomaz, Templom tér 3.
Telefon: +36 26 525 610. Telefax: +36 26 525 611
info@telekikastelyszallo.hu, www.telekikastelyszallo.hu
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Bevezetés

Pomaz Viaros Onkormdnyzatanak koszonhetden 2016-os év a megujuldsrol, a
valtozasokrdl fog szdlni. Két fontos része ennek az évnek: az elsé a Pomdzi Zenekastély
Nonprofit Kft. rendbetétele, torzstoke és veszteségek visszapotlasa, melyet a tobbségi
tulajdonos teljesitett, a két kisebbségi tulajdonos viszont nem tudta teljesiteni a ra es6 rész
befizetését, és felajanlotta a tulajdon résziiket megvételre Pomédz Véaros Onkormanyzaténak.
Az adés-vétel folyamatban van. A masik meghatdroz6 rész: a Kastély bels¢ felgjitasa és
modernizalasa, komfortosabba tétele is megtortént.

Az idei évben is vannak elbre tervezett rendezvényeink, Gysrgy Adam Kastélyakadémia
2 alkalommal, Porsche Interauté Kft, Semmelweiss Egyetem stb. Sikeriilt leszerz6dném egy
utazasi irodaval, aki nemzetk6zi zenekarokat és korusokat hoz Magyarorszagra €s tobb nyari
koncertjiiknek ad majd otthont a Kastély. A tulajdoni részek adas-vételének kdszénhetden,
két zenei nagyrendezvénylink a Kérusakadémia és az Orff Kurzus idén mas varosban tartja
rendezvényeit, ez az idei bevételbol hidnyozni fog.

Az idei év méjus 1.-én megnyitott a hét minden napjan nyitva tartd, Grof Teleki Kastély
Etterem, mely mottdja: a gasztronémia taldlkozasa a kultiraval. Ezzel boviilt a
szolgaltatasaink kore, igy mar az egyéni utazokat is ki tudjuk szolgélni. Az étteremmel
kozosen, szdmos olyan rendezvény megtartasat tervezzik, melyek a pomazi lakosok
szamara is egy konnyed kikapcsoldédast nyujthatnak, legyen sz6 egy borvacsorardl, vagy egy
vacsoraval egybekotott zenés, tancos estrdl.

A Nonprofit Kft adatai

A Kft alapité tagjai:

1. Poméaz Varos Onkorményzata
2013 Pomaz, Kossuth Lajos u. 23-25.

2. Technika pro Cultura Kft
2089 Telki, Gyongyvirag u. 50/b )

3. Magyar Kérusok és Zenekarok Szovetsége (KOTA)
1011 Budapest, Corvin tér 8.

A torzsbetétek torzstokéhez valo aranya jelen pillanatban

I. szamu torzsbetét 90 %
II. szamu torzsbetét 5 %
III. szamu torzsbetét 5 %

Cégnév: Pomaézi Zenekastély Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Cégbirdsagi bejegyzési szam: 13-14-129844
Adobigazgatasi szam: 22336088-2-13
Statisztikai Szamjel: 22336088-8559-599-13
Szamlavezet6 bank: K&H Bank Zrt.
Pénzforgalmi jelzoszam: 10403057-50514957-50571002
H-2013 Pomaz, Templom tér 3. / ((
Telefon: +36 26 525 610, Telefax: +36 26 525 611 %Qq‘\__

info@telekikastelyszallo.hu, www.telekikastelyszallo.hu
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IT1.Tevékenységi kor

mint példaul: 8559°08 M.n.s. egyéb oktatds fotevékenység
9103°08 Torténelmi  hely, épitmény, egyéb latvanyossag
miukodtetése
5510°08 Szallodai szolgaltatas
5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely-szolgaltatas
5590°08 Egyéb szallashely-szolgaltatas
5610°08 Ettermi, mozgd vendéglatas
8110°08 Epitménylizemeltetés
9002’08 El6ad6-miivészetet kiegészitd tevékenység
9003’08 Alkotémiivészet

IV. A gazdilkodas fébb elemei

A zenei rendezvények mellett idén 14-17 eskiivé lebonyolitasara szamitunk. Ezen
rendezvények nagy része igénybe veszi a szallasszolgaltatasunkat is. Dolgozunk azon, hogy
ezeken kiviil minél t6bb céges és csoportos rendezvényt tartsunk. Folyamatos egyeztetések,
targyaldsok folynak rendezvény és utazés szervezd cégekkel. Vannak lekotott rendezvények,
melyek bevételével szamolunk.

V. Bevételek tervezése

Biztos bevételi forrasok szamunkra a Sapezok Kft. és a Archeikon Bt. altal fizetett
bérleti dijjak. Tovabbi bevételi forrasok: a fent emlitett , kuponos” vendégek foglalésai, a
Gyorgy Adam Akadémia illetve az Angolfalu Kft-vel kotend6 hossza tavu egytittmitkddés.
Az Onkorményzattal egyeztetve a tiamogatas biztositott a 2016. évre is.

A bevételi terv szamszer(sitett 6sszefoglalasat a 1. sz. mellékletben mutatom be.

VI.Kéltségek, kiadasok tervezése

Kiadasi oldalon jelentds cs6kkentést hajtunk végre, igy hogy a havi miikédéshez minimum
sziikségletek rendelkezésre dlljanak. A belsé felgjitas utan, mar csak az allapot megdvasra €s
az esztétikai megjelenésre kell plusz koltségeket forditanunk.

H-2013 Pomaz, Templom tér 3. é g\

Telefon: +36 26 525 610, Telefax: +36 26 525 611
info@telekikastelyszallo.hu, www.telekikastelyszallo.hu
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VII.  Osszefoglalé

A 2016-0s tizleti évben, a tervek €s elképzelésem szerint, elindul a ,,jové” épités, azért,
hogy egy atlathatd, gazdasdgos {lizemeltetési rendszer kialakuljon, melynek varhat6
eredménye, hogy a 2017-os évet mar gazdasagi nehézségek nélkiil tudjuk elkezdeni. A
felyjitas és a beruhdzasnak koszonhetéen, tigy gondolom, hogy sikeriilt egy napjaink
elvarasainak megfeleld szolgaltatdsokat ny0jtéo Kastélyszallot kialakitanunk (egységes wifi
halézat, mini wellness, A La Carte étterem, Lobby bar stb.) Rengeteg 1) otlet, elképzelés
szerepel jovObeni terveimben. Megtesziink mindent, hogy a Teleki-Wattay Kastélyszallo,
Pomaz varos és a Dunakanyar gyongyszemévé valjon.

Kelt: Pomaz, 2016. majus 17.
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H-2013 Poméz, Templom tér 3.
Telefon: 436 26 525 610. Telefax: +36 26 525 611
info@telekikastelyszallo.hu, www.telekikastelyszallo.hu
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1. melléklet

Megnevezés

2016. évi terv

Bevételek 6sszesen

29919 000 Ft

Koltségek
Szolgaltatok, beszallitok, egyéb kiadasok

19 300 000 Ft

Személyi jelleg(i raforditas 9 000 000 Ft
Koltségek 6sszesen 28 300 000 Ft
Eredmény 1619 000 Ft
Bevételek

Angolfalu 2 250000 Ft
Sapezok Kft. Bérleti Dij 5781000 Ft
Zenei rend. (Gyorgy Adam, Szerb Harmdnika, Nemzetkézi Zenekarok) 5320000 Ft
Terembérletek 1200 000 Ft
Kuponos bevétel 2 590 000 Ft
Rendezvényi szallas bevétel 4 000 000 Ft
Egyéni szallovendég 800 000 Ft
Archaikon Bt. Bérleti Dij 378 000 Ft
Idegenforgalmi Adé 600 000 Ft
Onkormadnyzati tdmogatds (kdziizemi) 7 000 000 Ft

Kiadasok

Személyi jellegli raforditas
Angolfalu étkezés

Gyorgy Adam, zenei csop. Etkezés
AFA

Szolgaltatdi, beszallitoi kiaddsok
K6zlzemi dijjak

Jutalékok kuponos vendégek utan
Gyorgy Addm kedvezmény
Idegenforgalmi adé

Kuponos étkezés

Aquaworld belépd

H-2013 Pomaz, Templom tér 3.

Telefon: +36 26 525 610. Telefax: +36 26 525 611
info@telekikastelyszallo.hu, www.telekikastelyszallgél%u :

29919 000 Ft

9 000 000 Ft
1350 000 Ft
3140 000 Ft
960 000 Ft
4 650 000 Ft
7 000 000 Ft
400 000 Ft
500 000 Ft
600 000 Ft
300 000 Ft
400 000 Ft
28 300 000 Ft
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